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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Solvang Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenstrup, den 14. juni 2022

Direktion

Henning Wandrup Jørgensen
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Solvang Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Solvang Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. juni 2022

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Laila Hansen
registreret revisor
mne16256
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Solvang Ejendomme ApS
Alpevej 23
5771 Stenstrup

CVR-nr.: 41 39 87 28
Stiftet: 2. juni 2020
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Henning Wandrup Jørgensen

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Rise Flemløse Sparekasse, Fåborgvej 64, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestået i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 41 t.kr. mod -41 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-
fredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Solvang Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger ved ejendommen samt andre eksterne
omkostninger. 

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Solvang Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
1
6
1
c
K

Z
N

q
J
2
4
7
9
4

3
8

2
4



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 100 år 80%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lå-
nets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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TRANBERG

Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 2/6 - 31/12
Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 110.203 -21.031

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -8.138 -3.159

Driftsresultat 102.065 -24.190

1 Øvrige finansielle omkostninger -45.891 -26.440

Resultat før skat 56.174 -50.630

Skat af årets resultat -14.950 10.000

Årets resultat 41.224 -40.630

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 41.224 0
Disponeret fra overført resultat 0 -40.630

Disponeret i alt 41.224 -40.630
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.639.910 1.648.048
Materielle anlægsaktiver i alt 1.639.910 1.648.048

Anlægsaktiver i alt 1.639.910 1.648.048

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 10.000
Tilgodehavender i alt 0 10.000

Likvide beholdninger 54.429 4.667

Omsætningsaktiver i alt 54.429 14.667

Aktiver i alt 1.694.339 1.662.715
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 594 -40.630
Egenkapital i alt 40.594 -630

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 1.110.845 1.145.534
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.110.845 1.145.534

Kortfristet del af langfristet gæld 34.988 34.597
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.749 10.637
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 469.688 448.052
Selskabsskat 4.950 0
Anden gæld 24.225 24.225
Periodeafgrænsningsposter 300 300
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 542.900 517.811

Gældsforpligtelser i alt 1.653.745 1.663.345

Passiver i alt 1.694.339 1.662.715

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -40.630 -630
Årets overførte overskud eller underskud 0 41.224 41.224

40.000 594 40.594
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T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
1
6
1
c
K

Z
N

q
J
2
4
7
9
4

3
8

2
4



TRANBERG

Noter

1/1 - 31/12 2/6 - 31/12
2021 2020

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 45.891 26.440

45.891 26.440

31/12 2021 31/12 2020

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021 1.651.207 0
Tilgang i årets løb 0 1.651.207

Kostpris 31. december 2021 1.651.207 1.651.207

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -3.159 0
Årets afskrivninger -8.138 -3.159

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -11.297 -3.159

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.639.910 1.648.048

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.145.833 1.180.131

Heraf forfalder inden for 1 år -34.988 -34.597

1.110.845 1.145.534

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 987.903 1.024.500

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.166 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 1.640 t.kr.
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TRANBERG

Noter

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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Signed 2022-07-05T09:58:15.734Z from 87.104.48.15:4456
 
Laila Charlotte Hansen <lch@tranberg.nu> 
Using NemID with ID 70552159 
As Revisor 
Signed 2022-07-05T09:59:01.248Z from 178.251.2.42:9213
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 465503D37A7FEDE7681B0BDAEC0A1C0B ¬
5C58866FD0A8F86497584A9418837EA1 ¬
F918E55BA53D3D42EEF38AF2BD75BC13 ¬
34E3B3C258099D7D3F204EFFC266EFFB


Agreement ID Title


6a161cKZNqJ247943824 0537-Regnskab-2021.pdf


42d680MmSxt247943824 0537-Specifikationshæfte-2021.pdf


91eedbNYMqK247943824 0537-Ledelsens regnskabserklæring-2021.pdf


01477ehYYzR247943824 0537-Generalforsamlingsreferat-2021.pdf


When What Who Where


29-06-2022
15:10:07


Created Rasmus Hansen
rha@tranberg.nu


172.20.9.221


05-07-2022
09:37:35


Opened Henning Wandrup Jørgensen
kontakt@wandrup-byg.dk


87.104.48.15:
37347


05-07-2022
09:56:28


Opened Henning Wandrup Jørgensen
kontakt@wandrup-byg.dk


87.104.48.15:
5526


05-07-2022
09:58:15


Signed Henning Wandrup Jørgensen
kontakt@wandrup-byg.dk


87.104.48.15:
8501


05-07-2022
09:58:48


Opened Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
9213


05-07-2022
09:59:01


Signed Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
9606
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 EQRr68j7i/9z9OIVhOCHTDFSBzdtdmKXs8tRoO4fq7c=


 
AFodW5XJ4CUcFpdr83Icli+o3aNGyOzoW623YIewNZ4XunzeAMFncGJipmgf0uBYKNq7MWhoswaF
ZIBC44/F3Ov/Bm3SnqtP42ibMy5K8AxtS0yczTSyabQ69WnLligIk8vrmedKe2acJpadIbphGZLw
j/a3PmejJb81CV0wDwcLE62OL7vE4n0Qb4k3mt8k2mpLJUjNDAH4YFS1SGED8IwFhksHy3ggg8JE
A3jqwPbcfpbVM11q3OrbizQx0ARHuBxceG7oEnCQ6OdnB7j31yQAX3LU+xMNq9+JWiNxyqfi3Tq+
dYyWyJz/FjlYNByE50TeitSCw9NfbAzKAIxghQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6129035448151621123
  hashsumB 6a161cKZNqJ247943824/SHA512/465503D37A7FEDE7681B0BDAEC0A1C0B5C58866FD0A8F86497584A9418837EA1F918E55BA53D3D42EEF38AF2BD75BC1334E3B3C258099D7D3F204EFFC266EFFB
  hashsumC 42d680MmSxt247943824/SHA512/7F054062C7C361360DBD1B4CD3EE02FB576BD3577F9CE5C2957CFC21F52207B7858CAC5421BFA99B8302D63FE15DAA378504F9532647D4968A38FEF7EAD5C18E
  hashsumD 91eedbNYMqK247943824/SHA512/7C259E45C9D0A888FCF82687AFF1B7BFC25BAD7391AF8D133CD1310105BDF101FCB62ED7E452F2BF83004A57B26E0312ADE3D01AB7E055943B3F393FB752BF5A
  hashsumE 01477ehYYzR247943824/SHA512/2D8182BF5533C53F7E11BEB78AB35F022212DA0FFEADAB73C3143E9EBD7FD64E80DBF15DF8B9B041B8F7EC4D9BD25BF708C5511704551A1988A81D382965E41B
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAxMTo1NzoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QDuZXyoEKSvpvguVncr+n8AfN5EZrmHnn1kEA33nLOE=


 
eI7frjr2NfbKWgliydWfNbY0priMk4Kq1zYmGjogI1XNwFTHqcNgRhLBfYOW8b6icKodNPuVQtJ1
yf1L/oCDmMST5AmiTtPSfp04EbXXG61ezAIDpmOuP/2GOteE8IofXVax7ETLyURa3L2Sbu1Epapi
1ZTVWL5qeG+Q9ZmJsxRAbDErCjQt957F4Iv617P7hs7jRg61MZHxOTCNxbCJaxj0TejbBXzeFCY3
Mgd5dMLh6zqaiyhW8SHFWEvf2+27MmWh4vDwoicmssObpba/OBdqPe3AkhoxF6DRZ8Gi3T7IyiAO
VHqkibfghUXvWyPaBkHRs5/L4xQI62MsFu61dw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY0NDIwNzkwODYzMDcxNzQ1MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1bCAwNSAxMTo1ODo1NiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDJkNjgwTW1TeHQyNDc5NDM4MjQvU0hBNTEyLzdGMDU0MDYyQzdDMzYxMzYwREJEMUI0Q0QzRUUwMkZCNTc2QkQzNTc3RjlDRTVDMjk1N0NGQzIxRjUyMjA3Qjc4NThDQUM1NDIxQkZBOTlCODMwMkQ2M0ZFMTVEQUEzNzg1MDRGOTUzMjY0N0Q0OTY4QTM4RkVGN0VBRDVDMThF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmExNjFjS1pOcUoyNDc5NDM4MjQvU0hBNTEyLzQ2NTUwM0QzN0E3RkVERTc2ODFCMEJEQUVDMEExQzBCNUM1ODg2NkZEMEE4Rjg2NDk3NTg0QTk0MTg4MzdFQTFGOTE4RTU1QkE1M0QzRDQyRUVGMzhBRjJCRDc1QkMxMzM0RTNCM0MyNTgwOTlEN0QzRjIwNEVGRkMyNjZFRkZC
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