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 CVR-nr. 41 39 31 30

Årsrapport 

2021/22

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 9. november 2022.

Michael Christopher Pedersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Bagsværd Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 9. november 2022

Direktion

Michael Christopher Pedersen Ricco Clausen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Bagsværd Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Bagsværd Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.

juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021

- 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 9. november 2022

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bagsværd Ejendomsselskab ApS

c/o Bagsværd City A/S

Bagsværd Hovedgade 98, 1. H.

2880 Bagsværd

CVR-nr.: 41 39 31 30

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Michael Christopher Pedersen

Ricco Clausen

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed MCP Holding ApS, Gladsaxe
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Endvidere drives der investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør -3.629 t.kr. mod 599 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for

utilfredsstillende. Årsagen til det negative resultat skyldes nedskrivning på udlån til konkursramt debitor,

og der er foretaget nedskrivning til forventet dividende.

Årets underskud har medført, at selskabets kapitalgrundlag er tabt, og ledelsen har som følge heraf be-

sluttet, at der på selskabets kommende generalforsamling vil blive fremsat forslag om at retablere kapital-

grundlaget via en nominel kapitalforhøjelse på 60.000 kr. til kurs 3.333 svarende til en gældskonvertering

på 1.999.800 kr. af modervirksomhedens mellemværende med selskabet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-

skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse

1/7 2021
- 30/6 2022

28/5 2020
- 30/6 2021

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.314.398 -148

Andre finansielle indtægter 419.519 3.905

Nedskrivning af finansielle aktiver -7.733.117 -2.500

2 Øvrige finansielle omkostninger -644.901 -487

Resultat før skat -4.644.101 770

3 Skat af årets resultat 1.015.350 -171

Årets resultat -3.628.751 599

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 599

Disponeret fra overført resultat -3.628.751 0

Disponeret i alt -3.628.751 599
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Balance 30. juni

Aktiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver 7.081.200 0

5 Investeringsejendomme 6.479.426 0

Materielle anlægsaktiver i alt 13.560.626 0

Anlægsaktiver i alt 13.560.626 0

Omsætningsaktiver

Ejendomme bestemt for salg 951.087 12.445

Varebeholdninger i alt 951.087 12.445

Tilgodehavende selskabsskat 1.060.350 0

Andre tilgodehavender 638.011 12.385

Tilgodehavender i alt 1.698.361 12.385

Likvide beholdninger 2.896.449 7

Omsætningsaktiver i alt 5.545.897 24.837

Aktiver i alt 19.106.523 24.837
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Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40

Overført resultat -1.029.582 2.599

Egenkapital i alt -989.582 2.639

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 45.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 45.000 0

Gældsforpligtelser

6 Deposita 419.707 0

Selskabsskat 0 171

Langfristede gældsforpligtelser i alt 419.707 171

Gæld til pengeinstitutter 6.670.461 7.368

Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.199 227

Gæld til tilknyttede virksomheder 9.718.386 12.814

Anden gæld 3.215.352 1.618

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 19.631.398 22.027

Gældsforpligtelser i alt 20.051.105 22.198

Passiver i alt 19.106.523 24.837

1 Usikkerhed om going concern

7 Oplysninger om dagsværdi

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2021 40.000 2.599.169 2.639.169

Årets overførte overskud eller underskud 0 -3.628.751 -3.628.751

40.000 -1.029.582 -989.582
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse er opmærksom på, at selskabet har tabt sit kapitalgrundlag, og som følge heraf

vil der på selskabets kommende generalforsamling blive fremsat forslag om at retablere kapital-

grundlaget via en nominel kapitalforhøjelse på 60.000 kr. til kurs 3.333 svarende til en gældskon-

vertering på 1.999.800 kr. af modervirksomhedens mellemværende med selskabet.

Herudover har modervirksomheden afgivet tilsagn om finansiel støtte indtil 30. juni 2023.

1/7 2021
- 30/6 2022

28/5 2020
- 30/6 2021

kr. t.kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 343.481 264

Andre finansielle omkostninger 301.420 223

644.901 487

3. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -1.060.350 171

Årets regulering af udskudt skat 45.000 0

-1.015.350 171

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

4. Materielle anlægsaktiver under udførelse og
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver

Kostpris 1. juli 2021 0 0

Tilgang i årets løb 7.081.200 0

Kostpris 30. juni 2022 7.081.200 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 7.081.200 0
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 0 0

Tilgang i årets løb 6.479.426 0

Kostpris 30. juni 2022 6.479.426 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 6.479.426 0

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 9,74 %

Højeste afkastprocent 9,74 %

Laveste afkastprocent 9,74 %

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 277 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende -990 t.kr. til -

1.206 t.kr.
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. t.kr.

6. Deposita

Deposita i alt 419.707 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Deposita i alt 419.707 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 419.707 0

7. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 30. juni 2022 13.560.626

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 8.100 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør

13.561 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser over for ejerforeningerne er der tinglyst hæftelse, nom. 283 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med MCP Holding ApS, CVR-nr. 27 33 18 15,

som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bagsværd Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Sammenligningstallene omfatter perioden 28. maj 2020 - 30. juni 2021, der var selskabets første regn-

skabsår.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, andre eksterne omkostninger samt

omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.

Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt

skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-

regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-

ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 20 %

Produktionsanlæg og maskiner 5-10 år 0-20 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Bagsværd Ejendomsselskab ApS ·  Årsrapport for 2021/22 16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
7
5
3
e
9
z
g
U

g
M

2
4
8
7
0

7
9

8
7



Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-

derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører

opførelsen af det enkelte aktiv.

Materielle anlægsaktiver under udførelse

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Når

arbejdet er færdiggjort, overføres den samlede værdi til den relevante post under materielle anlægsakti-

ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-

le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste

værdi af dagsværdi og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien an-

vendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som diskonteringsfaktor. Fi-

nansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede

forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjem-

tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-

sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-

sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Bagsværd Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegrænset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Bagsværd Ejendomsselskab ApS ·  Årsrapport for 2021/22 19

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
7
5
3
e
9
z
g
U

g
M

2
4
8
7
0

7
9

8
7



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Som Direktør
ID: 9208-2002-2-180490766330
Dato for underskrift: 09-11-2022
Underskrevet med NemID

Bent Pallesen

Som Statsautoriseret revisor
ID: 1111162090734
Dato for underskrift: 09-11-2022
Underskrevet med NemID

Michael Christopher Pedersen

Som Dirigent
ID: 00ad8a84-6239-4476-ac5d-5131e9f5547e
Dato for underskrift: 09-11-2022
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 9753e9zgUgM248707987.
The document is part of the order with Reference ID 00a33cwUgKm248707987.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-11-09T13:40:30.811Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Michael Christopher Pedersen <mcp@bygaden.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-453761285622 
As Direktør 
Signed 2022-11-09T10:55:03.153Z from 87.49.146.184:20048
 
Ricco Clausen <rc@bygaden.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-180490766330 
As Direktør 
Signed 2022-11-09T12:41:58.302Z from 188.178.143.86:47263
 
Bent Pallesen <bp@bsrev.dk> 
Using NemID with ID 1111162090734 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2022-11-09T12:54:31.383Z from 92.241.220.33:63066
 
Michael Christopher Pedersen <mcp@bygaden.dk> 
Using MitID with ID 00ad8a84-6239-4476-ac5d-5131e9f5547e 
As Dirigent 
Signed 2022-11-09T13:40:30.790Z from 185.166.120.105:61296
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 9BFA5246BA9B50526B76FDBFEE540B2F ¬
B4DFC29BC72B9AD000DBF47B14C55D3F ¬
8E14B734F2C6DBDC7282D8EA3F0089A4 ¬
1CD4454D326DC0BE61D47FD38EC6C309


Agreement ID Title


9753e9zgUgM248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Årsrapport 2021-22.pdf


074bf5gQpsY248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Specifikationshæfte 2021-22.pdf


61a81ckrynn248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Revisionsprotokollat 2021-22.pdf


8ef0d5yJrHx248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Forhandlingsprotokollat 09-11 2022.pdf


2bb176YwZtm248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2021-22.pd ¬
f


3975a9kpNNh248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Aftalebrev 09-11 2022.pdf


ab03ecwNPHS248707987 Bagsværd Ejendomsselskab ApS - Vedtægter 09-11 2022.pdf


When What Who Where


09-11-2022
10:35:15


Created Micala Brozek
mb@bsrev.dk


172.20.9.221


09-11-2022
10:45:20


Opened Michael Christopher Pedersen
mcp@bygaden.dk


87.49.146.184
:20140


09-11-2022
10:55:03


Signed Michael Christopher Pedersen
mcp@bygaden.dk


87.49.146.184
:32789


09-11-2022
12:41:35


Opened Ricco Clausen
rc@bygaden.dk


188.178.143.8
6:47325


09-11-2022
12:41:58


Signed Ricco Clausen
rc@bygaden.dk


188.178.143.8
6:47836


09-11-2022
12:53:59


Opened Bent Pallesen
bp@bsrev.dk


92.241.220.33
:63207


09-11-2022
12:54:31


Signed Bent Pallesen
bp@bsrev.dk


92.241.220.33
:63500


09-11-2022
13:40:16


Opened Michael Christopher Pedersen
mcp@bygaden.dk


185.166.120.1
05:61188


09-11-2022
13:40:30


Signed Michael Christopher Pedersen
mcp@bygaden.dk


185.166.120.1
05:61706
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{
  "at_hash": "nmNCJBTpH1dsYQ2ALTCdDg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1668001211",
  "birthdate": "1977-04-14",
  "exp": "1668004812",
  "iat": "1668001212",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b0230ffd-8ce1-4989-9386-184fb6567a1a",
  "name": "Michael Christopher Pedersen",
  "nonce": "638035979830395364.ZTBjNDc0YzItYTFhZC00OGI5LTkxZDYtZGNhYWIwMzFjZGFiNDYxMjYxMjAtNGNiNC00NGI3LWFiZjYtNmRjYTE2MjFjNGNh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "00ad8a84-6239-4476-ac5d-5131e9f5547e",
  "rat": "1668001182",
  "sid": "69cb9190-112f-4af1-bbdc-7d00fc89c35b",
  "sub": "00ad8a84-6239-4476-ac5d-5131e9f5547e",
  "transaction_id": "3e837783-82ad-4480-911f-0b91e036bdde",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODk4MGI4ZDQtN2M1Yi00OGNjLWJmMmQtYzM4NDdhYzNhYjRjfDAwMDAwMDA0fDkzMDMzOTRhLTU1OWItNDMzYi04ZDc5LWFhMmFjZDY0NzJmNnwyNDg3MDc5ODc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-09T13:40:30.4527955Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248707987",
  "agreementId_9753e9zgUgM248707987": "9753e9zgUgM248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_8ef0d5yJrHx248707987": "8ef0d5yJrHx248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_ab03ecwNPHS248707987": "ab03ecwNPHS248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Wj4-vksXcgp_WiO2-nDdUA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667998435",
  "exp": "1668002036",
  "iat": "1667998436",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9d32c60c-583d-46f9-85b2-62524fa2c775",
  "name": "Bent Pallesen",
  "nonce": "638035952252089804.ZGFlMTQ3YWMtYTZmNi00ZGJhLWE2NDAtNWNjNTIyZGU1NzM2NzdhYzk0NTktZGVlYy00NzI4LTg5NzktMTc1NjkzZGVkMWU0",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1111162090734",
  "rat": "1667998425",
  "sid": "a535b9d0-cf63-4406-9db6-76590ad304dc",
  "ssn": "21148148",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21148148-RID:1111162090734",
  "transaction_id": "63491e6f-8963-4c60-b1cc-e56f3f3c5577",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODk4MGI4ZDQtN2M1Yi00OGNjLWJmMmQtYzM4NDdhYzNhYjRjfDAwMDAwMDAzfGUwYWEzNzM4LWNkNGItNDEwYy05MTM2LWYxYmEzZjUxNzU4NnwyNDg3MDc5ODc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-09T12:54:31.1605212Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248707987",
  "agreementId_9753e9zgUgM248707987": "9753e9zgUgM248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_074bf5gQpsY248707987": "074bf5gQpsY248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_61a81ckrynn248707987": "61a81ckrynn248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_3975a9kpNNh248707987": "3975a9kpNNh248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"
}


{
  "at_hash": "XfCoU-rit9d-7LBxatvHsA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667990713",
  "exp": "1667994314",
  "iat": "1667990714",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "12e5fd47-2fcb-4eee-80e2-484d3794aafd",
  "name": "Michael Christopher Pedersen",
  "nonce": "638035874627726523.MWUyYWZjNWYtYTc1Ny00OGZiLWE0YzktY2M4Y2ZkY2Y3YjhmODM1ODNiZWUtYmFiZi00OTM0LWI0YWYtN2U5Zjc1YTkxMGU0",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "9208-2002-2-453761285622",
  "rat": "1667990662",
  "sid": "9abd6aca-fb35-4434-b816-35606385adce",
  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-453761285622",
  "transaction_id": "a881329c-221e-4e82-9bfe-1de150124974",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODk4MGI4ZDQtN2M1Yi00OGNjLWJmMmQtYzM4NDdhYzNhYjRjfDAwMDAwMDAxfDUzNjM5ZTFmLWFiODUtNGY2OC1iOWU5LTIzYWNjOTIzYjJiMnwyNDg3MDc5ODc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-09T10:55:02.6659658Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248707987",
  "agreementId_9753e9zgUgM248707987": "9753e9zgUgM248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_074bf5gQpsY248707987": "074bf5gQpsY248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_61a81ckrynn248707987": "61a81ckrynn248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2bb176YwZtm248707987": "2bb176YwZtm248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3975a9kpNNh248707987": "3975a9kpNNh248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "r3Pl5KldaAnTSa0ouOA0iA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667997690",
  "exp": "1668001291",
  "iat": "1667997691",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0ad40ff8-78d8-48b9-bc8d-b6f3db59768d",
  "name": "Ricco Clausen",
  "nonce": "638035944649913904.MDM3MDdkMGItMDllOS00MjA4LTk3MTYtYjYzNWYxYmQ1YTVmNWU1ZjNkZTItYmMwYS00NzA5LWI5ZjQtZWM2ZGMwZTgzNmYz",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "9208-2002-2-180490766330",
  "rat": "1667997665",
  "sid": "567ada21-388b-4f89-9335-55b1d3b2102c",
  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-180490766330",
  "transaction_id": "61be5b95-0d6c-4e9d-a9c0-f2c234f70d50",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODk4MGI4ZDQtN2M1Yi00OGNjLWJmMmQtYzM4NDdhYzNhYjRjfDAwMDAwMDAyfGQyNjQyNmY5LTk5NTYtNDgzOC1hOTU0LWQwNGNjYjFhOTE4NHwyNDg3MDc5ODc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-09T12:41:57.7914666Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.35",
  "signOrderIds": "248707987",
  "agreementId_9753e9zgUgM248707987": "9753e9zgUgM248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_074bf5gQpsY248707987": "074bf5gQpsY248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_61a81ckrynn248707987": "61a81ckrynn248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2bb176YwZtm248707987": "2bb176YwZtm248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3975a9kpNNh248707987": "3975a9kpNNh248707987 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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