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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den ? /7. 2024

Direktion

Michael Mgller
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

REVISORS ERKLZEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rpnne,den 9/} 2024

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

nders Kofoe
statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

c¢/o Michael Mgller, Stengade 69

3700 Rgnne

E-mail: bogholderi @mhbornholm.dk

CVR-nr.: 41392908

Stiftet: 27. maj 2020

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Mgller
Revisor Rgnne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1

3700 Rgnne
Revisorteam Anders Kofoed

Betina Lou
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendom.

Usadvanlige forhold
Selskabets ejendom har ikke varet udlejet i aret. Der har herudover ikke varet sarlige forhold, som skgnnes

at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. -11, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.472, og en egenkapital pa t.kr. 592.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024
Der forventes en gget aktivitet og positiv indtjening for regnskabsaret 2024.
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne "lejeindtzgter af investeringsejendomme
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfpres til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme og inventar méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar kr. 600.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ’Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden gzld, males til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2022

2023 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE .......ccoooooomomomoeeeeeeeeee -87.681 -84

1 Af- 0g nedskrivninger..............oo.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesese, -15.000 -15

DRIFTSRESULTAT ..o -102.681 -99

Andre finansielle indteegter .................co.oveveveeeeeeeeeeeeeesee 5 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMBDEAET ... 0 -30

Andre finansielle omKoStNiNEer ...............c.coovevevereeeereren -32 -9

RESULTAT FOR SKAT ......oooooommeeeeeeeeeeeeeeoeoe -102.708 -138

2 Skat af Arets reSUItaL...........o.oeveeveeeemeeeeeeeseee oo 91.856 -40

ARETS RESULTAT .....cooooooomoooeoeoeoeoooeoooeooeooeoooooo -10.852 -178

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt reSUILAL.............oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -10.852 -178
DISPONERET LALT ... -10.852 -178
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

3 Grunde 0g bygNINger........cc.ovvuvurueveeieieeeeereeeeeee e

Materielle anlaegsaktiver......................coooooooveovooeoeiooe

ANLEGSAKTIVER............ocooooimiiieeeeeeeeeeeeeeee.
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2022

2023 kr. 1000
2.433.878 2.449
2.433.878 2.449
2.433.878 2.449
28.862 0

0 2

9.138 9
38.000 11
146 6
38.146 17

2.472.024

2.466



Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccoeeeuiviuiiiieiiieeceee e,
Reserve for opsKrivIINGer .............coououiiiieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeren
Overf@rt resultat...........cooueiieeereeeeiiieeeeeeee e,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder.................c.oovveeueeeeenn,
S ANden GRId.........cooiiiiiiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................ccococoooovevioiii .

GZALDSFORPLIGTELSER .................cccoooooviveieneeenn,

PASSIVER ........cocooiiiiiiine e

6 Eventualposter mv.
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2022

2023 kr. 1000
40.000 40
780.000 780
-227.542 -216
592.458 604
244.698 238
244.698 238
36.262 17
1.596.077 1.604
2.529 3
1.634.868 1.624
1.634.868 1.624
2.472.024 2.466



Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ..................c.cooveveeveeeereeesereee

Virksomhedskapital ultimo .......................cocoooovoveeneii

Reserve for opskri

VIINGET PriMO.....cceiiuirreirerereeeeieeeeeeeeee e,

Reserve for opskrivninger ultimo ....................c.....................

Overfgrt resultat, primo.................o.oeveveveeeeeeeeeeeeeeeeee,

Arets resultat........
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2022

2023 kr. 1000
40.000 40
40.000 40
780.000 780
780.000 780
-216.690 -38
-10.852 -178
-227.542 -216
592.458 604




Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

NOTER
2022
2023 kr. 1000
1  Af- og nedskrivninger
BYZNINGET ... 15.000 15
Af- og nedskrivningerialt......................ococooovvmeioi 15.000 15
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.....................coveeveerererersn -28.862 0
Regulering af udskudt SKat...................cocooveveveeeeeeeesooore 6.271 40
Regulering af tidligere ars skat...................coveveeeeeereierern -69.265 0
Skat af rets resultatialt......................cocooooeveoeio -91.856 40
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlegsaktiver
KOSEPIiS, PriMO ..o 1.492.628
Kostpris 31. december 2023 1.492.628
OPSKIIVRINGET, PIIMO ......ouvvieiiriaiiiiiee e e 1.000.000
Opskrivninger 31. december 2023 1.000.000
Af-/nedsKrivninger, Primo..........oooovuiuieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeee oo -43.750
Arets af-/MEdSKITVINNZET ..ot -15.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -58.750
Materielle anlsegsaktiverialt....................coooooveoeieioo 2.433.878
2022
2023 kr. 1000
4 Selskabsskat
Skat af arets resultat...................oo.ooeveeeoeeeeeoeeeeeeo 28.862 0
Selskabsskat i alt......................co.coooooimoeioneoee 28.862 0
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

NOTER
2022
2023 kr. 1000
S Anden gald
SKatteKONtOBN .......ceovvvevereeeeeeeeeeee e 2.529 3
Andengeldialt.................coooooooovimi 2.529 3

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets
arsregnskab (Mgller Holding Bornholm ApS, CVR-nr. 41 46 65 10). Eventuelle senere korrektioner af

sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre
belgb.
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