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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den )Y /¥ 2023

Direktion

Michael Mgller -
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne,den [/ 3 2023

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

gnders Kofge

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS
c¢/o Michael Mgller, Stengade 69

3700 Rgnne

E-mail: bogholderi @mhbornholm.dk
CVR-nr. 41 39 29 08

Stiftet: 27. maj 2020

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Michael Mgller

Rgnne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1

3700 Rgnne

Anders Kofoed
Betina Lou
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestéar i udlejning af erhvervsejendom.

Usadvanlige forhold
Selskabets ejendom har ikke varet udlejet i aret. Der har herudover ikke varet sarlige forhold, som skgnnes
at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. -178, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.466, og en egenkapital pa t.kr. 603.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2023.
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrzkning af regnskabsposterne "lejeindtegter af investeringsejendomme
samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar kr. 600.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer samt anden geld, males til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021

2022 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE ............ccooooovoiiommeeeeeeeeen, -83.103 -82

1 Af- 0g nedSKIiVIINGET.........cocveveeieieieeceeeeeeeeeeee e -15.000 -15

DRIFTSRESULTAT .........coooititiiiieeeeeeeeeeeeeeee e -98.103 -97
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEET ..o, -30.000 -29

Andre finansielle omkostninger .................covvveeeeeeeeeerern, -9.915 -1

RESULTAT FOR SKAT ..., -138.018 -127

2 Skat af &rets resultat..............co.ooveveeeieeieeeeeeeeeeeeee e, -40.309 28

ARETS RESULTAT ... -178.327 -99

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat...........cooueveveeeeereiieceeeeeeee e, -178.327 -99
DISPONERET L ALT .......ccoooommiiiieeeeeeeeeeeeeeee e, -178.327 -99
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g bygNINer.........ccccvvvevieieenieeieieeeeeeeeeeee s

Materielle anlaegsaktiver......................cccooooeviiiiiceececeee,

ANLAEGSAKTIVER...........ccccoooviriiinnneeeeee e,

Andre tilgodehavender ..............ccoovveviiiiiiciiiic.
Periodeaf gransningsposter.............ccccoceeeirenrvieneveeeeeeeeeeens

Tilgodehavender .................cccooouiiiiiiiciiieecececee e

Likvide beholdninger ...................ccccoovioiiiiiiiiee.

OMSATNINGSAKTIVER ........ccccoooviniieiceeeeeee

AKTIVER

Side 10

2022

2.448.878

2.448.878

2.448.878

1.882
8.983

10.865

5.827

16.692

2.465.570

2021
kr. 1000

2.464

2.464

2.464

13

14

2478



Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccccoeveieievieeuieiiiieeeeeeee e
Reserve for opsKriVIiNger ............c.cooveveveeieieieieeeeeeeeeeeeeeeeen,
OVerf@rt resultat............cccceeemnieinieereeeeceeeeee e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.ocoooovvvveeiien..,

GALDSFORPLIGTELSER .................c.coocooioieeeeneeeernn.

PASSIVER ........cocoiiiiiineee e

8 Eventualposter mv.
9 Ejerforhold

6 Geld til tilknyttede virksomheder .................cocoovevvrerrrrrn
Selskabsskat...........ccovvirniieeieieiee e
T Anden gRId.........oc.ceiiiiiiieeeeeeeee s
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2022

40.000
780.000
-216.690

603.310

238.427

238.427

17.480
1.603.842
0

2.511

1.623.833

1.623.833

2.465.570

2021
kr. 1000

40
780
-38

782

198

198

15
1.464

19

1.498

1.498

2.478



Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ..............coooveveeeeeericiiceeeeeeeen,

Virksomhedskapital ultimo .....................c.c.coooooiiiienn.

Reserve for opskri

VDINEET PIIMO....c.covenieirieienniereeesereseereseenennan

Reserve for opskrivninger ultimo .....................ccoccoovvenn....

Overfprt resultat, Primo ..........cccoooeueeueeeeeerereeeeceeeeee e

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

WM.
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2022

40.000

40.000

780.000

780.000

-38.363
-178.327

-216.690

603.310

2021
kr. 1000

40

40

780

780



Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

1

Af- og nedskrivninger

Bygninger........cocoooovinieiiiceeeeen

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .......................

Skat af arets resultatialt....................

Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo.............ccocvevevvveeeeeennnnnn.

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger, primo ...............................

Opskrivninger 31. december 2022

Af-/nedskrivninger, primo........................
Arets af-/nedskrivninger...........................

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anleegsaktiverialt................

Andre tilgodehavender

NOTER

2021

2022 kr. 1000

................................... 15.000 15
................................... 15.000 15
................................... 40.309 -28
................................... 40.309 -28
Grunde og

bygninger

............................................................... 1.492.628
1.492.628

............................................................... 1.000.000
1.000.000

............................................................... -28.750
............................................................... -15.000
-43.750

2.448.878

2021

2022 kr. 1000

................................... 0 5
................................... 1.882 0
................................... 1.882 5
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Ejendomsselskabet Nordbornholm ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000
5 Likvide beholdninger
Pengeinstitutter ..........c.coeeevininieieieieeecccceeeee e, 5.827 1
Likvide beholdningeri alt...........................cccoeveieenee 5.827 1
6 Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet geld tilknyttede virksomheder...............cccocevvvernnr..... 1.603.842 1.464
Geld til tilknyttede virksomhederialt.................................... 1.603.842 1.464
7 Anden geld
SKatteKONLOET .........c.vviiiiiiicceee e, 2511 11
Skyldige omKOStNINGET ........c.cuevevreeeiierreeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0
Andengaldialt.............o.ooooovimiiniiiiieeeee 2.511 19

8 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.

9 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse.

Michael Svendsen Mgller, Stengade 69, 3700 Rgnne
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