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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for EMBO ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tommerup, den 19. juni 2024

Direktion
Troels Eriksen Flemming Salvbjerg Madsen
direktgr direktgr
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

EMBO ApS

Skovstrupvej 18

5690 Tommerup

CVR-nr.: 41 38 64 36
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 26. maj 2020

Hjemsted: Assens

Troels Eriksen, direktar
Flemming Sglvbjerg Madsen, direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, investering og anden virksomhed i forbindelse hermed
efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 202.170, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 3.620.022.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMBO ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris p& under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 385.758 418.820
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -27.200 -27.200
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 358.558 391.620
Finansielle indtaegter 3 214 590
Finansielle omkostninger 4 -94.363 -78.853
Resultat for skat 264.409 313.357
Skat af arets resultat -62.239 -68.926
Arets resultat 202.170 244.431
Overfgrt resultat 202.170 244.431

202.170 244 .431
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Balance 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.331.200 5.358.400
Materielle anlaegsaktiver 5.331.200 5.358.400
Anlaegsaktiver i alt 5.331.200 5.358.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.950 44116
Andre tilgodehavender 828 0
Tilgodehavender 24.778 44.116
Likvide beholdninger 506.565 435.299
Omsaetningsaktiver i alt 531.343 479.415
Aktiver i alt 5.862.543 5.837.815
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Balance 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 2.780.458 2.780.458
Overfart resultat 799.564 597.395
Egenkapital 5 3.620.022 3.417.853
Hensaettelse til udskudt skat 481.936 487.920
Hensatte forpligtelser i alt 481.936 487.920
Geeld til realkreditinstitutter 1.302.274 1.434.123
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.302.274 1.434.123
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 130.680 129.518
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 60.210 60.210
Selskabsskat 40.022 74.910
Anden geeld 227.399 233.281
Kortfristede gaeldsforpligtelser 458.311 497.919
Geeldsforpligtelser i alt 1.760.585 1.932.042
Passiver i alt 5.862.543 5.837.815
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.780.458 597.394 3.417.852
Arets resultat 0 0 202.170 202.170
Egenkapital 31. december 2023 40.000 2.780.458 799.564 3.620.022
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Noter
2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 27.200 27.200
27.200 27.200
3 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 590
Andre finansielle indteegter 214 0
214 590
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 94.363 78.853
94.363 78.853
5 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 40 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.563.641 1.432.954 130.680 779.554
1.563.641 1.432.954 130.680 779.554
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet EMBO Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2021.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.433, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 5.331.
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