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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsudvikling DK1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 11. juli 2023

Direktion

Niels Henrik Nissen
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsudvikling DK1 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsudvikling DK1 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. juli 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mnel10023
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsudvikling DK1 ApS
1100 Kebenhavn K
CVR-nr. 41 38 63 63
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Henrik Nissen
Revision Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Refvik 2 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er drift og udvikling af ejendomme samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -26.188 kr. mod 280.313 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -35.162
kr. mod 223.164 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Andre finansielle indteegter
1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
-26.188 280.313
9.814 0
-16.352 3.307
-32.726 283.620
-2.436 -60.456
-35.162 223.164
0 223.164
-35.162 0
-35.162 223.164
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
313.696 339.512
313.696 339.512
313.696 339.512
313.696 339.512
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 179.207 214.369
Egenkapital i alt 219.207 254.369
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.187 24.687
Geeld til tilknyttede virksomheder 63.302 0
Selskabsskat 0 56.672
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 3.784
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 94.489 85.143
Gealdsforpligtelser i alt 94.489 85.143
Passiver i alt 313.696 339.512

2 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt
40.000 -8.795 31.205

0 223.164 223.164

40.000 214.369 254.369

0 -35.162 -35.162

40.000 179.207 219.207
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Noter

2022 2021

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 410 0
Andre finansielle omkostninger 15.942 -3.307
16.352 -3.307

2. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Refvik 2 Holding ApS, CVR-nr. 41361603,

som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsudvikling DK1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsudvikling DK1 ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "app_UrlReference": "r-MjAxZDlmMzQtZWRiOC00ZGI0LWFmNDUtNTE1OGU1YjE1ZGQzfDAwMDAwMDAxfDM4ZjQ1OTI4LTBjZmEtNGQ3Ni1hMTNiLWU0MTM5OGE3NzYzM3wyNTA0NDEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-26T10:56:27.59917Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250441271",

  "agreementId_4d7c9cuhWQr250441271": "4d7c9cuhWQr250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e20f6dJUxUm250441271": "e20f6dJUxUm250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_618b9ayyKNM250441271": "618b9ayyKNM250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "xjX_9XwBDW8LP1NuRXX1aA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1690463368",

  "birthdate": "1969-06-26",

  "exp": "1690466969",

  "iat": "1690463369",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c686476b-0c10-4b9c-be6d-3b7ddb267d04",

  "name": "Niels Henrik Nissen",

  "nonce": "638260601362151493.Y2ZlNjRkOWUtZGYyZi00NDA4LWJhYjctYjc4ODhmNWViOGI5YzdmYTZjYmMtMGNkZC00MTgzLTgzOWUtODhlNTE5ODcwYWEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",

  "rat": "1690463336",

  "sid": "6907c7dc-2345-4787-8138-83a23fa574f3",

  "sub": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",

  "transaction_id": "28d64fe4-00ff-43c5-93cc-75b87dcb7091",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjAxZDlmMzQtZWRiOC00ZGI0LWFmNDUtNTE1OGU1YjE1ZGQzfDAwMDAwMDAzfDZhNGFhNjVhLTEwY2EtNGMyZS1iNDMyLWMxN2U4NzFlMDhjZHwyNTA0NDEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-27T13:09:35.5709113Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250441271",

  "agreementId_4d7c9cuhWQr250441271": "4d7c9cuhWQr250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_345b92gPWTm250441271": "345b92gPWTm250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "vR59SR-XNky6mwK9PmoPmQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1690373419",

  "birthdate": "1953-07-04",

  "exp": "1690377020",

  "iat": "1690373420",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1f6ca41f-a180-4265-8908-9fdb09690be9",

  "name": "Rene Flemming Mina Jakobsen",

  "nonce": "638259701936622348.NjBmMWY0YjYtMjNhZi00ZjNhLWJmOWMtOTNmNjhjNmU0ZmQ5ZTA2MjA5M2QtMjI5MC00YjI5LWI2MjMtMWE3MTBkODhjZTg0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec11b042-8eb7-413e-bbd4-11a5393defcd",

  "rat": "1690373393",

  "sid": "bb53c92b-deff-47ee-8932-0ad18ed39aff",

  "sub": "ec11b042-8eb7-413e-bbd4-11a5393defcd",

  "transaction_id": "daf6a1f6-3421-46b9-accb-403eb806e803",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjAxZDlmMzQtZWRiOC00ZGI0LWFmNDUtNTE1OGU1YjE1ZGQzfDAwMDAwMDAyfDZmMzI0NzI5LWM3MWMtNDA0YS1hM2M5LWY0YzE2MDllMDAwM3wyNTA0NDEyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-26T12:10:23.5540456Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250441271",

  "agreementId_4d7c9cuhWQr250441271": "4d7c9cuhWQr250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e20f6dJUxUm250441271": "e20f6dJUxUm250441271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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