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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for MASK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 18. mg 2023

Direktion

Jeppe Skak Kristensen Sune Madsen



Selskabsoplysninger

Selskabet MASK Ejendomme ApS
Gregnningen 4, st. tv.
8000 Aarhus

CVR-nr.: 41 3851 38

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aarhus
Direktion Jeppe Skak Kristensen

Sune Madsen
Pengeinstitut Andelskassen

Havnegade 6

8000 Aarhus C



L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivititet bestar i udlejning af ejendommetil beboel se.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2022 udviser et overskud pakr. 46.537, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pakr. 163.587.

Ledelsen finder &rets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne p&
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvaadiregulering af investeringseendomme

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfert resultat

Note 2022 2021
kr. t.kr.
91.548 36
1 0 0
91.548 36
19.142 180
110.690 216
-50.890 -49
59.800 167
2 -13.263 -37
46.537 130
46.537 130
46.537 130




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. t.kr.

3 1.891.000 1.826
1.891.000 1.826
1.891.000 1.826

9.500 0
2.406 2
11.906 2
6.888 69
18.794 71
1.909.794 1.897




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsvaadi

Note 2022 2021
kr. t.kr.

40.000 40

123.587 77

163.587 117

35.466 22

35.466 22

1.235.397 1.272

4 1.235.397 1.272

4 36.538 36

50.000 70

341.306 332

47.500 48

475.344 486

1.710.741 1.758

1.909.794 1.897
5
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Egenkapitalopger else

Egenkapital 1. januar 2022
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 77.050 117.050
0 46.537 46.537
40.000 123.587 163.587




Noter

2022 2021
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2 Skat af aretsresultat
Arets udskudte skat 13.263 37
13.263 37
3 Aktiver der malestil dagsveer di
Investerings-
gendomme
Kostpris 1. januar 2022 1.646.072
Tilgang i aretslegb 45.858
Kostpris 31. december 2022 1.691.930
Vaadireguleringer 1. januar 2022 179.928
Arets vaadireguleringer 19.142
Vaadireguleringer 31. december 2022 199.070
Regnskabsmaessig vaardi 31. december 2022 1.891.000
4 Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd
Gadd 31. december Afdrag Restgadd
1. januar 2022 2022 naste &r efter 5 &r
Gadd til reakreditinstitutter 1.307.427 1.271.935 36.538 1.084.072
1.307.427 1.271.935 36.538 1.084.072




Noter

5 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 1.272, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.891.

6 Oplysning om dagsvaer di
I nvesteringsgjendomme
Dagsveadi af aktiv eller forpligtelse, der malestil dagsveadi,

primo

AEndringer af dagsveadien, der indregnesi resultatopgerel sen

Dagsvaadi af aktiv eller forpligtelse, der malestil dagsveadi,
ultimo

2022 2021
kr. t.kr.
1.826.000 1.133
19.142 180
1.891.000 1.826




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MASK Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter sel skabets omsagning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sasmmendrag af nettoomsagning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetningen males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree
vet pavegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsagningen.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Veaardiregulering af investeringsgjendomme

Vaadiregulering af investeringsegjendomme indeholder drets endring i dagsveadien af investe-
ringsejendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsgendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forma at opna afkast
af deninvesterede kapital i form af |abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffel se til kostpris omfattende anskaffel sespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
indirekte henfarbare |aneomkostninger indregnesi resultatopgerel sen.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaadireguleringer af inve-
steringsglendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaet vanskeligheder med klassifikationen af gen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris gendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms laangde vilkér pa balancedagen. Fastlaaggel se af dagsveardi medferer vassentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaaende ar ikke har vaaet muligt at finde dagsveadien
ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor veardiansadtelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vage enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaadi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., s&
fremt disse ikke indgdr saarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,25%, hvilket skal sesi forhold til et afkast pa statsobligationer
med 10 ars | gbetid pa 2,68% korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsagtninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigel ser kan vaare vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgiv-
ning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |anets underliggende
kontantveardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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