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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Strandhaven A/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2021
Direktion:

Carsten Lykke
direktør

Bestyrelse:

Jesper Larsen
formand

Carsten Lykke Hasse Kjærsgaard Larsen

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
D

2E
C-

ES
EE

Q
-1

50
6O

-P
4K

S0
-N

ET
BE

-0
D

CM
X



Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Strandhaven A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandhaven A/S for regn-
skabsåret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balan-
ce, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020 i overensstem-
melse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou Steffen Michael Bach
statsaut. revisor
mne34502

statsaut. revisor
mne45892
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Adresse, postnr., by Europaplads 2, 7., 8000 Aarhus C

CVR-nr. 41 38 20 23
Stiftet 25. maj 2020
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 25. maj - 31. december 2020

Bestyrelse Jesper Larsen, formand
Carsten Lykke
Hasse Kjærsgaard Larsen

Direktion Carsten Lykke, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, investering samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 27.112 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 372.888 kr. Årets resultat anses som
forventet.

Virksomheden har modtaget tilsagn om kapitaltilførsel i forbindelse med overtagelse af selskab, som der
har forkøbsret til køb af ejendom.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Resultatopgørelse

Note kr.
2020
7 mdr.

Bruttotab -25.182
Finansielle indtægter 103.655
Finansielle omkostninger -113.285

Resultat før skat -34.812
3 Skat af årets resultat 7.700

Årets resultat -27.112

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -27.112

-27.112
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 60.656.504

60.656.504

Anlægsaktiver i alt 60.656.504

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 182.996
Udskudte skatteaktiver 7.700
Andre tilgodehavender 115.932

306.628

Likvide beholdninger 2.277

Omsætningsaktiver i alt 308.905

AKTIVER I ALT 60.965.409
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2020

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 400.000
Overført resultat -27.112

Egenkapital i alt 372.888
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 60.000.000

60.000.000
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 104.271
Leverandører af varer og tjenesteydelser 88.250
Anden gæld 400.000

592.521

Gældsforpligtelser i alt 60.592.521

PASSIVER I ALT 60.965.409

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 400.000 0 400.000
Overført via resultatdisponering 0 -27.112 -27.112

Egenkapital 31. december 2020 400.000 -27.112 372.888

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
D

2E
C-

ES
EE

Q
-1

50
6O

-P
4K

S0
-N

ET
BE

-0
D

CM
X



Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Strandhaven A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende der er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et
individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Noter

kr.
2020
7 mdr.

3 Skat af årets resultat
Udskudt skat -7.700

-7.700

4 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Andre

tilgodehavender

Kostpris 25. maj 2020 0
Tilgange 60.656.504

Kostpris 31. december 2020 60.656.504

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 60.656.504

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Anden gæld 60.104.271 104.271 60.000.000 0

60.104.271 104.271 60.000.000 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Phelix Holding ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomståret 2020 samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2021 eller senere.

7 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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fKg35kXRtvA1psDEt4QnwnCy4dnqxT2XFHIzI7WQCC6RypPWY+Kl42s+E5ko5jV15dj6sdwQ+MIs
aOHVDR9hG9LeTq1ro3KySJ4o+4oCm2Y6509qfIaClRegVzLke4s5IaDc0kyuB8IhczokfbdZorFc
gJSCt1pVXJMh48kEKrCMeAGGxZNuSBT41pZkycQMJ19mFmNDPWVcdXWzd+XkwC3MLXwshqjEjpnV
rjxo4gVvGT39/S6H3Lm+pkrVjUEYq2dVe8YwEV1TNvPfTtS2k/y/3qTtAh1Mm3w9rphIZ3Hs3Uqr
6/6bFhBju4Aqfn1VIyf3H/dikVo1OLdZMkWmIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODg4OTg1NQ==
  document_digests 
  _challenge SzVLV0EtRzE0MjQtTVFXRlMtQkI0QUMtRVA3MEEtQjM3VU0=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMSAxMjoyNjo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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lY9LT1NvUBlAYTxMqDlZ+RGYUnDD3lXNigKUpYXOEATk7alykFA4YcTvnYT9hk7NbbEbYK3dCxvu
rESOtxFt78qx8YU6FatGTzjdLUZMJoTLvSKxBx0XHCptwx334snJba5nEHQM0mCxnHB7mxLJTzcv
D6mmKCJAbXAjywm5oOY02naFq5zLkK8MRZTV3lOXxZE+gU5tuQtZAcG4fSZfZxb4VCu+Wdjq/HiW
zRA5/JjTEeDinWFPnyX18VTmigQPh1hXELaByyUPCM7N4c9uQVdhcLQ+1LHMgpzxwkA4F8oKjVD0
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ejpy6FYk88jNExstFL2WMKRxq+bH3Jc9onRaD4DWxV2ysn9mFyHrYVIwlzbJH3EyJj4Dde4bfB4d
rabUSKDznf/N4v9/bw/3/+tlLuH0jXU/cd/HA4hCC1f5jScuHE7K4uHQszuJEo6x6pLKGVQ56e5u
sDw9B0hPOTzGLN0Q/5wikNYbm9aoXZp9A11NoL/06GIzc2ytQq5qC3uFeThsPWcUAolzJWUfgsV/
OfsBHPTLQT4Skpygdk2vwroTcykDWRQEw5KU+jf3k6vu8h2UERWACSrdu6KDATMt7YXBuD0VgwVI
HIn3WEoNtPNuFOwfTPZKtYSOV+Y15saxWYPJmw==
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  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMSAxNDo1MTowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mT5l12n8wu0wKr6Lx5FT05raM6N+zMrSMnEilWLBYuA=


 
RH8yHzSeN1vuHXCYjLVayhU+8Tulv/Qf/DX7ShlLW9cwkDi8qIZGC77TyA+7dFgvXxq1nlriN5jJ
gZOXZGT9UP8RfVSuwagDR8Dsbfa/T76EkoWxXKs9N/5Q3XRvttsAZHgXFwJkFHaIkOeH1zIT2qIb
Z19I2RyHWFBGkns6/K4XT1mt0Rzak3eqer7dplG64ssQBV5BKTTyThj7t9GWT1+0LPF+99surqyr
otB34g2OMKIlOi+xf+ufwPhnjfmgn/5GCwnJD8u2/YTOfaR5A6U+OwtL6+naYbSRpvoxKKI9IUzz
IGZG9oW9kfy0dr+olIWBmciQpqcqpkW8Du/igQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVSVVVVVXRRMVpWVUVZdFR6VkNSRFl0VEVwWVFUWXRVMVJKT0RRdFJFOUZSVVk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAyMSAxNzoyNToxMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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m8G+ebozzndrhPu/Dr0EasJyx0R6OXZllnx4Ies/uPDKhL3tiK3qR9pX3C+d5c0TFVOhJSAsakdW
eTcS77/L7JxXrHiv2zTlDE4rTu/lIENNDzLpXoSWegJxJfGhHi1EeRpXmjfVRClXaZFgaiox+Grp
ZsTSfegZshJF8sG8ASZelccws6l2T4Zimi8eyoja5NIRhVfYgJL62GUzsNa8dTrMMZ3BJ+YfTd1+
X7RrzIxgXHDnFJABWlRRjMtEdBZl4AZGhEh8jvOqyJ/KxDI5UwU/rvvk7Q2UhLne6n+sG+zpKHhR
Z5TFO1tR9VG63MOnmVRvlYagmN1Rgak5UdG9VA==
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  2021-04-21 12:20:17 UTC   Erika Harmsen             145.62.64.98    The document was created                                                                    
  2021-04-21 12:26:07 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Carsten Lykke" at "cl@phelix.dk"                       
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  2021-04-21 14:50:54 UTC   Penneo system             80.62.116.232   The document was viewed                                                                     
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  2021-04-21 15:25:22 UTC   Peter Ulrik Faurschou     83.92.188.32    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor        
  2021-04-21 15:27:59 UTC   Penneo system             145.62.64.97    The document signing process was completed                                                  
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