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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Strandhaven A/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2021
Direktion:

Carsten Lykke
direkter

Bestyrelse:

Jesper Larsen Carsten Lykke Hasse Kjeersgaard Larsen
formand
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Strandhaven A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandhaven A/S for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 25. maj - 31. december 2020 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Penneo dokumentnagle: FD2EC-ESEEQ-15060-P4KSO-NETBE-ODCMX



Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaring

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Peter U. Faurschou Steffen Michael Bach
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne45892
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Europaplads 2, 7., 8000 Aarhus C

41382023

25. maj 2020

Aarhus

25. maj - 31. december 2020

Jesper Larsen, formand
Carsten Lykke
Hasse Kjaersgaard Larsen

Carsten Lykke, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom, investering samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pa 27.112 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa 372.888 kr. Arets resultat anses som
forventet.

Virksomheden har modtaget tilsagn om kapitaltilfgrsel i forbindelse med overtagelse af selskab, som der
har forkgbsret til kob af ejendom.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020
Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

2020
7 mdr.

-25.182
103.655

-27.112
-27.112
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Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

2020

60.656.504

60.656.504

60.656.504

182.996
7.700
115.932

306.628
2.277
308.905
60.965.409
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Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Balance

Note

~NOoO N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

2020

400.000
-27.112

372.888

60.000.000

60.000.000

104.271
88.250
400.000

592.521

60.592.521
60.965.409
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Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

kr.

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

Aktiekapital Overfort resultat I alt
400.000 0 400.000

0 -27.112 -27.112
400.000 -27.112 372.888
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strandhaven A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende der er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
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Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 25. maj - 31. december 2020

Ejendomsselskabet Strandhaven A/S
Arsrapport 2020

Noter
2020
kr. 7 mdr.
Skat af arets resultat
Udskudt skat -7.700
-7.700
Finansielle anlaegsaktiver
Andre
kr. tilgodehavender
Kostpris 25. maj 2020 0
Tilgange 60.656.504
Kostpris 31. december 2020 60.656.504
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2020 60.656.504
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 naste ar andel efter 5 ar
Anden geeld 60.104.271 104.271 60.000.000 0
60.104.271 104.271 60.000.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Phelix Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2020 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.

juli 2021 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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  _challenge MkFJMEgtMEVKNVgtU0s3MlYtUE1TWFgtSlVESEYtRTQzWUY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMSAxNDo1MTowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mT5l12n8wu0wKr6Lx5FT05raM6N+zMrSMnEilWLBYuA=


 
RH8yHzSeN1vuHXCYjLVayhU+8Tulv/Qf/DX7ShlLW9cwkDi8qIZGC77TyA+7dFgvXxq1nlriN5jJ
gZOXZGT9UP8RfVSuwagDR8Dsbfa/T76EkoWxXKs9N/5Q3XRvttsAZHgXFwJkFHaIkOeH1zIT2qIb
Z19I2RyHWFBGkns6/K4XT1mt0Rzak3eqer7dplG64ssQBV5BKTTyThj7t9GWT1+0LPF+99surqyr
otB34g2OMKIlOi+xf+ufwPhnjfmgn/5GCwnJD8u2/YTOfaR5A6U+OwtL6+naYbSRpvoxKKI9IUzz
IGZG9oW9kfy0dr+olIWBmciQpqcqpkW8Du/igQ==
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  _challenge TlVSVVVVVXRRMVpWVUVZdFR6VkNSRFl0VEVwWVFUWXRVMVJKT0RRdFJFOUZSVVk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAyMSAxNzoyNToxMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 0x+ExJaAkwGzlCS17nXSKw5A/+WtC2oJy1RBN8eVDUo=


 
m8G+ebozzndrhPu/Dr0EasJyx0R6OXZllnx4Ies/uPDKhL3tiK3qR9pX3C+d5c0TFVOhJSAsakdW
eTcS77/L7JxXrHiv2zTlDE4rTu/lIENNDzLpXoSWegJxJfGhHi1EeRpXmjfVRClXaZFgaiox+Grp
ZsTSfegZshJF8sG8ASZelccws6l2T4Zimi8eyoja5NIRhVfYgJL62GUzsNa8dTrMMZ3BJ+YfTd1+
X7RrzIxgXHDnFJABWlRRjMtEdBZl4AZGhEh8jvOqyJ/KxDI5UwU/rvvk7Q2UhLne6n+sG+zpKHhR
Z5TFO1tR9VG63MOnmVRvlYagmN1Rgak5UdG9VA==
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