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Koncernoplysninger m.v.
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Mitco Holding ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for Mitco Holding
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og
resultatet af koncernens og modervirksomhedens aktiviteter samt af koncernens penge-

stremme for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 12. maj 2021

Direktionen

Lennart Bent Lajboschitz Suzanne Bloch Lajboschitz

Bestyrelsen

Suzanne Bloch Lajboschitz Lennart Bent Lajboschitz Jacob Bier
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Mitco Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Mitco Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Mitco Holding ApS for regnskabs-
aret 01.01.20 - 31.12.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet samt penge-
stremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resulta-
tet af koncernens og selskabets aktiviteter samt pengestremme for koncernen for regnskabs-
aret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafheengige af koncernen og selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores agvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

A.ndring af regnskabspraksis

Vi henleder opmeerksomheden pa note 22 i arsregnskabet, hvori ledelsen har anfert
begrundelsen for, at koncernen har sendret praksis for klassifikation af dagsveerdireguleringer
pa sikringstransaktioner som feglge af ny arsregnskabslov samt klassifikation af
investeringsejendomme. Vi er enige med ledelsen, og vores konklusion er derfor ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Veaesentlige fejl

Vi henleder opmeaerksomheden pa note 22 i drsregnskabet, hvori ledelsen har anfert, at der er
rettet en vaesentlig fejl vedrerende indregningen af en kapitalandel i en dattervirksomhed. Vi
er enige med ledelsen, og vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrerende dette
forhold.
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Mitco Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et kon-
cernregnskab og et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at
vurdere koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedreren-
de fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere koncernen og selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet som
helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er til-
streekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kon-
trol.
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Mitco Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaeerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og drsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet
og arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregn-
skabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sdadan made, at
der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksom-
hederne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion
om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevi-
sionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores  konklusion om  koncernregnskabet og  arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at
leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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Mitco Holding ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetnin-

gen.

Seborg, den 12. maj 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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Mitco Holding ApS

Ledelsesberetning

KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL

Hovedtal

Belgb 1 t.DKK

2020 2019 2018 2017

Resultat

Resultat af primeer drift

-72.998 -9.939 -24661 -19.822

Finansielle poster i alt

-20.831 110.360 6.512  77.228

Arets resultat

-97.043  84.021 -23.630 38.9%4

Balance

Samlede aktiver

1.381.067 1.702.691 1.605.078 1.643.75b

Investeringer i materielle anleegsaktiver

82.003 1.768 113401  93.936

Egenkapital 1.050.342 1.362.604 1.269.519 1.293.148
Nogletal

2020 2019 2018 2017
Rentabilitet

Egenkapitalens forrentning

-8% 6% -2% 6%

Soliditet

Egenkapitalandel

76% 80% 79% 79%

Definitioner af nogletal

Arets resultat x 100

Egenkapitalens forrentning:

Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapital ultimo x 100

Egenkapitalandel:
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Mitco Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Koncernens aktiviteter bestdr i at eje og administere ejendomme, herunder foretage
investeringsvirksomhed og eje andre selskaber, samt hoteldrift og drive folkehus med dertil
naturligt knyttede aktiviteter, herunder cafe og restaurant.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa t.DKK -97.043.
Balancen viser en egenkapital pa t.DKK 1.050.342.

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af finansielle og materielle aktiver i
starrelsesordenen 99 mio. kr., samt vaesentlig pavirkning som felge af Corona nedlukningen
af Folkehuset Absalon, Hornbasskhus og Villa Strand, samt ikke mindst udskydelse af
abningen af Kanalhuset pa Christianshavn.

Mitco ApS har efter balancedagen givet tilsagn om at yde skattefrit koncerntilskud til en
reekke datterselskaber, sdledes at selskabskapitalen kan fuldt ud reetableres.

Mitco ApS har endvidere afgivet lgfte om at yde finansiel stotte til en reekke datterselskaber
frem til 30. juni 2022.

I dattervirksomheden Mitco Ejendomme ApS er der konstateret en veesentlig fejl i sidste ars
arsrapport. Mitco Ejendomme ApS har ved anskaffelsen af en dattervirksomhed fejlagtigt
allokkeret et forkert belgb af anskaffelsessummen til henholdsvis koncerngoodwill samt
mervaerdier. Som konsekvens heraf har der veeret afskrevet forkert pa kapitalandelen.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 31.12.19 positivt pavirket af fejlen med t.DKK
10.000. Rettelsen af fejlen har en positiv pavirkning pa resultatet for 2019 med t.DKK 2.053.
Pr. 31.12.19 foreges egenkapitalen med t.DKK 10.000, og balancesummen forages med t.DKK
10.000.

Sammenligningstal for 2019 er tilrettet i resultatopgerelse, balance og noter. Den akkumule-
rede effekt af vaesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen primo sammenligningséaret.

I 2020 er der etableret et nyt moderselskab i koncernen, Mitco Holding ApS. Mitco Holding
ApS blev stiftet via anpartsombytning. Mitco ApS er dermed ikke leengere det ultimative
moderselskab i koncernen, det er derimod Mitco Holding ApS.
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Mitco Holding ApS

Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Udbruddet af Corona virussen (COVID-19) i 2020 har fortsat en veesentlig indflydelse pa
verdensgkonomien og Mitcos forretningsmuligheder med fortsatte tvangsnedlukninger af
vaesentlige dele af koncernens aktiviteter. Koncernen forventer derfor tab péa
dattervirksomhedernes aktiviteterne indenfor hotel- og restauration og folkehus, der dog
forsegges begreenset mest muligt ved brug af statens hjeelpepakker.

Efterfolgende begivenheder

Udover ovenstaende er der ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig
betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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Note

Mitco Holding ApS

Resultatopgorelse
Koncern Moder
2020 2019 2020
t.DKK t.DKK t.DKK
Bruttoresultat 26.320 25.529 -43
Personaleomkostninger -28.264 -26.696 0
Resultat for af- og nedskrivninger -1.944 -1.167 -43
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materi-
elle anlsegsaktiver -71.054 -8.772 0
Resultat af primeer drift -72.998 -9.939 -43
Andre driftsomkostninger -933 0 0
Resultat for finansielle poster -73.931 -9.939 -43
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 -94.137
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder -47.531 0 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer
og tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 33.356 44.843 0
Andre finansielle indteegter 19.051 117.692 10.036
Nedskrivning af finansielle aktiver 84 -800 0
Andre finansielle omkostninger -25.791 -51.375 -153
Resultat for skat -94.762 100.421 -84.297
Skat af arets resultat -2.281 -16.400 -2.165
Arets resultat -97.043 84.021 -86.462
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 200.964 0 0
Minoritetsinteresser -10.581 534 0
Overfort resultat -287.426 83.487 -86.462
Ialt -97.043 84.021 -86.462
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Note

10

10

10
10

11

Mitco Holding ApS

Balance

AKTIVER

Koncern Moder

31.12.20 31.12.19 31.12.20
t.DKK t.DKK t.DKK
Grunde og bygninger 281.076 318.505 0
Investeringsejendomme 592.346 568.722 0
Indretning af lejede lokaler 4415 5.107 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4.085 5.761 0
Materielle anleegsaktiver i alt 881.922 898.095 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 112.374
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0 913.301
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.493 3.948 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 6.011 5.922 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 58.784 79.080 0
Deposita 50 50 0
Andre tilgodehavender 77.088 66.855 0

Finansielle anlaegsaktiver i alt

143.426 155.855 1.025.675

Anlaegsaktiver i alt

1.025.348 1.053.950 1.025.675

Fremstillede varer og handelsvarer 622 711 0
Varebeholdninger i alt 622 711 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 3.542 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.288 1.519 0
Tilgodehavende selskabsskat 1.802 339 0
Andre tilgodehavender 4.940 18.208 0
Periodeafgrssnsningsposter 1.206 697 0
Tilgodehavender i alt 9.236 24.305 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 288.949 471.256 0
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 288.949 471.256 0
Likvide beholdninger 56.912 152.469 0
Omseetningsaktiver i alt 355.719 648.741 0

Aktiver i alt

1.381.067 1.702.691 1.025.675
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Note

12

13
14

15
15
15

15

16
17
18
19
20

Mitco Holding ApS

Balance

PASSIVER

Koncern Moder

31.12.20 31.12.19 31.12.20
t.DKK t.DKK t.DKK
Selskabskapital 40 201 40
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 43.777 43.619 0
Reserve for sikringstransaktioner -4.561 0 0
Overfart resultat 976.422 1.308.045 1.015.638
Egenkapital for minoritetsinteresser 1.015.678 1.351.865 1.015.678
Minoritetsinteresser 34.664 10.739 0
Egenkapital i alt 1.050.342 1.362.604 1.015.678
Hensaettelser til udskudt skat 9.372 7.352 0
Andre hensatte forpligtelser 636 726 0
Hensatte forpligtelser i alt 10.008 8.078 0
Geeld til realkreditinstitutter 158.164 100.429 0
Geeld til associerede virksomheder 33 33 0
Anden geeld 16.321 29.886 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 174.518 130.348 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.539 815 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 98.063 165.020 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.000 1.514 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.379 11.976 44
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 7.789
Deposita 9.986 8.172 0
Selskabsskat 0 0 2.164
Anden geeld 24.232 14.164 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 146.199 201.661 9.997
Geeldsforpligtelser i alt 320.717 332.009 9.997
Passiveri alt 1.381.067 1.702.691 1.025.675

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital
Reserve for tilherende
udlan og Reserve for modervirksom-
Selskabs- Overkurs ved sikkerheds- sikringstrans- Overfart hedens Minoritets- Egenkapital
Belgb i t.DKK kapital emission stillelse aktioner resultat kapitalejere interesser ialt
Koncern:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 201 0 43.619 0 1.308.045 1.351.865 10.739 1.362.604
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 0 0 -5.847 0 -5.847 0 -5.847
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 0 0 -200.964 -200.964 0 -200.964
@vrige egenkapitalbeveegelser -161 0 158 0 -44.197 -44.200 34.506 -9.694
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 0 0 1.286 0 1.286 0 1.286
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 0 -86.462 -86.462 -10.581 -97.043
Saldo pr. 31.12.20 40 0 43.777 -4.561 976.422 1.015.678 34.664 1.050.342
Modervirksomhed:
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 40 1.097.612 0 0 0 1.097.652 0 1.097.652
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 0 0 0 4.488 4.488 0 4.488
Overfersler til/fra andre reserver 0 -1.097.612 0 0 1.097.612 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 0 0 -86.462 -86.462 0 -86.462
Saldo pr. 31.12.20 40 0 0 0 1.015.638 1.015.678 0 1.015.678
BeEIlERHOLM 15
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Note

21

Mitco Holding ApS

Koncernens pengestromsopggrelse

Koncern
2020 2019
t.DKK t.DKK
Arets resultat -97.043 84.021
Reguleringer 75.929 -82.338
Forskydning i driftskapital
Varebeholdninger 88 1.451
Tilgodehavender 16.5633 -8.609
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.762 16.048
Pengestromme fra drift for finansielle poster 5.269 10.573
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 52.406 182.245
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -25.787 -52.487
Betalt selskabsskat 427 -16.074
Pengestromme fra driften 32.315 125.257
Kob af materielle anleegsaktiver -78.270 -113.401
Salg af materielle anleegsaktiver 25.472 36.579
Kab af finansielle anleegsaktiver -45.076 0
Salg af finansielle anleegsaktiver 201.930 0
Udlan -9.903 67.454
Pengestromme fra investeringer 94.153 -9.368
Betalt udbytte -200.964 0
Aindringer i geeld til realkreditinstitutter 59.461 -10.719
Aindringer i geeld til kreditinstitutter -66.960 4.956
Aindring i langfristet anden geeld -13.562 0
Pengestromme fra finansiering -222.025 -5.763
Arets samlede pengestromme -95.557 110.126
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 152.469 42.343
Likvide beholdninger ved arets slutning 56.912 152.469
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:
Likvide beholdninger 56.912 152.469
Ialt 56.912 152.469
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1. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og
art. Der har i regnskabséaret veeret folgende seerlige poster:

Koncern Moder
Indregnet i
resultatopggrelsen 2020 2019 2020
Seerlige poster: under: t.DKK t.DKK t.DKK
Af- og
nedskrivninger af
immaterielle og
Nedskrivninger af materielle
materielle anlsegsaktiver  anlaegsaktiver -51.000 0 0
Gevinst ved salg af Andre
materielle anleegsaktiver  driftsindteegter 14.033 14.058 0
Andre
Tab ved salg af materielle driftsomkostning
anleegsaktiver er -933 0 0
Andre
Offentlige tilskud driftsindteegter 2.834 0 0
Ombkostninger vedrgrende Andre eksterne
retssager omkostninger -7.033 -306 0
Indteegter af
Nedskrivning af kapitalandele i
kapitalandele i assocerede
assocerede virksomhed virksomheder -47.531 0 0
[ alt -89.630 18.752 0

Offentlige tilskud omfatter tilskud fra COVID-19 stetteordningen for faste omkostninger og
lenkompensation samt tilskud fra Slots- og Kulturstyrelsen vedrerende ejendomme.
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Koncern Moder
2020 2019 2020
t.DKK t.DKK t.DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 25.861 23.496 0
Pensioner 1.654 1.328 0
Andre omkostninger til social sikring 463 476 0
Andre personaleomkostninger 386 1.396 0
Ialt 28.264 26.696 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 66 59 0
Vederlag til ledelsen:
Gager til direktion 1.770 1.770 0
Vederlag til direktion 1.770 1.770 0
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 0 -50.450
Eliminering af interne gevinster og tab 0 0 -43.687
I alt 0 0 -94.137
4. Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder -47.531 0 0
I alt -47.531 0 0
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Koncern Moder
2020 2019 2020
t.DKK t.DKK t.DKK
b. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 10.036
@vrige finansielle indteegter 19.051 117.692 0
Ialt 19.051 117.692 10.036
6. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 0 1563
@vrige finansielle omkostninger i alt 25.791 51.375 0
Ialt 25.791 51.375 153
7. Resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 200.964 0 0
Minoritetsinteresser -10.581 534 0
Overfart resultat -287.426 83.487 -86.462
I alt -97.043 84.021 -86.462
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8. Materielle anlaegsaktiver
Andre
anleeg,
Investe- drifts-
Grunde og ringsejen-Indretning af materiel og
Belgb i t. DKK bygninger domme lejede lokaler inventar
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.20 326.302 576.078 12.120 7.276
Tilgang i aret 12.440 66.826 1.605 1.132
Afgang i aret -8.264 -10.677 -57 -1.126
Overforsler i arets lgb til/fra andre
poster 912 -365 0 -547
Kostpris pr. 31.12.20 331.390 631.862 13.668 6.735
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 -7.797 -23.240 -7.013 -1.521
Nedskrivninger i aret -40.000 -11.000 0 0
Afskrivninger i aret -6.137 -5.805 -2.297 -1.249
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger
pé afheendede aktiver 3.620 529 57 120
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 -50.314 -39.516 -9.253 -2.650
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 281.076 592.346 4415 4.085
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9. Kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede associerede
Belgb i t. DKK virksomheder virksomheder
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.20 0 3.948
Tilgang i aret 0 45.076
Kostpris pr. 31.12.20 0 49.024
Nedskrivninger i aret 0 -4'7 531
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 0 -4'7 531
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 0 1.493
Modervirksomhed:
Kostpris pr. 01.01.20 1.097.652 0
Tilgang i aret 7.636 0
Kostpris pr. 31.12.20 1.105.288 0
Arets resultat fra kapitalandele -50.450 0
Udbytte relateret til kapitalandele -903.265 0
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter -3.764 0
Eliminering af interne avancer pa anlegsaktiver -35.435 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 -992.914 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 112.374 0
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Mitco ApS, Kebenhavn 82,525%
Investeringsselskabet Mitco ApS, Kebenhavn 80%
Folkehuset Absalon ApS, Kebenhavn 100%
Hornbaekhus og Villa Strand ApS, Helsinger 100%
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Noter
Kanalhuset ApS, Kgbenhavn 100%
EEN Kobenhavn ApS, Kgbenhavn 100%
Mitco Ejendomme ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Frederiksholms Kanal 16 ApS, Kebenhavn 100%
Strandlodsvej 3-5 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsanpartsselskabet St. Kongensgade 46, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS, Kebenhavn 100%
Vesterbrogade 72 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Absalon Sgnder Boulevard ApS, Kebenhavn 100%
GR Ejendomme ApS, Kgbenhavn 100%
Hornbeaekhotellerne ApS, Helsinger 100%
Petersholm ApS, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS., Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Sgkvaesthuset ApS, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS, Kegbenhavn 62,5%
Store Torv I/S, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Fredensborg ApS, Kebenhavn 100%
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9. Kapitalandele - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Associerede virksomheder:
Zebra A/S, Kgbenhavn 28%
Certa Intelligence & Security A/S, Kgbenhavn 42%
Andre kapitalandele:
GoMore ApS, Kgbenhavn 11%
10. Finansielle anleegsaktiver i gvrigt
Tilgodeha- Tilgodeha-
vender hos vender hos
tilknyttede associerede
virksomhe- virksomhe- Andre tilgo-
Belgb i t.DKK der der Deposita dehavender
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.20 0 5.922 50 71.084
Tilgang i aret 0 89 0 16.488
Afgang i aret 0 0 0 -6.674
Kostpris pr. 31.12.20 0 6.011 50 80.898
Nedskrivninger pr. 01.01.20 0 0 0 -4.300
Tilbagefersel af nedskrivninger fra
tidligere ar 0 0 0 84
Tilbagefersel af nedskrivninger pa
afheendede aktiver 0 0 0 406
Nedskrivninger pr. 31.12.20 0 0 0 -3.810
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 0 6.011 50 77.088

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 23



Mitco Holding ApS

Noter
10. Finansielle anleegsaktiver i gvrigt - fortsat -
Tilgodeha- Tilgodeha-
vender hos vender hos
tilknyttede associerede
virksomhe- virksomhe- Andre tilgo-
Beleb i t.DKK der der Deposita dehavender
Modervirksomhed:
Tilgang i aret 913.301 0 0 0
Kostpris pr. 31.12.20 913.301 0 0 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 913.301 0 0 0
Koncern Moder
31.12.20 31.12.19 31.12.20
t.DKK t.DKK t.DKK
11. Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveaerende arbejder for fremmed regning 0 3.542 0
Igangveerende arbejder for fremmed regning 0 3.542 0
Der indregnes saledes i balancen:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 3.542 0
I alt 0 3.542 0
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Koncern Moder

31.12.20 31.12.19 31.12.20
t.DKK t.DKK t.DKK

12. Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser primo 10.739 10.205 0
@vrige egenkapitalbeveegelser 34.506 0 0
Minoritetsinteressernes andel af arets resultat -10.581 534 0
Ialt 34.664 10.739 0

13. Udskudt skat

Udskudt skat pr. 01.01.20 7.352 5.338 0
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 2.020 2.014 0
Udskudt skat pr. 31.12.20 9.372 7.352 0
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14. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte

Belgb i DKK forpligtelser
Koncern:

Forpligtelser pr. 01.01.20 726

Anvendt i aret -90

Forpligtelser pr. 31.12.20 636

31.12.20 31.12.19 31.12.20

t.DKK t.DKK t.DKK

Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele
sig sdledes:

Kortfristede forpligtelser 636 726 0

[alt 636 726 0

15. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Beleb i t.DKK forste ar efter b ar 31.12.20 31.12.19
Koncern:

Geeld til realkreditinstitutter 2.539 149.156 160.703 101.244
Geeld til associerede virksomheder 0 33 33 33
Anden geeld 0 15.366 16.321 29.886
Ialt 2.539 164.555 177.057 131.163
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16. Oplysninger om dagsvaerdi
Barsnote-
rede veerdi- Unoterede Afledte
papirer og veerdipapirer  finansielle
kapital- og kapital- instru-
Beleb i t.DKK andele andele menter Talt
Koncern:
Dagsveerdi pr. 31.12.20 288.949 34.720 -4.416 319.253
Arets sendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 17.211 -20.482 0 -3.271
Arets eendringer af dagsveerdi
indregnet i egenkapitalen 0 0 -5.847 -5.847

Kapitalandele i unoterede portefgljeselskaber, veerdiansasttes til dagsveerdi pé baggrund af
seneste handelspris, eksempelvis i form af en kapitaludvidelse eller et delvist salg, pa
baggrund af markedsinformationer om veerdien af sammenlignelige selskaber, eller ved
anvendelse af traditionelle veerdianseettelsesmetoder med udgangspunkt i normaliseret
EBITDA og EV/EBITDA multipel, samt regulering for nettorentebserende geeld i
portefoljeselskabet.

17. Afledte finansielle instrumenter

Koncern:

Koncernen har indgdet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa et
variabelt forrentet realkreditldn. Renteswappen har en hovedstol pd DKK 100 mio. og en
lgbetid pad 19 éar til udleb den 30.12.39. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som pa
balancedagen udger t.DKK -4.416. Der er i regnskabsaret indregnet et realiseret tab for skat
pa t.DKK 414 i resultatopgerelsen samt et urealiseret tab for skat pa t.DKK 5.847, som er
indregnet direkte pa egenkapitalen. Renteswappen er indgdet med et dansk pengeinstitut
som modpart.
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18. Eventualforpligtelser

Koncern:

Leasingforpligtelser

Koncernen har indgdet leasingkontrakter med en restlgbetid pd 79 maneder og en
gennemsnitlig ydelse pa t.DKK 6,4, i alt t.DKK 509.

Kautionsforpligtelser

Koncernen har stillet selvskyldner kaution for tredjeparts gaeld til kreditinstitutter. Kautionen
er maksimeret til t.DKK 825. Geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen
t.DKK 19.

Garantiforpligtelser

Koncernen har afgivet en garanti pa t.DKK 394 overfor Kgbenhavns Kommune.

Andre eventualforpligtelser

Der verserer flere voldgiftssager samt skensager vedrgrende restaureringen af koncernens
ejendomme. Retssagerne er endnu pa et tidligt stadie, og udfaldet af retssagerne er uvist pa
nuveerende tidspunkt. Det er ledelsens opfattelse, at disse retssager ikke vil have indflydelse
pé koncernens finansielle stilling.

Modervirksomhed:

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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19. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger samt
investeringsejendomme.

Modervirksomhed:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

20. Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse

Lennart Bent Lajboschitz Ejerandel

Der oplyses ikke om transaktioner med neertstdende parter, da alle transaktioner er gennem-
fort pd normale markedsvilkar.

Vederlag til ledelsen fremgéar af note 2. Personaleomkostninger.

Koncern
2020 2019
t.DKK t.DKK
21. Reguleringer til pengestromsopgorelse
Andre driftsindteegter -21.061 -15.141
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsakti-
ver 71.0564 8.772
Andre driftsomkostninger 933 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 47531 0
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver -33.366 -44.843
Finansielle indteegter -19.0561 -117.693
Nedskrivning af finansielle aktiver -84 800
Finansielle omkostninger 25.792 51.375
Skat af arets resultat 2.281 16.400
(vrige reguleringer 1.880 17.992
[ alt 75.929 -82.338
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22. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for mellemstore
koncerner og virksomheder i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis for koncernen er sendret og der henvises til afsnittet "Atndring i anvendt
regnskabspraksis”.

Der er ikke angivet sammenligningstal for modervirksomheden, da der er tale om ferste
regnskabsar.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Andring af regnskabspraksis i en dattervirksomhed

Dattervirksomheden Mitco ApS har implementeret eendringerne til &rsregnskabsloven, jf. lov
nr. 1716 om sendring af arsregnskabsloven m.v. af 27. december 2018. Dette omfatter nye og
eendrede oplysnings- og praesentationskrav samt sendringer i indregnings-, malings- og
klassifikationsbestemmelser. Aindringer til bestemmelserne for indregning, maling og
klassifikation er falgende:

Reserve for sikringstransaktioner

Urealiserede gevinster og tab pa finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), skal fremover
indregnes under egenkapitalen i reserve for sikringstransaktioner frem for under overfert
resultat. Reserven er ikke bundet. Reserven males med fradrag af udskudt skat og oplaoses,
nar den sikrede transaktion finder sted, eller den ikke leengere forventes at finde sted. I over-
ensstemmelse med § 6, stk. 2 i lov nr. 1716 om eendring af arsregnskabsloven m.v. af 27.
december 2018 foretages indregning i reserven med fremadrettet virkning for gevinster og
tab, der indregnes forste gang i balancen fra og med 01.01.20. Den &endrede regnskabsprak-
sis pavirker ikke arets resultat, balancesum eller egenkapital.

Derudover har dattervirksomheden Mitco Ejendomme ApS samt underliggende selskaber
asendret regnskabspraksis pa felgende omrade:
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22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Klassifikation af investeringsejendomme

Investeringsejendomme har hidtil veeret klassificeret som grunde og bygninger. Fremover
klassificeres disse som investeringsejendomme, da det er ledelsens vurdering, at der derved
bedre opnéds et retvisende billede. Sammenligningstallene er sendret i overensstemmelse
med den nye praksis. Den sendrede regnskabspraksis har ikke haft en padvirkning péa re-
sultatet, balancesummen eller egenkapitalen.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Veaesentlige fejl

Selskabet har konstateret en vaesentlig fejl i &rsregnskabet for 2019.

Vessentlig fejl i en dattervirksomhed

I dattervirksomheden Mitco Ejendomme ApS er der konstateret en veesentlig fejl i sidste ars
arsrapport. Mitco Ejendomme ApS har ved anskaffelsen af en dattervirksomhed fejlagtigt
allokkeret et forkert belgb af anskaffelsessummen til henholdsvis koncerngoodwill samt
merveaerdier. Som konsekvens heraf har der veeret afskrevet forkert pé kapitalandelen.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 31.12.19 positivt pavirket af fejlen med t.DKK
10.000. Rettelsen af fejlen har en positiv pavirkning pa resultatet for 2019 med t.DKK 2.053.
Pr. 31.12.19 foreges egenkapitalen med t.DKK 10.000, og balancesummen forages med t.DKK
10.000.

Sammenligningstal for 2019 er tilrettet i resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse
og noter. Den akkumulerede effekt af veesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen
primo sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.
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22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

REGNSKABSMASSIG BEHANDLING VED STIFTELSEN

Selskabet er stiftet ved erhvervelse af en bestemmende kapitalpost i en anden virksomhed.
Ved erhvervelsen anvendes sammenlegningsmetoden, hvorefter de regnskabsmasssige
veerdier af aktiver og forpligtelser er opgjort, som om selskabet har ejet kapitalposten fra dens
oprindelige anskaffelsestidspunkt. Erhvervelsen anses for gennemfort pa
stiftelsestidspunktet. Erhvervelsen er sket til regnskabsmeessige veerdier efter tilpasning til
det nystiftede selskabs regnskabspraksis. Forskelsbelgbet mellem det aftalte vederlag og den
erhvervede kapitalposts regnskabsmeessige veerdi pa stiftelsestidspunktet er indregnet i
egenkapitalen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori moder-
virksomheden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller
gennem aftaler har kontrol. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalinteresser, mel-
lem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig indflydelse, men ikke kontrol,
betragtes som associerede virksomheder.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afleegges i overensstemmelse med
koncernens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden
og dattervirksomhederne ved sammenlsegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen er der foretaget eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger,
besiddelser af kapitalandele, interne mellemvarender og udbytter samt gevinster og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver
og forpligtelser ikke er realiserede.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsin-
teressernes forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som
en del af koncernegenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdispo-
neringen forholdsmaessigt til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egen-
kapitalen.
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22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Keb og salg af minoritetsandele i en dattervirksomhed, som ikke medferer eendringer i kon-
trol, behandles i koncernregnskabet som egenkapitaltransaktioner, og forskellen mellem ve-
derlaget og den regnskabsmaessige veerdi allokeres til modervirksomhedens andel af egenka-
pitalen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gaeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gorelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og
andre ikke moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske
valutakurser.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males
de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme (pengestrgmssikring), indregnes i
egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner. Medferer den sikrede transaktion ind-
regning af et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller
forpligtelsen. Medferer den sikrede transaktion indregning af en indteegt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, ophegrer behandlingen som
pengestrgmssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overfores til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestremssikring ikke leengere er op-
fyldt, opherer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveaerdiregulering af sik-
ringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.
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Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under
andre finansielle poster.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i1 resultatopge-
relsen over leasingperioden.

TILSKUD

Tilskud indregnes, nar der er rimelig sikkerhed for, at tilskudsbetingelserne er opfyldt, og at
tilskuddet vil blive modtaget.

Tilskud modtaget til fremstilling eller opferelse af aktiver indregnes som en periodeafgraens-
ningspost under geeldsforpligtelser. For afskrivningsberettigede aktiver indregnes tilskuddet
i takt med afskrivning af aktivet.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsastningen males til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pé felgende brugstider og restvaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 25 80
Indretning af lejede lokaler 3-b 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af im-
materielle og materielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i associerede virksomheder og i modervirksomheden tillige kapitalandele i
dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes andelen af
virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For associerede
virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholdsmaeessigt.

Udbytte fra kapitalandele, der males til kostpris, indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyt-
tet deklareres.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.
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Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver
Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-

delsesgevinster.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en
lavere genindvindingsveerdi og finansielle omseetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab pa andre
veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-

skud.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler
samt andre anlseg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

(Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I modervirksomhedens balance indregnes og males kapitalandele i dattervirksomheder efter
indre veerdis metode. P4 kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode
som en malemetode, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for neermere omtale
heraf.

Kapitalandele i associerede virksomheder

I modervirksomhedens balance males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris
med fradrag for eventuel nedskrivning. Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes

til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapitalandelene.

I koncernregnskabet males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris med fradrag
for eventuel nedskrivning. Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til er-
hvervelsen, indregnes i kostprisen for kapitalandelene.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene. Transaktionsomkostninger ved erhvervelse af dattervirksomheder ind-
regnes dog i resultatopgerelsen pa afholdelsestidspunktet i koncernregnskabet.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder.
Kapitalandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er
kendte, males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmeessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de pageeldende virksomheder,
nedskrives med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos
disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der
indregnes en hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det
omfang, ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende
virksomheds forpligtelser.
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Goodwill indregnet under kapitalandele afskrives linesert pa grundlag af en individuel vurde-
ring af aktivets brugstid. Brugstiden for goodwill er fastsat til 7 ar for kapitalandele i datter-
virksomheder. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige netto-
indteegter fra den virksomhed, som goodwill er knyttet til.

Gevinster eller tab ved atheendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afhendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster
og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder, der overstiger arets
indtjening fra den péageeldende virksomhed, anses dette som en indikation pa veerdifor-
ringelse.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.
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Kostpris for ravarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende
selskabets indgaede lejeaftaler.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde
med fradrag af foretagne acontofaktureringer pa det enkelte igangvaeerende arbejde.

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indteegter pa de enkelte igangveerende arbejder. Feerdiggerelsesgraden for det
enkelte igangveerende arbejde beregnes normalt som forholdet mellem det anvendte
ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug. For enkelte igangveerende
arbejder, hvor ressourceforbruget ikke kan anvendes som grundlag, er der i stedet benyttet
forholdet mellem afsluttede delaktiviteter og de samlede delaktiviteter for det enkelte
igangvaerende arbejde.

Hvis salgsveerdien for et igangveerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgs-
veerdien til de medgdede omkostninger eller nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geelds-
forpligtelser aftheengigt af, hvorvidt nettoveerdien af salgsveerdien med fradrag af modtagne
forudbetalinger er positiv eller negativ.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de samlede indtsegter pa det
enkelte igangveerende arbejde, indregnes det samlede forventede tab som en hensat
forpligtelse.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Kapitalandele i unoterede portefalieselskaber, veerdiansaettes til dagsveerdi pd baggrund af
seneste handelspris, eksempelvis i form af en kapitaludvidelse eller et delvist salg, pa
baggrund af markedsinformationer om veerdien af sammenlignelige selskaber, eller ved
anvendelse af traditionelle veerdiansaettelsesmetoder med udgangspunkt i normaliseret
EBITDA og EV/EBITDA multipel, samt regulering for nettorentebserende geeld i
portefoljeselskabet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes i moder-
virksomhedens arsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaeessige veerdi overstiger kostprisen.

Urealiserede gevinster og tab pa finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes under
egenkapitalen i reserve for sikringstransaktioner. Reserven opleses, nar den sikrede transak-
tion finder sted eller den ikke leengere forventes at finde sted.

Tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes direkte i egenkapitalen under overfert
resultat, idet tilskuddene regnskabsmaessigt behandles som kapitalindskud.
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Et belgb svarende til 18n, sikkerhedsstillelse og anden gkonomisk bistand omfattet af sel-
skabslovens regler for lovlig selvfinansiering, som selskabet har ydet til kapitalejere og ledel-
se, indregnes i modervirksomhedens arsregnskab under egenkapitalen i reserve for udlan og
sikkerhedsstillelse. Reserven formindskes eller oplgses, i det omfang lanet, sikkerhedsstillel-
sen eller anden gkonomisk bistand nedbringes eller bringes til opher.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til tab pa& igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. og indregnes, nar selskabet péd balancedagen har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et
forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser maéales til nettorealisa-
tionsveerdi eller dagsveerdi, safremt forpligtelsen forventes indfriet péd leengere sigt.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestremme fra drif-
ten, investeringer og finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,
betalte selskabsskatter og eendringer i driftskapitalen.

Pengestrgemme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virk-
somheder og finansielle aktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansiering omfatter eendringer i modervirksomhedens anpartskapital og
omkostninger forbundet hermed og finansiering fra udbetalt udbytte til ejerne, samt optagel-
se af og afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammenseetter sig af likvide beholdninger og
kortfristet geeld til kreditinstitutter.

Modervirksomheden har undladt at udarbejde pengestremsopgerelse med henvisning til
arsregnskabslovens § 86, stk. 4, idet modervirksomheden indgar i pengestremsopgerelsen
for koncernen.
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