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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 19. maj 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den / 2021

Direktionen:

Morten Mgller Olander

Bestyrelsen:

Helge Olander Morten Mgller Olander

Michala Ripa Olander Katja Ripa Valeur
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i 3 S@S A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for 3 S@S A/S for perioden 19. maj 2020 - 30. september 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den / 2021

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisors ID: MNE5614

CVR-nr.: 38818724
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af boliger.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Coronavirussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de gennemfarte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Coronavirus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et
sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat
flere gkonomiske stottetiltag, og méa forventes at gennemfares yderligere stottetiltag i tilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Coronavirus for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for 3 SBS A/S for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet 3 S@S A/S samt virksomheder, hvori moderselskabet
direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem
kapitalbesiddelse eller pa anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen
besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke bestemmende
indflydelse, betragtes som associerede virksomheder. Virksomheder, hvori koncernen ejer mellem 20%
og 50% af kapitalen i en anden virksomhed, betragtes som kapitalandele i kapitalinteresser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

3S0@S A/S 7

Penneo dokumentnegle: 770HS-LDYOO0-76ITN-EUVVJ-IAOLV-5DBXA



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kabsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tillaeg af direkte kabsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
19. MAJ 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21
DKK
BRUTTOFORTUENESTE ..........oooiiiiiiiiie e 52.046
Andre driftSOmMKOSININGEN........eeiiiiiie e -20.845
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ... 31.201
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...........cccooooiiiiiiiiiiinniie 1.319.466
DRIFTSRESULTAT ...t e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e eennes 1.350.667
Andre finansielle INAtEEGLEN ........ovviii i 47.004
Andre finansielle 0MKOSININGEr ..o -201.013
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e e e e e 1.196.660
ARETS RESULTAT ..ot en e 1.196.660
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til GVIge FESEIVET ........c.covveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 1.319.466
OVE It rESUIAL ......ooi ittt -122.806
DISPONERET | ALT .....ooiiiiiiiiiiiiie ettt 1.196.660
3S0S A/S 10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021

DKK

2 Grunde 0g DYGNINGET.......eiiiiiiei e e 14.994.375
Materielle anlaegsaktiVer ... 14.994.375
ANLAEGSAKTIVER ... e e 14.994.375
Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteydelSer............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeiieeees 312.025
Tilgodehavender ............ ... 312.025
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........cccccooiiiii 2.712.383
Veaerdipapirer og kapitalandele ................cccccoinii 2.712.383
Likvide beholdninger ................oooriiiiii e 26.330
OMSZETNINGSAKTIVER ..ot a e 3.050.738
AKTIVER ... et e e e 18.045.113
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021

DKK
Virksomhedskapital ... 600.000
Reserve for dagsveerdi pd investeringsaktiver.........cc.veeeeiiiiiiiciiiieee e 1.029.184
L@ V7= 01 g B (=S TU €= SRR -122.806
EGENKAPITAL ... ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e ennnes 1.506.378
Henseettelse til udskudt SKat............eeeeie 290.283
HENSATTE FORPLIGTELSER ........coooiiiiiiiie e 290.283
Ansvarlig 1anekapital ...........ooiuiiiiiii 5.000.000
PrioritetSaRId. ... ...c.eeeeeeeee e 3.983.683
D T=T o 0 E = PR 120.000
Langfristede gaeldsforpligtelser ... 9.103.683
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ... 7.144.769
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 7.144.769
GAELDSFORPLIGTELSER...........ooiiiiiiiiii et 16.248.452
PASSIVER. ...... oottt 18.045.113

3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

N
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2021

DKK
Virksomhedskapital primo ... 600.000
Virksomhedskapital UIIMO ... 600.000
Arets DEVEEGEISE ... 1.029.184
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ultimo.................................. 1.029.184
APtS TESUIAL. ... -122.806
Overfort resultat UIIMO..............ccoooiii e -122.806
EGENKAPITAL ...ttt ettt e e ntee e e s et e e e snnnaeeesenneeeeeenns 1.506.378
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget...... .o

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIS, PIIMO e e e
Tilgang i AretsS 1@D. .. .o
AFQaNg i AretS 1BD ...

Kostpris 30. september 2021

Arets OPSKIVIINGE «.......veceeeeeecee et

Opskrivninger 30. september 2021

Korrektion af tidligere nedsKrivning ...........occcviieeiieiiiie e
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver...........cccooiiieiiiiiieie i

Af-/nedskrivninger 30. september 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 .............ccccooiiiiiinnns

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets Arets
urealiserede urealiserede
gevinst tab indregnet

Veerdi ultimo indregnet i i

indregneti resultatopgarel resultatopge

balancen sen relsen

Barsnoterede aktier 2.712.383 43.283 0
Barsnoterede obligationer 0 0 0
Investeringsejendomme, beboelse 14.994.375 1.319.466 0
Investeringsejendomme, butikscentre 0 0 0

2020/21
DKK

Grunde og
bygninger

6.500.000
9.095.486

-1.920.577

13.674.909

1.319.466

1.319.466

14.994.375

Arets
a&ndringer i
dagsveerdi
indregnet i
§49.3
reserven

o O O O

380S A/S
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 30. september 2021 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst
realkreditpantebreve i ejendommen med nom. DKK 1.150.000, nom. DKK
1.171.000, nom. DKK 1.715.000 samt andre pantebreve nom. DKK 58.050.
Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 14.994.375.

3S0@S A/S
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fM87F1gKbGQu7QfqViy9Sx4fMzE8Taas4S18+SRCNkcEdlCaoR4LpckOh+gu9dVaOYwqPXjbpGTb
C7knuAewMUQlZLQZ19ywOdZECZk4R3bFepC3X81xH0nzCLxcaDdaW2eVD6zO3R6THGwIOudkh8vt
EMRSKUyysEdOeNlYHh8ImeS6yC18JKyHNJFKT7vwGmvAteRsZXori+WzRvPJjUChd6U5ofCBFYI4
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 AlrkbGT6Z34hz6U00QhQArbtXpS6yWU4qQVv7K0ZJdE=


 
OcTR8mPyKQ8hhGWkH4wMHA0VqBnjRG0ohrIr1TSFxkwYWmZCOUqNE/c77TlT4KLJN7iBJIwqd6AR
ANfvxqL7KWQwitSM5RjslglzZEZmJZemwxF1voBZuu9Cpzelro12jNgrxv5T1CEcbtRZ3LOl579F
dHtUmPEw9oYil2W9MR26f4EgCtg35YAg6WKNcwzZJ90TYmJBJZ2Jnq0MvY57qzvfP2eVIEnCufz2
nUwxq9nPLdjtneSk4tlRa5SYdMcdVAUh92Qh60Uo4hS/QqrjcKaByMcQ/ixxU5tzFAxdAVf3rWpz
AhkeAB4sb+GCA4iTLY1FfdtWfAyf8JArUqeHXg==
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UgACggg2sBylEHpRGXhpn0/Vbm+zAdZ145wsQ+nHqfZyJKTN/K1CTUeTTUNfCzOm7t7uhyuQeZyH
M5SQrrnslIEnLsqdWyTjnStbY9+4zPoCYNze9n9XE9r2kNLBIXaDNIaWDClA9Tyt0ol6gURoZB5h
Trm0pKEPG/DPaY6lNHvXG5XHGIS7UQ+sapDDG672UWWxwE3XuX6iw+Ao4w+tFhlbhBNiUrPb2cdV
8VDk8M/u7Ar0lmnprvenUM/car+u9CmPFTr2eA==
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 qWA6w3SIcF2JtTMlqxppXgqqWzAYZrg+5VJbZyNTt+8=


 
ef4xlSxxo0fiJyr5s4z0368iSmFVc3W7WniyZ/Bncltqx+dx7KuiS+uK8vxq6UCbTx6e68b25C7O
TBKDBV+Xubf3L5b7PupCier6wbA+9qps4Q9+hGoEm91f+KR9O3Jrd32NplyC4REGy2nNcVcLlHpL
wHvYisFcR1nSGAJLi86yVFS5KSTexTFGvR54FBO+gC+2ym19Hc/nf5w85LLGKz1sriVypwLOT27K
IYPmJMmcyBYBwb+HJdYlyRoWwhZ6DBKDjhf7UiJIGUPyJF5uZlVE+ZjTf4z6PBOWqSSxUpsk5grB
vzppq99rHF2CZUA1u0b5aYTt/zRG2y96HB47yQ==
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