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Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 15. maj - 31. december 2020 for

Birkedal Invest ApS.

Arsrapponen aflmgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflmgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 15. maj -

3 1. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retviscndc redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tureby, den 17. juni 2021

Direktionen

Christian Friis Birkedal
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Birkedal Invest ApS
Vi har opstillet érsregnskabet for Birkedal Invest ApS for perioden 15. maj - 3 1. december 2020 p5 grundlag
af selskabets bogfaring 0g zvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgmelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g prasentere firsregnskabet i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer ([ESBA'S Etiske regler) 0g de yderligere krav, der er gwldende i

Danmark.

Arsregnskabet samt wjagtigheden 0g fuldstmndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklwringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere mjagtigheden eller fuldstmndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

firsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Borup, den 17. juni 2021

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28 84 25 62

, c.»
W-‘f”

Pei Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem afFSR - Danske Revisorer
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Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med kab 0g udlejning af fast ejendom samt enhver virksomhed i

hermed stéende forbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overslcud p5 kr. 226.437 anses af ledelsen for tilfi'edsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 2.348.919 0g en egenkapital p5 kr. 266.437.

Betydningsfulde hmndelser indtruffet efter statusdag
Der er efler regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudsmtninger og usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vwrende tilfiedsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fi'emgir af resultatopgmelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Birkedal Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsér, hvorfor resultatopggrelse, balance 0g noter ikke indeholder

sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g mfiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtxgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der mfiles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné firets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmmssige skgn af

belab, der tidligere har vmret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fiemtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fi'emtidige zkonomiske fordele vil fiagfi
selskabet, 0g forpligtelsens vmrdi kan méles pfilideligt.

Ved farste indregning miles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierfalgende miles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgm'es som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g

tillmg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belzb.

Ved indregning 0g mailing tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflagges, og som be- eller aflcrmfter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt

Med henvisning til firsrcgnskabslovens § 32 er visse indtagter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, mndring i lagre af

fardigvarer, varer under fi'emstilling og handelsvarer, andre drifisindtmgter, omkostninger til révarer 0g

hjwlpematerialer samt andre eksteme omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomswtning
Iganngrende arbejder for fiemmed regning vedmrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at

produktionen udfares, hvorved ncttoomsatningen svarer til salgsvmrdien af érets udfarte arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p5 debitorer mv.

Finansielle indtmgter 0g omkostninger
Finansielle indtagter 0g omkostninger indregnes i resultatopgmelsen med de belab, der vedrarer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtwgter 0g -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster 0g -tab vedmrende verdipapirer, geld 0g
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tillag 0g godtgarelser under

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtwgtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet

deklareres.

Skat af firets resultat

Arets Skat, som bestér af firets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt Skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til érets resultat, og direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfm‘es til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendormne er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtmgter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efierlegende salg.

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris 0g

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efierfelgende til dagsvwrdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt p5

baggrund af den afl<astbaserede vardianswttelsesmodel. De farste 2 regnskabsér efter anskaffelsen optages

investeringsejendomme til kostpris.

Dagsvwrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for crhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lcjekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtmgter med fi'adrag af direkte omkostninger i form

af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag

af deposita.

[Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendomme".

Som falge af milingen til dagsvardi foretages der ikke afskn'vning pi investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Evrige materielle anlwgsaktiver

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgmelsen i

anskaffelseséret.

G&ldsforpligtelser

Andre gmldsforpligtelser, som omfatter gwld til leverandarer, tilknyttede 0g associerede virksomheder samt
anden geld, mfiles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vardi.
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2020

BRUTTOFORTJENESTE ................................................................................... 367.535

Andre finansielle omkostninger .............................................................................. -64.939

RESULTAT FOR SKAT ...................................................................................... 302.596

2 Skat af firets resultat ................................................................................................ -76.159

ARETS RESULTAT ............................................................................................. 226.437

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfzrt resultat ...................................................................................................... 226.437

DISPONERET I ALT ........................................................................................... 226.437
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BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2020

AKTIVER

3 Grunde 0g bygninger ...............................................................................................

Materielle anlagsaktiver ......................................................................................

ANL/EGSAKTIVER ............................................................................................

Likvide beholdninger ............................................................................................

OMSETNINGSAKTIVER ..................................................................................

AKTIVER ..............................................................................................................
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2020

Virksomhedskapital ................................................................................................. 40.000

Overfart resultat ...................................................................................................... 226.437

EGENKAPITAL ................................................................................................... 266.437

Pn'oritetsgwld .......................................................................................................... 980.589

Deposita ................................................................................................................... l 14.290

Langfristede gmldsforpligtelser ............................................................................ 1.094.879

Kortfiistet andel af langfi‘istede gwldsforpligtelser ................................................. 115.700

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser ................................................................ 7.000

Gwld til associerede virksomheder.......................................................................... 384.1 l7

Selskabsskat ............................................................................................................ 76. 159

4 Gald til virksomhedsdeltagere 0g ledelse ............................................................... 404.627

Kortfristede gmldsforpligtelser ............................................................................ 987.603

G/ELDSFORPLIGTELSER ................................................................................ 2.082.482

PASSIVER ............................................................................................................. 2.348.919

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantswtm'nger 0g si1d<erhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo ......................................................................................

Virksomhedskapital ultimo ..................................................................................

Arets resultat ...........................................................................................................

Overfm't resultat ultimo ........................................................................................

EGENKAPITAL ...................................................................................................
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2020

l Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendomme udggres af ejendomme til erhvervsmwssig benyttelse.

Investeringsejendommene er vmrdireguleret til dagsvwrdi p5 baggrund af en aflcastbaseret model. I

afl<astmodellen medtages tomgangslej e.

Det er ledelsens opfattelse, at afl<astprocenterne er realistiske i det nuvwrende marked.
Afl<astprocenteme 0g de udgifter, der indgfir i aflcastmodellerne bygger p5 subjektive skan, hvilket

kan variere fra investor til investor. En lavere aflcastsats vil medfare hajere dagsvwrdi 0g omvendt vil

en hajere aflcastsats medfare en lavere dagsvwrdi.

2 Skat af firets resultat

Beregnet skat af firets resultat.................................................................................. 76. 159

Skat af firets resultat i alt ...................................................................................... 76.159

Grunde 0g
bygninger

3 Materielle anlagsaktiver

Tilgang i érets lab .................................................................................................... 1.919.725

Kostpris 31. december 2020 1.919.725

Materielle anlxgsaktiver i alt ............................................................................... 1.919.725

Kontantvmrdi i falge offentlig ejendomsvurdering

udgzr pr. 1. oktober 2019 kr. 1.350.000

2020
4 led til virksomhedsdeltagere 0g ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse ...................................................................... 404.627

Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt .................................................... 404.627

Gald til selskabsdeltagere forrentes med 2 % p.a..

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.
Tinglyst pant i selskabets ejendom kr. 1.157.000.

Restgxld 3 1/12 2020 kr. 1.096.289.

6 Pantsaninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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