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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for TomBo Estates ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 30. maj 2024

Direktion

Bo Mathorne Schou-Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i TomBo Estates ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TomBo Estates ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. maj 2024

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.4194 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535

This document has esignatur Agreement-1D: 29ac8fxxyXh251825490



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TomBo Estates ApS
Skolebakken 11, kl. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 41361158

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 14. maj 2020
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Bo Mathorne Schou-Nielsen

Lokal Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1

1799 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med investering i ejendomme og udlejning af kontorer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 39.637, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 448.906.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TomBo Estates ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Vaerdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af eiendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
67.170 118.503
1 0 0
67.170 118.503
2 5.000 15.000
72.170 133.503
3 -21.005 -32.659
51.165 100.844
4 -11.528 -22.352
39.637 78.492
39.637 78.492
39.637 78.492
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

2.080.000 2.075.000

5 2.080.000 2.075.000

2.080.000 2.075.000

32.775 59.742

32.775 59.742

2.112.775 2.134.742
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2023 2022

DKK DKK
40.000 40.000
408.906 369.270
448.906 409.270
72.600 71.500
72.600 71.500
795.593 843.501
795.593 843.501
47.546 47.546
14.000 14.000
29.480 33.704
704.650 715.221
795.676 810.471
1.591.269 1.653.972
2.112.775 2.134.742

6

This document has esignatur Agreement-1D: 29ac8fxxyXh251825490



Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 369.269 409.269
Arets resultat 0 39.637 39.637
Egenkapital 31. december 2023 40.000 408.906 448.906

11
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Noter

2023

2022

DKK
1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 1

DKK

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i henhold til arsregnskabslovens vurderes
som vaerende ansat. | henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansaettelsesforhold, hvorfor

der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.000 15.000
Vardiregulering investeringsejendomme 5.000 15.000
5.000 15.000

3  @uvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 21.005 32.659
21.005 32.659

4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 10.428 19.052
Arets regulering af udskudt skat 1.100 3.300
11.528 22.352

12
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Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af eiendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og st@rre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasomtype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent: 5,00

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 520 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 449 t.kr. til -
71 t.kr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 843 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 2.080 t.kr.
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  "jti": "58669fb9-a454-4b64-b142-17f91f351b4d",

  "name": "Mikkel Thomsen",

  "nonce": "638529973611890831.ZjA0YmE3ZDEtZTdlZS00NWQ0LTk0N2ItOWQzOWI5MjM5MTY3ODg2M2E3MTktMWE2Yy00YWNkLWJkMTMtOTI2MjM0MjA3MTRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "348ef360-bbeb-45d9-90d1-0384e1739569",

  "rat": "1717400561",

  "sid": "d4aad309-3722-4d45-b443-b39d7b256dc1",

  "ssn": "41943661",

  "sub": "348ef360-bbeb-45d9-90d1-0384e1739569",

  "transaction_id": "fa2e8ee5-9cfb-4da3-8e52-6cb1e1645592",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDhmZTgyMWMtZWRmYS00ZjEwLWE2ZmEtMTI3OWEzODE1MWI0fDAwMDAwMDAyfDVlNjgxMzk0LTlmMDctNGNjMS04ODQyLTFjNzUwYzRlMTk3ZXwyNTE4MjU0OTA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T07:43:11.8422137Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251825490",

  "agreementId_29ac8fxxyXh251825490": "29ac8fxxyXh251825490 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7d3ad8tSPRz251825490": "7d3ad8tSPRz251825490 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_357276rYpwW251825490": "357276rYpwW251825490 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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