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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020 for TomBo
Estates ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 16. juni 2021

Direktion

Tom-Edwin Manshaus
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i TomBo Estates ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TomBo Estates ApS for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 16. juni 2021

Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535

TomBo Estates ApS ·  Årsrapport for 2020 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
3
c
1
8
e
3
a
H

g
T

2
4
2
5
2

1
0

2
5



Selskabsoplysninger

Selskabet TomBo Estates ApS

Skolebakken 11, kl. th.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 41 36 11 58

Stiftet: 14. maj 2020

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 14. maj - 31. december

1. regnskabsår

Direktion Tom-Edwin Manshaus, Direktør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksomhed med udlejning af kontorer. 

Usikkerhed om going concern

Selskabets Årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger selskabets
aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er ledelsens
overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende år, hvorved selskabets
egenkapital vil være reetableret.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -71.981 Det ordinære resultat efter skat udgør -61.709. Ledelsen anser årets resul-
tat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TomBo Estates ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
14/5 2020

- 31/12 2020

Bruttotab -71.981

2 Værdiregulering af investeringsejendomme 40.000
3 Personaleomkostninger 0
4 Øvrige finansielle omkostninger -46.302

Resultat før skat -78.283

5 Skat af årets resultat 16.574

Årets resultat -61.709

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -61.709

Disponeret i alt -61.709
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2020

Anlægsaktiver

6 Investeringsejendomme 1.790.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.790.000

Anlægsaktiver i alt 1.790.000

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 16.574
Andre tilgodehavender 150.845

Tilgodehavender i alt 167.419

Likvide beholdninger 2.859

Omsætningsaktiver i alt 170.278

Aktiver i alt 1.960.278
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Balance

Passiver

Note 31/12 2020

Egenkapital

7 Virksomhedskapital 40.000
8 Overført resultat -61.709

Egenkapital i alt -21.709

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 938.554
Deposita 1.800

Langfristede gældsforpligtelser i alt 940.354

Kortfristet del af langfristet gæld 47.187
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000
Anden gæld 980.446

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.041.633

Gældsforpligtelser i alt 1.981.987

Passiver i alt 1.960.278

1 Usikkerhed om going concern

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets Årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er
ledelsens overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende år,
hvorved selskabets egenkapital vil være reetableret.

14/5 2020
- 31/12 2020

2. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering 40.000

40.000

3. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i henhold til årsregnskabslovens vurderes
som værende ansat. I henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i årsrapporten.

4. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 46.302

46.302

5. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0
Årets regulering af udskudt skat -16.574

-16.574
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Noter

31/12 2020

6. Investeringsejendomme

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-

duceres med 340 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende -22 t.kr. til -362
t.kr.

7. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 40.000

40.000

8. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -61.709

-61.709
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 986 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 1.790 t.kr.
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Årsrapport



14. maj - 31. december 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 16. juni 2021.



Tom-Edwin Manshaus
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020 for TomBo
Estates ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus C, den 16. juni 2021



Direktion



Tom-Edwin Manshaus
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i TomBo Estates ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for TomBo Estates ApS for regnskabsåret 14. maj - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Frederiksberg, den 16. juni 2021



Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61



Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger



Selskabet TomBo Estates ApS



Skolebakken 11, kl. th.



8000 Aarhus C



CVR-nr.: 41 36 11 58



Stiftet: 14. maj 2020



Hjemsted: Aarhus



Regnskabsår: 14. maj - 31. december



1. regnskabsår



Direktion Tom-Edwin Manshaus, Direktør



TomBo Estates ApS ·  Årsrapport for 2020 3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
3
c
1
8
e
3
a
H



g
T



2
4
2
5
2



1
0



2
5











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er at udøve virksomhed med udlejning af kontorer. 



Usikkerhed om going concern



Selskabets Årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger selskabets
aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er ledelsens
overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende år, hvorved selskabets
egenkapital vil være reetableret.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttotab udgør -71.981 Det ordinære resultat efter skat udgør -61.709. Ledelsen anser årets resul-
tat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for TomBo Estates ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.



Resultatopgørelsen



Bruttotab



Bruttotab indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.



Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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Anvendt regnskabspraksis



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse



Note
14/5 2020



- 31/12 2020



Bruttotab -71.981



2 Værdiregulering af investeringsejendomme 40.000
3 Personaleomkostninger 0
4 Øvrige finansielle omkostninger -46.302



Resultat før skat -78.283



5 Skat af årets resultat 16.574



Årets resultat -61.709



Forslag til resultatdisponering:



Disponeret fra overført resultat -61.709



Disponeret i alt -61.709
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Balance



Aktiver



Note 31/12 2020



Anlægsaktiver



6 Investeringsejendomme 1.790.000



Materielle anlægsaktiver i alt 1.790.000



Anlægsaktiver i alt 1.790.000



Omsætningsaktiver



Udskudte skatteaktiver 16.574
Andre tilgodehavender 150.845



Tilgodehavender i alt 167.419



Likvide beholdninger 2.859



Omsætningsaktiver i alt 170.278



Aktiver i alt 1.960.278
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Balance



Passiver



Note 31/12 2020



Egenkapital



7 Virksomhedskapital 40.000
8 Overført resultat -61.709



Egenkapital i alt -21.709



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 938.554
Deposita 1.800



Langfristede gældsforpligtelser i alt 940.354



Kortfristet del af langfristet gæld 47.187
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000
Anden gæld 980.446



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.041.633



Gældsforpligtelser i alt 1.981.987



Passiver i alt 1.960.278



1 Usikkerhed om going concern



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter



1. Usikkerhed om going concern



Selskabets Årsrapport udviser en negativ egenkapital, hvor selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver. Ledelsen ønsker at opretholde den nødvendige finansiering til selskabet. Det er
ledelsens overbevisning at selskabets regnskab vil udvise positive resultater i de kommende år,
hvorved selskabets egenkapital vil være reetableret.



14/5 2020
- 31/12 2020



2. Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering 40.000



40.000



3. Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1



Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i henhold til årsregnskabslovens vurderes
som værende ansat. I henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i årsrapporten.



4. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 46.302



46.302



5. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 0
Årets regulering af udskudt skat -16.574



-16.574



TomBo Estates ApS ·  Årsrapport for 2020 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
3
c
1
8
e
3
a
H



g
T



2
4
2
5
2



1
0



2
5











Noter



31/12 2020



6. Investeringsejendomme



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25



Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.



En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-



duceres med 340 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende -22 t.kr. til -362
t.kr.



7. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital primo 40.000



40.000



8. Overført resultat



Årets overførte overskud eller underskud -61.709



-61.709
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Noter



9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 986 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 1.790 t.kr.
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 U01W/2GrwonvKrDN1b4PmAJuIWMbROeTTrSS3TcQgtE=


 
OWfS9eltR7DhRnsOh0f3fBP2vGftMz7DWndHYh+KJGKB8C+tdW0x06kbX8PV9zEgd/NfmYZlswOX
aQGiHm4/zwJ85Fcbp1Ib73qSoSy9kwoYlGkkBE216Rj8VSWryLb6JTWV3WB6wREUrLoF5LQvzqTz
Nu4wcSr7GG9Z+0Bv6DYaC0vfgYUuVupqmL055sx3kBy/nbjzahHeyy0Ve0mbW5l7pc9hbhdbu1Xc
qktOcYW6UpwCkfjD23vNItL9ZuK1jUYROC+IqZY4oz1PiuPn7rC0AHN1JuzjYfn0P7Z1qYWHEgTO
SFqSmGDP+TINL4K37U8yFzynV3PpOygosBh+Vg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height Njgz
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTExMg==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOCAxMToxNDozMiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE NGUwNTQwN2VqUlQyNDI1MjEwMjUvU0hBNTEyLzRBODM2RDczMUFGNkZGN0FCM0YzNUIzOTMxMDA3NDM4ODc4QTY2MzU0OTVEQTc5OERFQUUwMEUxQTBDMEUzREE1N0YwRDU2QTE2QzdDQ0NBMDg5QURENzg2REMwNDU1NDg3RkIxOENBREM1MTczMzUyOTI1M0UyNTE4Q0M1NjY2
  hashsumD NTUwZjNmZjFOeGgyNDI1MjEwMjUvU0hBNTEyLzJGNzE2QUZBN0I4NjZFNkVEQzlBMjc1NzI5QTBBQUYzMjU3OTBEQzI1Q0Y4MjEwMjVFRDMzQURDRUJGOTMyNjA2Q0RFQjMwMTRGNDk0NTFDMTMxQUI3QTQwNDg1RkEwMzMxMDA2ODQ4NkQ3MDMyRjhDMzMwOTk4RTREMzE2NjY5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDNjMThlM2FIZ1QyNDI1MjEwMjUvU0hBNTEyLzIyMkMwOEUwNzQ5RUYyRUQ2QTc0ODlBQ0ZDMkFBQjVCM0NFMTgzMzc2ODI0MzcyRkYxOTgzOUU2ODZEQjI1RUU1ODMwQ0QyQzM5MzdDMTExNUYwMUIzQjY5NjBGRjUwRUIzNDE0REU4MkFEQ0U5MDFERkIxREE1MkYyOTc5MjQ5
  challenge LTE5NjAwMDE4NDQxMDU3MjE1Nzc=
  hashsumB NjFlNWMxOThTV3cyNDI1MjEwMjUvU0hBNTEyLzgxMTYxODAyRUM2MzYyMkI3RDcyNjQxNTRFOUQzNkJDMjY2NEE0NDU0REE0QkMzNUNGMUFBNTczMTE1Qzg5OTE3MEEzNjgzNUEzQjU4OUVCNDQzMzgzNzhDQ0JGNjIwMTM4QTYyNzlCNjNDQjQwNDkwRjJBRThGNDM3MDEwMEFF




  
 
 
 
 
 
 pD7LZBMM0PLP6gYvENIEU5l4uyNyxZhhZQqKlj2A/Qc=


 
kaYGLdTnG5QNfXbGYpebjw997fvHmi23on/Rt7uZ7skHMjiu53JVpoxiJ2ZjiN3buIMlHLhQZZI2
cyIm5dImR/UvOfdkNNo2P6bQSIo7a5e+iqscX143f4fv4KyED8dRYqNKA9UPZdNkwas19Y0b5k6/
5d3UV1fsJMdGx328UbiYRC/QtG+VcdndaQRUnZjESbC4Fs4sHBGqnbA/qgc4UyjE9eqNuE0Jigvw
JWHQjkhjXyIXG9eB0qRX8MwTQ+tHlfwXYIKPi2yYRFvNaRAK2WI5wK9NZWEZT2qYiRLMl6Yap1Jw
pYkhZEEA8bY3CzAJmY2cYSGDmWq/3fRBOl9e8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4558447224862856896
  hashsumB 61e5c198SWw242521025/SHA512/81161802EC63622B7D7264154E9D36BC2664A4454DA4BC35CF1AA573115C899170A36835A3B589EB44338378CCBF620138A6279B63CB40490F2AE8F4370100AE
  hashsumC 43c18e3aHgT242521025/SHA512/222C08E0749EF2ED6A7489ACFC2AAB5B3CE183376824372FF19839E686DB25EE5830CD2C3937C1115F01B3B6960FF50EB3414DE82ADCE901DFB1DA52F2979249
  hashsumD 550f3ff1Nxh242521025/SHA512/2F716AFA7B866E6EDC9A275729A0AAF325790DC25CF821025ED33ADCEBF932606CDEB3014F49451C131AB7A40485FA03310068486D7032F8C330998E4D316669
  hashsumE 1eb7d9b2qQs242521025/SHA512/FFB9C43294C10CAB1533809B4432D0989C5A83040026A457E39740B80415DC7FBECF38518FC9AFBB4F69B9F580A54F0074F0957FE99BB2282A56ECA2513B9D4E
  hashsumF 4e05407ejRT242521025/SHA512/4A836D731AF6FF7AB3F35B3931007438878A6635495DA798DEAE00E1A0C0E3DA57F0D56A16C7CCCA089ADD786DC0455487FB18CADC51733529253E2518CC5666
  hashsumG d1d4ae37gps242521025/SHA512/E02D5CD4C6E4B6E50483A731A71ECF4D70C9B163D7E7783B5D092D3730D33926700B364A81D3452B249400262DD71EEF957DD3648CF9448726C3578410967504
  hashsumH 70cf3fdbMPz242521025/SHA512/CAF9CE805E19DAC4A5384E9D9F7B9D5AB3BB454CF7F7096DA5DFFDDBA331934B59D2FA8C7A2D9924211A4171A0B229B555B0F26AD5BF900D4DB412B69E3724BC
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAwNzozOTo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-06-18T11:14:43+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




