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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK38 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 14. maj 2021
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Solveig Fabrin Lund Jens Ove Bylling Jensen Peter Frandsen
formand nastformand
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Den uafhengige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vare relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

41 3596 09
11. maj 2020
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Solveig Fabrin Lund, formand
Jens Ove Bylling Jensen, nastformand
Peter Frandsen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr
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Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pd 180.139 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 43.814.861 kr.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020
8 mdr.

-64.299

-115.840

-180.139

-180.139
-180.139
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

8.875.572
8.875.572

8.875.572

36.128.159
36.128.159
45.003.731
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

o~NOoOyWMN

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

21.000.000
22.814.861

43.814.861

1.127.700
1.127.700

61.164
6

61.170
1.188.870
45.003.731
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overfert via resultatdisponering 0 -180.139 -180.139
Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.814.861 43.814.861
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter opkrasvninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfplgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resul-
tatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af direktionens vurdering og erfaring med keb og salg af feriebolig-

er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger pd de pagaldende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelse af dagsvaerdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med keb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaeldende markeder. Pa grund af begraensede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsveerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2020
Tilgang 8.875.572
Dagsvardi 31. december 8.875.572

Der er ikke indregnet sndringer i dagsvardien i indevaerende regnskabsar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
idriftsaettelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter
Neaertstaende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK38 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 14. maj 2021
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Solveig Fabrin Lund Jens Ove Bylling Jensen Peter Frandsen
formand nastformand
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Den uafhengige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vare relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pd 180.139 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 43.814.861 kr.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020
8 mdr.

-64.299
-115.840

-180.139

-180.139
-180.139
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

8.875.572
8.875.572

8.875.572

36.128.159
36.128.159
45.003.731
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

o~NOoOyWMN
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2020

21.000.000
22.814.861

43.814.861

1.127.700
1.127.700

61.164
6

61.170
1.188.870
45.003.731





Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overfert via resultatdisponering 0 -180.139 -180.139
Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.814.861 43.814.861
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter opkrasvninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab
| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfplgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resul-
tatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af direktionens vurdering og erfaring med keb og salg af feriebolig-

er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger pd de pagaldende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelse af dagsvaerdien.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med keb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaeldende markeder. Pa grund af begraensede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsveerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2020
Tilgang 8.875.572
Dagsvardi 31. december 8.875.572

Der er ikke indregnet sndringer i dagsvardien i indevaerende regnskabsar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
idriftsaettelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter
Neaertstaende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.
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YPpXgjVZ+6t5z6Ks67lf2q6LWjPP5tVDGMRjsKMxiW5y+2KmKNeOb+tEp2PDMVQKp2xg2laR58EH
s4Q9DMh5IXGqDae65BLnrptqAXS+Q8EHzVxh1QKsDWwPgUYbkRVCFqzWM9ZDR/YpKNBtRCLbNo28
sKgRY7rALuRHpeVhlPcAA7zF0Mhak4WJkwWrYA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge c255aff2-549b-4c13-8ec4-ce0f1022c439
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNCAxMTozNToxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 DSfvyPrvolUlZRh2dLCC+2pnSdzqgI7jqVJZNpBqR+s=


 
UnvVKA7+XYeIytMlm7Tgb006vAR2aPUpclFhb4QN8LOcck+kQbB8xU6lYunCRbDtlAO2ExoDE+Ws
BRkaH/k4HmWA9GnZ6JwoF6RIRAMH1qVAJj/08D0pDu3qIFmiFnljxEQyes9Dfe40XqYRxaq8gbVJ
2mEj4akvYd6Qjet06XyjDW5ooOUL2CGW1DAVh5qPw+izg3bmD5YyPBuwnWJybgRRamTWrH/Sdwx0
sJc5hlCXGvuELb3Frp8fevaquZjjOeaCefQTFPqYXpmQ7/e0l6cGyDMkXrKo4zBr+YnwyEk9QDQe
uTVQPk0Bn62rcN+b2byiyo5HMwIjnYOuxM/cHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken AFDpWj8cP2NWXJYG95wqLO7cAsRYlhMKmBE7HGSNWZg=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjI=
  challenge b43b6fe9-4248-4fdc-b2c1-72368e60100b
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxOTo0NDo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pNSBfqU7/vxxc3bTbm4NLktCMywwkAegaYvNV2xDeTo=


 
Sv/53Tth+sPDangmNrOt7IEONvq0N+P2eE7+knqXe1Fp4fOZugu6ZxC0LnAEN84uqmGjnH3EH6cg
nWXVWzb70Bzh80DEplUcshzrsrY4jg7xgsWorgAR9EAgvS+iG66Vzx5fX/RiKbXK8syDTg7VoSTn
Z9udy5GbR4+QIyjiNODyKjaABuFKG6XOb/aCXOIdfEdiqEKgNIORN5dxgMDeXgoo4qFc+v816Ki6
j+zU+6bdQLfvk/MxprzPA49wBQp8HO6z6StX3NwSjYe728GGDhCya7MpLNnuNLpSgjWZgw0A7Mj6
duCt+QpNjqWIC9bG3Wli1wKj+iCOtB79+afkPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken DZLdpcJ5TisUPNFNo6rOlOpaV2GCj8Z652Ul8y5wWnA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge b057123f-1699-4cec-a086-169371e5a579
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxNzozMDo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 eS5QRFuFHEhLtZOmj4P19GBz3cNCGdlEy76KfUBJ52s=


 
Hf4hh8QpE0qtfEsfwwssqH/AQuRlH3a2VwXX1LI73PN51F3M3mbV08PcScbsOb8KO2zuk2GtpiJP
jbL3ZqshRyVbqtfRnvQlS7t4/0/+RvEkLElRCkG5blJWf0eTnO1sIyK0MPNL5dIrQzPxhperCY5i
H4rOs8cs1K1vuC1bUQvosyayXQj4M9H5sprlCjhJhTU6ZBgLalF0PGh4sKC2dj7qcsOZKujHXGYX
yYtaOKgtwo9gQPPKYUvsa6yDbpuL/8rAt9HrMGkUzK56e13poxeCXXOg9zYvmTzNaJdiytkiCHAT
I32TMRtTNzFhoJayeHyafYNhBv4ZX3/iXBqqmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken AFDpWj8cP2NWXJYG95wqLO7cAsRYlhMKmBE7HGSNWZg=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge bb553cef-df20-468c-ac5c-8799e065de8e
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMDoyMjowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK38 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 14. maj 2021
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Solveig Fabrin Lund Jens Ove Bylling Jensen Peter Frandsen
formand nastformand
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Den uafhengige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vare relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revision

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

41 3596 09
11. maj 2020
Horsholm

Solveig Fabrin Lund, formand
Jens Ove Bylling Jensen, nastformand
Peter Frandsen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr

21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pd 180.139 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 43.814.861 kr.
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Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Resultatopggrelse

2020
kr. 8 mdr.
Bruttotab -64.299
Finansielle omkostninger -115.840
Arets resultat -180.139
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -180.139

-180.139

Visma Addo identifikationsnummer:; 2963f5fb-eae5-4197-8823-20f5ec61b58d
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

8.875.572

8.875.572

8.875.572

36.128.159

36.128.159

45.003.731
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.
PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

o~NOoOyWMN

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

21.000.000
22.814.861

43.814.861

1.127.700

1.127.700

61.164
6

61.170
1.188.870
45.003.731

Visma Addo identifikationsnummer:; 2963f5fb-eae5-4197-8823-20f5ec61b58d





Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overfert via resultatdisponering 0 -180.139 -180.139
Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.814.861 43.814.861
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter opkrasvninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfplgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resul-
tatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af direktionens vurdering og erfaring med keb og salg af feriebolig-

er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger pd de pagaldende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelse af dagsvaerdien.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med keb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaeldende markeder. Pa grund af begraensede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsveerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2020
Tilgang 8.875.572
Dagsvardi 31. december 8.875.572

Der er ikke indregnet sndringer i dagsvardien i indevaerende regnskabsar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
idriftsaettelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter
Neaertstaende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.
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Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK38 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 14. maj 2021
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Solveig Fabrin Lund Jens Ove Bylling Jensen Peter Frandsen
formand nastformand
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Den uafhengige revisors erklaring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespergsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vare relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Den opgjorte dagsvaerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pd 180.139 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 43.814.861 kr.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020
8 mdr.

-64.299
-115.840

-180.139

-180.139
-180.139
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S
Arsrapport 2020

2020

8.875.572
8.875.572

8.875.572

36.128.159
36.128.159
45.003.731







EY

Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

o~NOoOyWMN
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2020

21.000.000
22.814.861

43.814.861

1.127.700
1.127.700

61.164
6

61.170
1.188.870
45.003.731
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 20.580.000 22.995.000 43.575.000
Overfert via resultatdisponering 0 -180.139 -180.139
Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 22.814.861 43.814.861
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK38 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter opkrasvninger hos kapitalejere.

Opkraevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gerelsen i det regnskabsar som opkravningen vedrgrer.

Opkraevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab
| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfplgende males ferieboliger til dagsveerdi, og arets vaerdirequlering indregnes i resul-
tatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af direktionens vurdering og erfaring med keb og salg af feriebolig-

er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger pd de pagaldende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlaeggelse af dagsvaerdien.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres pa baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med keb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
pa de pagaeldende markeder. Pa grund af begraensede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsveerdi forbundet med usikkerhed.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i ars-
regnskabslovens § 38.

kr. 2020
Tilgang 8.875.572
Dagsvardi 31. december 8.875.572

Der er ikke indregnet sndringer i dagsvardien i indevaerende regnskabsar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 435.000 kr. Aftalen er bindende i 3 ar fra
idriftsaettelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Arsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter
Neaertstaende parter

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets formal er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til radighed for
selskabets til enhver tid vaerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet faellesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.
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  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTQ1NTk2ODIzNDU0MTQ2NzQzNg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxNCAxNTowMjoyMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 mniovylfhX3M344C1wcwVhwP3s6QI/IMwAsFNzCG4uo=


 
PqugbP5lptroPYNUnO1FTOodDhiP/x0uRvLl4fdNC20qDUw1bYVg21smQ3q5JF2PFTilfgpCQEtv
8IB74fnVN0oSJG4EQVgfBZzLwHAAKFcNw1LjHZ7HAaMSat4SnLULgortdD7NucNlVpS4Ll6EOjC1
YPpXgjVZ+6t5z6Ks67lf2q6LWjPP5tVDGMRjsKMxiW5y+2KmKNeOb+tEp2PDMVQKp2xg2laR58EH
s4Q9DMh5IXGqDae65BLnrptqAXS+Q8EHzVxh1QKsDWwPgUYbkRVCFqzWM9ZDR/YpKNBtRCLbNo28
sKgRY7rALuRHpeVhlPcAA7zF0Mhak4WJkwWrYA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge c255aff2-549b-4c13-8ec4-ce0f1022c439
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNCAxMTozNToxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 DSfvyPrvolUlZRh2dLCC+2pnSdzqgI7jqVJZNpBqR+s=


 
UnvVKA7+XYeIytMlm7Tgb006vAR2aPUpclFhb4QN8LOcck+kQbB8xU6lYunCRbDtlAO2ExoDE+Ws
BRkaH/k4HmWA9GnZ6JwoF6RIRAMH1qVAJj/08D0pDu3qIFmiFnljxEQyes9Dfe40XqYRxaq8gbVJ
2mEj4akvYd6Qjet06XyjDW5ooOUL2CGW1DAVh5qPw+izg3bmD5YyPBuwnWJybgRRamTWrH/Sdwx0
sJc5hlCXGvuELb3Frp8fevaquZjjOeaCefQTFPqYXpmQ7/e0l6cGyDMkXrKo4zBr+YnwyEk9QDQe
uTVQPk0Bn62rcN+b2byiyo5HMwIjnYOuxM/cHQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken AFDpWj8cP2NWXJYG95wqLO7cAsRYlhMKmBE7HGSNWZg=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjI=
  challenge b43b6fe9-4248-4fdc-b2c1-72368e60100b
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxOTo0NDo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2






  
 
 
 
 
 
 pNSBfqU7/vxxc3bTbm4NLktCMywwkAegaYvNV2xDeTo=


 
Sv/53Tth+sPDangmNrOt7IEONvq0N+P2eE7+knqXe1Fp4fOZugu6ZxC0LnAEN84uqmGjnH3EH6cg
nWXVWzb70Bzh80DEplUcshzrsrY4jg7xgsWorgAR9EAgvS+iG66Vzx5fX/RiKbXK8syDTg7VoSTn
Z9udy5GbR4+QIyjiNODyKjaABuFKG6XOb/aCXOIdfEdiqEKgNIORN5dxgMDeXgoo4qFc+v816Ki6
j+zU+6bdQLfvk/MxprzPA49wBQp8HO6z6StX3NwSjYe728GGDhCya7MpLNnuNLpSgjWZgw0A7Mj6
duCt+QpNjqWIC9bG3Wli1wKj+iCOtB79+afkPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken DZLdpcJ5TisUPNFNo6rOlOpaV2GCj8Z652Ul8y5wWnA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge b057123f-1699-4cec-a086-169371e5a579
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xOSAxNzozMDo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




