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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK36 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:

Laila Albæk Salem Køj
direktør

Tilsynsråd:

Kasper Kemp Hansen
formand

Pia Kleist Giersløv

Jørgensen
næstformand

Britt Abildgaard Jacobsen

Lars Krull Bo Evald Kristensen
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 

Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657

3

V
is

m
a 

A
dd

o 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: f
5e

da
dc

e-
1d

90
-4

b9
d-

a4
fd

-c
4f

9a
b7

d7
b3

d
Vi

sm
a 

Ad
do

 id
en

tif
ik

at
io

ns
nu

m
m

er
: f

1f
4e

7a
b-

79
1e

-4
d2

9-
94

43
-5

84
30

1f
50

8d
1



Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

CVR-nr. 41 35 94 39
Stiftet 11. maj 2020
Hjemstedskommune Hørsholm

Tilsynsråd Kasper Kemp Hansen, formand
Pia Kleist Giersløv Jørgensen, næstformand
Britt Abildgaard Jacobsen
Lars Krull
Bo Evald Kristensen

Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør

Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 207.910 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 80.957.090 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Resultatopgørelse

kr.
2020
8 mdr.

Bruttotab -62.368
Finansielle omkostninger -145.542

Årets resultat -207.910

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -207.910

-207.910
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 34.223.522

34.223.522

Anlægsaktiver i alt
34.223.522

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 48.335.892

Omsætningsaktiver i alt 48.335.892

AKTIVER I ALT 82.559.414
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Balance

Note kr. 2020

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 59.957.090

Egenkapital i alt 80.957.090

Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.499.400

1.499.400

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 98.154
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.760
Anden gæld 10

102.924

Gældsforpligtelser i alt 1.602.324

PASSIVER I ALT 82.559.414

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Indskudskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 60.165.000 80.745.000
Overført via resultatdisponering 0 -207.910 -207.910

Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 59.957.090 80.957.090
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.

Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.

Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat

Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Investeringsejendomme

Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.

2 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.

kr. 2020

Tilgang 34.223.522

Dagsværdi 31. december 34.223.522

Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld forfalder efter 5 år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 585.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i december 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.

Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

7 Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020

Noter

8 Nærtstående parter

Transaktioner med nærtstående parter

Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

f
Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

    

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital underskrift).pdf
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Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (underskrevet) - til underskift dirigent.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK36 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Kasper Kemp Hansen
formand


Pia Kleist Giersløv


Jørgensen
næstformand


Britt Abildgaard Jacobsen


Lars Krull Bo Evald Kristensen
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 41 35 94 39
Stiftet 11. maj 2020
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Kasper Kemp Hansen, formand
Pia Kleist Giersløv Jørgensen, næstformand
Britt Abildgaard Jacobsen
Lars Krull
Bo Evald Kristensen


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 207.910 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 80.957.090 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2020
8 mdr.


Bruttotab -62.368
Finansielle omkostninger -145.542


Årets resultat -207.910


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -207.910


-207.910
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2020


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 34.223.522


34.223.522


Anlægsaktiver i alt
34.223.522


Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 48.335.892


Omsætningsaktiver i alt 48.335.892


AKTIVER I ALT 82.559.414
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2020


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 59.957.090


Egenkapital i alt 80.957.090


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.499.400


1.499.400


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 98.154
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.760
Anden gæld 10


102.924


Gældsforpligtelser i alt 1.602.324


PASSIVER I ALT 82.559.414


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 60.165.000 80.745.000
Overført via resultatdisponering 0 -207.910 -207.910


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 59.957.090 80.957.090
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttotab


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2020


Tilgang 34.223.522


Dagsværdi 31. december 34.223.522


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 585.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i december 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsespåtegning


Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK36 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Kasper Kemp Hansen
formand


Pia Kleist Giersløv


Jørgensen
næstformand


Britt Abildgaard Jacobsen


Lars Krull Bo Evald Kristensen
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Den uafhængige revisors erklæring


Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.


Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Revisors ansvar


Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 


Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.


Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.


Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.


Konklusion


Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 41 35 94 39
Stiftet 11. maj 2020
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Kasper Kemp Hansen, formand
Pia Kleist Giersløv Jørgensen, næstformand
Britt Abildgaard Jacobsen
Lars Krull
Bo Evald Kristensen


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm


Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Ledelsesberetning


Virksomhedens væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


Usikkerhed ved indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 207.910 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 80.957.090 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Resultatopgørelse


kr.
2020
8 mdr.


Bruttotab -62.368
Finansielle omkostninger -145.542


Årets resultat -207.910


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -207.910


-207.910
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2020


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver


4 Investeringsejendomme 34.223.522


34.223.522


Anlægsaktiver i alt
34.223.522


Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 48.335.892


Omsætningsaktiver i alt 48.335.892


AKTIVER I ALT 82.559.414
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Balance


Note kr. 2020


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 59.957.090


Egenkapital i alt 80.957.090


Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser


Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.499.400


1.499.400


Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 98.154
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.760
Anden gæld 10


102.924


Gældsforpligtelser i alt 1.602.324


PASSIVER I ALT 82.559.414


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 60.165.000 80.745.000
Overført via resultatdisponering 0 -207.910 -207.910


Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 59.957.090 80.957.090
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.


Bruttotab


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Finansielle omkostninger


Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Investeringsejendomme


Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.


Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.


Gældsforpligtelser


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


2 Usikkerhed om indregning og måling


Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.


3 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


4 Investeringsejendomme


Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.


kr. 2020


Tilgang 34.223.522


Dagsværdi 31. december 34.223.522


Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.


5 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 585.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i december 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


7 Sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S


Årsrapport 2020


Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020


Noter


8 Nærtstående parter


Transaktioner med nærtstående parter


Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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Serienummer: PID:9208-2002-2-485744742792


Laila Albæk Salem Køj


 
11-05-2021 19:13


  


Serienummer: CVR:30700228-RID:11522188


Jon Midtgaard


 
11-05-2021 19:28


  


Serienummer: PID:9208-2002-2-879241263019


Bo Evald Kristensen


 
11-05-2021 19:34


  


Serienummer: PID:9208-2002-2-139854483787


Kasper Hansen


 
11-05-2021 19:41


  


Serienummer: PID:9208-2002-2-160746540123


Pia Kleist Giersløv Jørgensen


 
12-05-2021 11:17


  


Serienummer: PID:9208-2002-2-666281347129


Lars Krull


 
24-05-2021 19:31


  


Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice. 
Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af 
den matematiske hashværdi af det originale dokument.


Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.


Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation


V
is


m
a 


A
dd


o 
id


en
tif


ik
at


io
ns


nu
m


m
er


: f
5e


da
dc


e-
1d


90
-4


b9
d-


a4
fd


-c
4f


9a
b7


d7
b3


d







Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.


“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.”


Serienummer: PID:9208-2002-2-562169821256


Britt Abildgaard Jacobsen


(Signer's name supplied by Holger Christtreu)
26-05-2021 15:18


  


Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice. 
Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af 
den matematiske hashværdi af det originale dokument.


Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.


Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation


V
is


m
a 


A
dd


o 
id


en
tif


ik
at


io
ns


nu
m


m
er


: f
5e


da
dc


e-
1d


90
-4


b9
d-


a4
fd


-c
4f


9a
b7


d7
b3


d







Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
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2021-05-11 19:28 Alle dokumenter sendt til Jon Midtgaard er blevet underskrevet
2021-05-11 19:28 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-11 19:28 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-11 19:28 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-11 19:28 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-11 19:28 Underskriftsprocessen er startet
2021-05-11 19:28 En besked er sendt til Kasper Kemp Hansen
2021-05-11 19:28 En besked er sendt til Pia Kleist Giersløv Jørgensen
2021-05-11 19:28 En besked er sendt til Britt Abildgaard Jacobsen
2021-05-11 19:28 En besked er sendt til Lars Krull
2021-05-11 19:28 En besked er sendt til Bo Evald Kristensen
2021-05-11 19:30 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Bo Evald Kristensen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 80.208.66.231
2021-05-11 19:30 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Bo Evald Kristensen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 80.208.66.231
2021-05-11 19:31 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Bo Evald Kristensen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 80.208.66.231
2021-05-11 19:32 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Bo Evald Kristensen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 80.208.66.231
2021-05-11 19:32 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Bo Evald Kristensen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 80.208.66.231
2021-05-11 19:33 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Bo Evald Kristensen
2021-05-11 19:34 Bo Evald Kristensen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital underskrift).pdf 


via NemID privat (PID: 9208-2002-2-879241263019)
2021-05-11 19:34 Alle dokumenter sendt til Bo Evald Kristensen er blevet underskrevet
2021-05-11 19:36 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Kasper Kemp Hansen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 87.60.71.107
2021-05-11 19:37 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Kasper Kemp Hansen
2021-05-11 19:40 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Kasper Kemp Hansen og identifikationsmetoden NemID 


privat blev anvendt fra IP adresse 87.60.71.107
2021-05-11 19:41 Kasper Hansen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital underskrift).pdf via 


NemID privat (PID: 9208-2002-2-139854483787)
2021-05-11 19:41 Alle dokumenter sendt til Kasper Kemp Hansen er blevet underskrevet
2021-05-11 21:26 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Pia Kleist Giersløv Jørgensen og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 83.94.50.32
2021-05-11 21:27 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Pia Kleist Giersløv Jørgensen
2021-05-12 10:59 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Pia Kleist Giersløv Jørgensen og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 83.94.50.32
2021-05-12 11:17 Pia Kleist Giersløv Jørgensen har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital 


underskrift).pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-160746540123)
2021-05-12 11:17 Alle dokumenter sendt til Pia Kleist Giersløv Jørgensen er blevet underskrevet
2021-05-24 18:55 Påmindelse er sendt til modtager: Britt Abildgaard Jacobsen
2021-05-24 18:55 Påmindelse er sendt til modtager: Lars Krull
2021-05-24 19:29 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Lars Krull og identifikationsmetoden NemID privat blev 


anvendt fra IP adresse 85.191.248.66
2021-05-24 19:30 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Lars Krull
2021-05-24 19:31 Lars Krull har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital underskrift).pdf via NemID 


privat (PID: 9208-2002-2-666281347129)
2021-05-24 19:31 Alle dokumenter sendt til Lars Krull er blevet underskrevet
2021-05-25 07:20 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Britt Abildgaard Jacobsen og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 87.49.147.182
2021-05-25 07:21 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Britt Abildgaard Jacobsen
2021-05-26 15:14 Signeringsprocessen er genactiveret
2021-05-26 15:14 En besked er sendt til Britt Abildgaard Jacobsen
2021-05-26 15:14 En påmindelse blev sendt til
2021-05-26 15:15 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Britt Abildgaard Jacobsen og identifikationsmetoden 


NemID privat blev anvendt fra IP adresse 80.62.117.18
2021-05-26 15:18 Underskriver har underskrevet dokumentet Årsrapport 2020 Ejerforeningen 21-5 DK36 PS (til digital underskrift).pdf via 


NemID privat (PID: 9208-2002-2-562169821256)
2021-05-26 15:18 Alle dokumenter sendt til Britt Abildgaard Jacobsen er blevet underskrevet
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Ledelsespåtegning



Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK36 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 11. maj - 31. december 2020.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hørsholm, den 6. maj 2021
Direktion:



Laila Albæk Salem Køj
direktør



Tilsynsråd:



Kasper Kemp Hansen
formand



Pia Kleist Giersløv



Jørgensen
næstformand



Britt Abildgaard Jacobsen



Lars Krull Bo Evald Kristensen
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Den uafhængige revisors erklæring



Til kapitalejerne i Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Vi har udført review af årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for regnskabsåret fra selska-
bets stiftelse 11. maj - 31. december 2020, som omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.



Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde
årsregnskabet uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Revisors ansvar



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. 



Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Denne standard kræver også, at vi overholder etiske krav.



Et review af årsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært
omfatter forespørgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette måtte være relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-
regnskabet.



Konklusion



Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af  selskabets  aktiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftel-
se 11. maj - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



København, den 6. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28



Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Ledelsesberetning



Oplysninger om selskabet



Navn Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S
Adresse, postnr., by Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



CVR-nr. 41 35 94 39
Stiftet 11. maj 2020
Hjemstedskommune Hørsholm



Tilsynsråd Kasper Kemp Hansen, formand
Pia Kleist Giersløv Jørgensen, næstformand
Britt Abildgaard Jacobsen
Lars Krull
Bo Evald Kristensen



Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør



Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hørsholm



Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



Usikkerhed ved indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Den opgjorte dagsværdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til yderligere omtale heraf i note 2 til årsregnskabet.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 



Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på 207.910 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 80.957.090 kr. 
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Resultatopgørelse



kr.
2020
8 mdr.



Bruttotab -62.368
Finansielle omkostninger -145.542



Årets resultat -207.910



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -207.910



-207.910
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2020



AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 34.223.522



34.223.522



Anlægsaktiver i alt
34.223.522



Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 48.335.892



Omsætningsaktiver i alt 48.335.892



AKTIVER I ALT 82.559.414
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Balance



Note kr. 2020



PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 21.000.000
Overført resultat 59.957.090



Egenkapital i alt 80.957.090



Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.499.400



1.499.400



Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 98.154
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.760
Anden gæld 10



102.924



Gældsforpligtelser i alt 1.602.324



PASSIVER I ALT 82.559.414



1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter



8











Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Egenkapitalopgørelse



kr. Indskudskapital Overført resultat I alt



Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 20.580.000 60.165.000 80.745.000
Overført via resultatdisponering 0 -207.910 -207.910



Egenkapital 31. december 2020 21.000.000 59.957.090 80.957.090
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.



Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.



Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.



Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.



Bruttotab



I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.



Eksterne omkostninger



Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.



Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat



Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.



Balancen



Investeringsejendomme



Ferieboliger måles ved første indregning til kostpris med tillæg af transaktionsomkostninger knyttet til
erhvervelsen. Efterfølgende måles ferieboliger til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resul-
tatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.



Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurdering og erfaring med køb og salg af feriebolig-
er, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger på de pågældende markeder. Der har ikke
medvirket ekstern vurderingsmand ved fastlæggelse af dagsværdien.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.



2 Usikkerhed om indregning og måling



Selskabets ejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af direktionens vurde-
ring og erfaring med køb og salg af ferieboliger, herunder kendskab til prisudviklingen for ferieboliger
på de pågældende markeder.  På grund af begrænsede oplysninger om nylige handelspriser for sam-
menlignelige ferieboliger er den opgjorte dagsværdi forbundet med usikkerhed.



3 Personaleomkostninger



Virksomheden har ingen ansatte.



4 Investeringsejendomme



Investeringsejendomme omfatter selskabets investering i ferieboliger, der anvendes af kapitalejerne.
Ferieboliger indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i års-
regnskabslovens § 38.



kr. 2020



Tilgang 34.223.522



Dagsværdi 31. december 34.223.522



Der er ikke indregnet ændringer i dagsværdien i indeværende regnskabsår.



5 Langfristede gældsforpligtelser



Langfristet gæld forfalder efter 5 år.



6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Andre eventualforpligtelser



Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 585.000 kr. Aftalen er bindende i 3 år fra
erhvervelsen af første feriebolig i december 2020, og kan herefter opsiges med 6 måneders varsel.



Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.



7 Sikkerhedsstillelser



Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK36 P/S



Årsrapport 2020



Årsregnskab 11. maj - 31. december 2020



Noter



8 Nærtstående parter



Transaktioner med nærtstående parter



Selskabets formål er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rådighed for
selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.
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   1.0        
 
 
 
 
 
 KXA8YAM6/nNlYbX59bFjdEOnacOm1BLCLOxmLPAW4Bg=


 
inFNRWNthKDGMy53Yn1HobQr2tZBXu29bQE4AoQZ3i0VNacaT5LMwwUj2UHVRnveRCqJ77WfqSoM
Rpv7VLgQzvu2lS5lIyar3ub0h1hoU7miTX/WPzjAO78DL9OW2P/80qi9jDvTldvEUn/OsB/Z70iD
pXeiXZROtHzx64C1OxuBrNyz1cJlPhgD43eegY4Isf9tllVKBMRJZT6dWd0pKxfESco7q9Z04Oyi
pdWSLl1jBDGG+gO9vKFjBw7YQ5xGWxHCKpO8J1y5k/wy9OZFHdeRBVcgqm9+TBadJg26sdedjLov
3UwjjouM6kmW5tOycKG8mnZqcj87Ga3RYz9ijQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer TmVtSUQgQ29kZUZpbGUgU2lnbmluZw==
  host VG1WdFNVUWdRMjlrWlVacGJHVWdVMmxuYm1sdVp3PT0=
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzkzODQ4NTEzOTg5MDc2MTIxNg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMSAxOToyODozNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 CKusSGkJlZeQqoUyLRIp4OnL4YFk6jzUZCFRUUZIcX4=


 
dow92xvsa2k1jfTnfso03gZfdPaAcB4SGTq3HgiE1lldF59MDX/W7l71hh9UTJVyp0HRyZp2/nIC
1QPg1kEKoDE78ZqCXJecaw9N8KEXtumZve8m973QnDRNr3b7HoMW1OZiAe2obtOU8LSikVcslQIA
R86SLT0plj/RDPm7+dxd7/RA1SAMAjMbkVPqHRlDNzx0R8wLIDHC2Jv/4rqDJwnhYHh7p40zzLSD
dNCgL4+21nX1zp5IwfB4KwrZnmSc5GJZUiMrI8xckCszidplIMWygmMmU/+VKeavySjcl1SlLj2v
jqc5ZHeLCbQCB38TulJsu+Xz0tNgHstsuwXTTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken Bc36Cc8CI+mYDpY/rvxaX3snQKXS/t4l4xjyoH7+t/0=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 160ecadc-4256-4c8b-8e51-9ef7ac12ab54
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMSAxNzo0MDo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2






  
 
 
 
 
 
 5Y/u7y2NcRgd0Ye8JZiOqVfqaIbPxSx54GD1vOILEpg=


 
fbjmTFGYiaB9c2ZfPOOot8Rft3SLf4GvhQoSazylmgX0IJileDLpPB2jS655FereyOmpAVMi+hDj
5Z+rXeI093717TYFNoiMrziqy3pn+imI8V4AeJDmJEmarLahy0AMNbCeZ0QC4DOu+61oXj0fV08o
lqwXp/xa/CoGEssVzhbrnHMv6UWUXvfUR5kulwedqwC2rEare56bmBpD/sjLZvC4ddKpUboPsZT5
4OfqsKfLuQsXjBRdZva1aT6Y26DcO4QSxSMAPDQhlli08eNyC13NQrBg81XwfCI8fyX+UkXGe8vp
2alQrVQ3kBKKz0wpHDDI8ErPT5uYGgAaS7ztIQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken uig1AKuhoOXgdftjGnKdj668vjp0Lt1qovOk4bD2Ui8=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 0bc8b44e-045f-430c-be86-e4d28a1d15e9
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMSAxNzoxMzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 CIei6Ft1VLWAEg9rqHWJzzzDnnVXOmhshPqgYatobOw=


 
mYkAJXrniJgq/YHMEkmlKm0e+Q36YUAHXbDvApnKlTgcr+cZQtQkWcvLk99PFQl0Tj0yvVoXQDCg
XY6EJxkKqER26HRCAF7NpgRbORHEgTn1NWIOV/QaBj710rKnbJ2JggralzcXfuHZnkBNPjjaukaY
A1jtyhxUbyXJPQtUOfF2jxjxLbAyBB5Dmaxa4Hs3Q7DrLPAVz5npBSJdfO+4Masw1YN0BnVYUN3S
neTN7D/yRepeYBVEw6D2xGNxmHLp54AU81F5Pd0yOJHpb0wzu8t4J6Q4wmrmEWkGSMqIFy7i9iJm
HQ3LlVNNqwMC/u/y27H6TzAR2msS+yUKRsnxmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken JSRpTPZariHrsghQpfFS0YRss1BLd9Dx464AGei5J1E=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge e3c69753-115a-47f2-ad48-4ea64f423603
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNCAxNzozMDo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1






  
 
 
 
 
 
 Cdf2wPivKxkgOHUQmzDS2cOh6cSl8q33CmN0BdkNTw0=


 
w9qLnUaVkCnwRUaqjrI9azAckmO/Go7qefbbR8hqtler20yf443OkioRCWk8u2Ry+eeVxWE2/G4q
yTjtMkHcVrAPE2ytFbvFY8jtp7cLPm/Y42/NAfs9C6dYtWPoedVde8imWjZdQg96BTjYCH5Ogvjy
ZGdGSk9z01qCipwkbtXfxuPmh1ccLQo8FLfXzFeDZt98Ws+ULmpuow/IrIcaOjEDZjRPmWfYKWns
PAXOvwsFApVaqKIPeHA1SY0KSCC3qyX8hDZh6DRzSMd96pezZWM4OAwD6em3gByelpIipWasBe1U
aOueHazBmWcBmc3MNsSSY7JRbXX0Arjf5qzvhw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken /WELFAWMoCvjeMxrNn/UmmS/2eJVFAyDym76tK88UhU=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge ba166eeb-b578-4da3-96fe-6c78820692e7
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMiAwOToxNjozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1




