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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 for Martins Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stubbekøbing, den 27. juni 2024

Direktion

Martin Martini Christensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Martins Boligudlejning ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Martins Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nykøbing F., den 27. juni 2024

ØERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Jan O. Håkonsson
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
mne487
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Selskabsoplysninger

Selskabet Martins Boligudlejning ApS
Teglbeændervej 28
4850 Stubbekøbing

CVR-nr.: 41 35 60 06

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 12. maj 2020
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Guldborgsund kommune

Direktion Martin Martini Christensen 

Revisor Øernes Revision
Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4
4800 Nykøbing F.

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 52.702, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på DKK 102.303.

Selskabets ledelse anser årets resultat for tilfredstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Martins Boligudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0-50 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 89.536 67.799

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -6.051 -5.957

Resultat før finansielle poster 83.485 61.842

Finansielle indtægter 51 0
Finansielle omkostninger -14.290 -3.611

Resultat før skat 69.246 58.231

Skat af årets resultat -16.544 -16.188

Årets resultat 52.702 42.043

Overført resultat 52.702 42.043

52.702 42.043

8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
9
2
8
1
0
h
tj
p
n

2
5
1
9
0
7

0
6

8



Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 508.090 457.457

Materielle anlægsaktiver i alt 508.090 457.457

Anlægsaktiver i alt 508.090 457.457

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.034

Tilgodehavender i alt 0 4.034

Likvide beholdninger 71.420 46.434

Omsætningsaktiver i alt 71.420 50.468

Aktiver i alt 579.510 507.925
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 62.303 9.601

Egenkapital i alt 102.303 49.601

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 133.961 11.868
Selskabsskat 16.544 13.024
Anden gæld 326.702 433.432

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 477.207 458.324

Gældsforpligtelser i alt 477.207 458.324

Passiver i alt 579.510 507.925

Eventualaktiver 1
Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 9.601 49.601
Årets resultat 0 52.702 52.702

Egenkapital 31. december 2023 40.000 62.303 102.303
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Noter

1 Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv på kr. 4.717 vedrørende grunde og bygninger. Skatteaktivet
er ikke indregnet i balancen grundet usikkerhed og muligheden og tidspunktet for eventuel
anvendelse heraf.

2 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Martin Martini Christensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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07:31:24


Signed Martin Martini Christensen
martin.martini.christensen@gmai
l.com


77.241.136.12
0:49037


28-06-2024
08:10:40


Opened Jan O. Håkonsson
joh@oernes.dk


80.209.82.228
:23133


28-06-2024
08:10:54


Signed Jan O. Håkonsson
joh@oernes.dk


80.209.82.228
:27416
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{

  "at_hash": "pvymX6lnqYi6iaAlKjJpHA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719562233",

  "birthdate": "1953-12-01",

  "exp": "1719565833",

  "iat": "1719562233",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f20f14a1-b1c8-4cd1-b597-8e663cbbb581",

  "name": "Jan Ole Håkonsson",

  "nonce": "638551589804985661.YTA4YTgxMDYtMDM5ZC00NzE2LWE2NTctYmE5ZDljODIxZGJiYWUwNjdhOTYtNWE2NC00NDZhLWE2ZWYtODg4OTFlOWI4MzJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0d8780d6-4f31-4544-a053-3f4b64919df8",

  "rat": "1719562182",

  "sid": "cdf80e1f-2987-4489-940b-897c0384bbce",

  "ssn": "37121924",

  "sub": "0d8780d6-4f31-4544-a053-3f4b64919df8",

  "transaction_id": "d3cbd04a-9439-45fa-964a-ababf31c7020",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTVmN2RjY2EtYWFkNS00ZmY3LTllMmQtZmQzMGEzZjZmZGYxfDAwMDAwMDAyfDQ2NDkyMmZiLTA5YjMtNGE4Ni1hOTYwLTJjNmY4MjQ2NGJhYnwyNTE5MDcwNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T08:10:53.9677658Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251907068",

  "agreementId_c92810htjpn251907068": "c92810htjpn251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fa3d58TjzNY251907068": "fa3d58TjzNY251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3244a0ZUzhp251907068": "3244a0ZUzhp251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "bPxz3amQP1j0LaSz-k6jiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719559683",

  "birthdate": "1981-07-06",

  "exp": "1719563284",

  "iat": "1719559684",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "238edded-4eae-40fc-a7dd-be51c3a99079",

  "name": "Martin Martini Christensen",

  "nonce": "638551564672453347.MmNkZWI5OGMtM2ViZS00YzJkLTk2MmEtN2JjNzc0NTk3YmNhNzI3ZmYwOTYtNDNmNi00NjBhLWIxNDAtODhiYzQwZDRlNWY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "22407a5d-3e33-4edd-b245-b8bc2251c07e",

  "rat": "1719559668",

  "sid": "d46f690d-e6fc-4627-9d75-ea7cf0765ec8",

  "sub": "22407a5d-3e33-4edd-b245-b8bc2251c07e",

  "transaction_id": "19f06be5-6d50-4811-b724-b37a59f89e5d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTVmN2RjY2EtYWFkNS00ZmY3LTllMmQtZmQzMGEzZjZmZGYxfDAwMDAwMDAxfGZhN2MxZTU2LTg1MzAtNDg0Zi1iNzM2LTliZjhkY2JmNTgwMnwyNTE5MDcwNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T07:31:24.2327835Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/126.0.2592.78 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251907068",

  "agreementId_c92810htjpn251907068": "c92810htjpn251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_fa3d58TjzNY251907068": "fa3d58TjzNY251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3244a0ZUzhp251907068": "3244a0ZUzhp251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d0425NmyxZ251907068": "4d0425NmyxZ251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_59d98fMynqQ251907068": "59d98fMynqQ251907068 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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