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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Solhøj Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 11. september 2023

Direktion

Jørgen Olsen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Solhøj Ejendomme ApS
Esrumvej 196, st.
3000 Helsingør

CVR-nr.: 41 35 40 46

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 6. maj 2020
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Helsingør

Direktion Jørgen Olsen, direktør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet er at drive handel, investeringsvirksomhed og administration af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 459.282, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 998.468.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Solhøj Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen vedrører lejeindtægter fra investeringsejendomme for regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 52-58 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder indestående på selskabets skattekonto.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 735.214 806.985

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -89.211 -89.211

Resultat før finansielle poster 646.003 717.774

Finansielle indtægter 2 212.858 0
Finansielle omkostninger 3 -280.112 -145.931

Resultat før skat 578.749 571.843

Skat af årets resultat 4 -119.467 -133.694

Årets resultat 459.282 438.149

Overført resultat 459.282 438.149

459.282 438.149
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 16.124.028 16.213.239

Materielle anlægsaktiver 16.124.028 16.213.239

Anlægsaktiver i alt 16.124.028 16.213.239

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 760 7.225
Andre tilgodehavender 11.937 0
Udskudt skatteaktiv 15.740 0

Tilgodehavender 28.437 7.225

Likvide beholdninger 198.524 261.722

Omsætningsaktiver i alt 226.961 268.947

Aktiver i alt 16.350.989 16.482.186
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 958.468 499.185

Egenkapital 998.468 539.185

Gæld til realkreditinstitutter 6.455.542 6.992.356
Selskabsskat 0 133.694

Langfristede gældsforpligtelser 6 6.455.542 7.126.050

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 481.089 387.200
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.475 12.147
Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.826 0
Gæld til kapitalinteresser 8.072.850 8.152.181
Anden gæld 0 18.914
Deposita 309.739 246.509

Kortfristede gældsforpligtelser 8.896.979 8.816.951

Gældsforpligtelser i alt 15.352.521 15.943.001

Passiver i alt 16.350.989 16.482.186

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
4
4
d
d
4
g
js

jS
2
5
0
7
9
7
1

1
7



Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2022 40.000 499.186 539.186
Årets resultat 0 459.282 459.282
Egenkapital 30. juni 2023 40.000 958.468 998.468
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 212.858 0

212.858 0

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 200.669 96.412
Andre finansielle omkostninger 79.443 49.519

280.112 145.931

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 135.190 133.694
Årets udskudte skat -15.740 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 17 0

119.467 133.694
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver
Investe-

ringsejendom-
me

kr.
Kostpris 1. juli 2022 16.302.450
Kostpris 30. juni 2023 16.302.450

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 89.211
Årets afskrivninger 89.211
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 178.422

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 16.124.028

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 7.379.556 6.805.441 349.899 5.157.449
Selskabsskat 133.694 131.190 131.190 0

7.513.250 6.936.631 481.089 5.157.449

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, som udgør t.kr. 6.805, er der givet pant i inve-
steringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr. 16.124.
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  "auth_time": "1694454735",
  "birthdate": "1965-08-13",
  "exp": "1694458336",
  "iat": "1694454736",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7c9d2d7e-2ef0-45cb-9158-8d5597543bd0",
  "name": "Jørgen Olsen",
  "nonce": "638300515018985801.NjNhZTRmNGMtNjIxMC00NjQ1LTgyMmYtY2U5NWQxMGNkMzFmYWRhMzkxYjUtM2I2Zi00MGM1LWI1YTItOWU0NDQ4YjZlZmUw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "13603422-d931-48b0-8307-3567bedadcf3",
  "rat": "1694454702",
  "sid": "9eb500cf-f000-4ba5-a5dc-c487b35c800e",
  "sub": "13603422-d931-48b0-8307-3567bedadcf3",
  "transaction_id": "e973b99a-793f-44a5-bff1-c8aea330d42c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmFjYjMyMGEtYjQ5NC00ODRhLTk0MzItNWU0MzkzMTZmYzg4fDAwMDAwMDAxfDJhNzk3ZTQ4LTZmNzEtNGFlOC05NDBhLTg3ZDI5M2Y5MmRhMXwyNTA3OTcxMTc=",
  "signedAtUtc": "2023-09-11T17:56:40.2159426Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.54",
  "signOrderIds": "250797117",
  "agreementId_f2c0acJmPuQ250797117": "f2c0acJmPuQ250797117 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_344dd4gjsjS250797117": "344dd4gjsjS250797117 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}
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