Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej
146, 1799 Kebenhavn V ApS

Ny Carisbergvej 146, Kabenhavn V
CVR-nr. 41 34 97 43

Arsrapport 2021

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 17. maj 2022

Dirigent: A\/
(,7(--v V4 . =

Penneo dokumentnggle: CUIQ1-YM2DN-KGYES-FM2XC-5EPZX-7MVCD




Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS

indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgarelse
Noter

Arsrapport 2021

OCoNOOD O W N

Penneo dokumentnggle: CUIQT-YM2DN-KGYE5-FM2XC-SEPZX-7MVCD
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Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej
146, 1799 Kabenhavn V ApSfor regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. maj 2022
Direktion:

Lars Kvistskov Larsen
direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kgbenhavn V ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis elier samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gseldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 17. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Robert Christensen
statsaut. revisor
mnel16653
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Ejendomsseiskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kabenhavn V

Navn ApS

Adresse, postnr., by Ny Carlsbergvej 146, Kabenhavn V
CVR-nr. 4134 97 43

Stiftet 4. maj 2020

Hjemstedskommune Hjemstedskommune

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Lars Kvistskov Larsen, direktar
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen beliggende Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V og at
drive erhvervsmaessig virksomhed med udlejning heraf samt aktiviteter, der efter direktionens sken er
forbundet dermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 8.091 kr. mod et underskud pa
128.587 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
9.079.504 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for det kommende regnskabsar et driftsoverskud.
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Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af-og nedskrivninger af immaterielie og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Arsrapport 2021

2021 2020

12 mdr. 8 mdr.
375.222 93.446
-268.046 -232.698
107.176 -139.252
0 0
-96.312 -24.078
10.864 -163.330
-490 -1.525
10.374 -164.855
-2.283 36.268
8.091 -128.587
8.091 -128.587
8.091 -128.587
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Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
5
6

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtelser

Langiristede geeldsforpligtelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Arsrapport 2021

2021 2020
9.070.695 9.167.007
9.070.695 9.167.007
9.070.695 9.167.007
33.985 36.268
1.617 0
35.602 36.268
97.291 110.010
132.893 146.278
9.203.588 9.313.285
200.000 200.000
8.879.504 8.871.413
9.079.504 9.071.413
61.333 61.333
61.333 61.333
16.000 34.421
25.000 135.800
21.751 10.318
62.751 180.539
124.084 241.872
9.203.588 9.313.285

Penneo dokumentnegle: CUIQT-YM2DN-KGYE5-FM2XC-5EPZX-7MVCD




Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Arsrapport 2021

K. Anpartskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 200.000 8.871.413 9.071.413
Overfert via resultatdisponering 0 8.091 8.091
Egenkapital 31. december 2021 200.000 8.879.504 9.079.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApSfor 2021 er aflagt
i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omszetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomseetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomszetningen omfatter lejeindtaegter og nettoomsaetningen males til det aftalte lejegrundlag
ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets Isb, herunder omkostninger til labende vedligeholdelse og udgifter relateret til
ejendommen mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar
Installationer og inventar 10 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Ny Carisbergvej 146, 1799 Kabenhavn V ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
#Endring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vzerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielie forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter. @vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kebenhavn V ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2021 2020
kr. 12 mdr. 8 mdr.
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 2.283 -36.268

2.283 -36.268

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2021 9.191.085
Kostpris 31. december 2021 9.191.085
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 24.078
Afskrivninger 96.312
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 120.390
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 9.070.695

e e

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.

Naertstaende parter

Ejendomsselskabet Ny Carlsbergvej 146, 1799 Kabenhavn V ApS' nzertstaende parter omfatter
folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstaende part Bopeel/ Hjemsted bestemmende indflydelse

Fonden Pension For Selvstaendige Kgbenhavn Kapitalbesiddelse
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