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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for M. H.
Huse Viborg C ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radkersbro, den 24. maj 2024

Direktion

Morten Balle
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i M. H. Huse Viborg C ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M. H. Huse Viborg C ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 24. maj 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Alex Kirkegaard

statsautoriseret revisor
mne32066
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M. H. Huse Viborg C ApS

Norre Langgade 93

8840 Radkarsbro

CVR-nr.: 41349573

Stiftet: 1. maj 2020

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Morten Balle

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestaet af kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa 6.806 kr.
mod 2.409 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pé -6.388 kr.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, den forventes dog at kunne retableres via egen indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. H. Huse Viborg C ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger i forbindelse med udlejning og byggeri samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 302.446 182.776
Veardiregulering af investeringsejendomme 43.922 0
Resultat for finansielle poster 346.368 182.776
Finansielle indtegter 24.137 2.145
Finansielle omkostninger -361.699 -181.512
Resultat for skat 8.806 3.409
Skat af arets resultat -2.000 -1.000
Arets resultat 6.806 2.409

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 6.806 2.409

Disponeret i alt 6.806 2.409
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme 5.400.000 5.319.474

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.400.000 5.319.474
Anlaegsaktiver i alt 5.400.000 5.319.474
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 16.000 18.000
Andre tilgodehavender 870.222 256.249
Tilgodehavender i alt 886.222 274.249
Likvide beholdninger 169.219 3.617.236
Omsatningsaktiver i alt 1.055.441 3.891.485
Aktiver i alt 6.455.441 9.210.959
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -56.388 -63.194
Egenkapital i alt -6.388 -13.194
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.033.009 4.178.418
Anden geld 85.050 85.050
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.118.059 4.263.468
Kortfristet del af langfristet gaeld 147.500 147.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 100.281
Anden gaeld 2.186.270 4.712.904
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.343.770 4.960.685
Gezldsforpligtelser i alt 6.461.829 9.224.153
Passiver i alt 6.455.441 9.210.959
2 Oplysninger om dagsveerdi
3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
50.000 -65.603 -15.603
0 2.409 2.409
50.000 -63.194 -13.194
0 6.806 6.806
50.000 -56.388 -6.388
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Investeringsejendomme

Kostpris primo 5.319.474 3.383.584
Tilgang i arets lab 36.604 1.935.890
Kostpris ultimo 5.356.078 5.319.474
Arets regulering til dagsveardi 43.922 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 43.922 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.400.000 5.319.474

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,25

Foelsomhedsanalyse:

Zndringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmaessig
Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
4,75% 6.000.000 5.400.000 600.000
5,75% 5.000.000 5.400.000 -400.000
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Noter

2.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi ultimo 5.400.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 43.922

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.425 tkr. til sikkerhed for bankgeld pa 4.180 tkr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger med en regnskabsmaessig verdi pr.
31. december 2023 pé 5.400 tkr.
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{

  "at_hash": "wh3B8pj02qNbNpxby2vY4A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716802802",

  "birthdate": "1974-04-08",

  "exp": "1716806403",

  "iat": "1716802803",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f8a767f3-96bd-4cd4-bbba-9b3df8b99bd4",

  "name": "Alex Kirkegaard",

  "nonce": "638523995743369169.ZjUwYjQwNjEtNGNkNC00Y2M5LTliZjYtMzdkNDcyZmE4ZmI5NjY4ZDBjZjAtZTM2NS00YmY1LWI1NjAtNjM0NDgyODg0YzJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ce727334-8380-43a3-a9be-06b7358f704a",

  "rat": "1716802775",

  "sid": "fecc0ece-99b7-4827-b4c4-15a32fcffb2e",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "ce727334-8380-43a3-a9be-06b7358f704a",

  "transaction_id": "f88ea46a-b644-49b8-8ccc-34ee68cf5ad5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjRkMTU0ZGQtY2E5ZS00YzFjLWE3Y2EtZTg0NTYwYmI4NzEzfDAwMDAwMDAyfGFiMjc4ODc3LTAxZDktNDBmNi05MTJmLWIyZjQyZjg2YWU0YXwyNTE4MDcwNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T09:40:20.3936222Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251807071",

  "agreementId_10574byyMyw251807071": "10574byyMyw251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_60a7d2yPpSs251807071": "60a7d2yPpSs251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "ZXTyY9n69hsuGJ_7Bb0taQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716802563",

  "birthdate": "1975-11-07",

  "exp": "1716806163",

  "iat": "1716802563",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f5d61b90-9c7d-4745-9840-40f760b07bd4",

  "name": "Morten Balle",

  "nonce": "638523993281797643.YTdkOWQwMjQtMmQ0YS00OWY3LTkxNjgtNmJiOTdiY2JjNDU2MGQ4N2Y3MWEtMzllYi00Y2ZjLWE3MDAtYmY0MjQzNDk2YTMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "rat": "1716802529",

  "sid": "26dde9b7-982d-4d85-9ca5-f08c28dacb33",

  "sub": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "transaction_id": "8da24337-a6d4-4a53-9ff3-93a8e1824ff2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjRkMTU0ZGQtY2E5ZS00YzFjLWE3Y2EtZTg0NTYwYmI4NzEzfDAwMDAwMDAxfGQ2MDlhOTU5LTc0M2QtNDI2MC04M2Y1LTZmZWJlMTQxMDQ1N3wyNTE4MDcwNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T09:38:31.9505404Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251807071",

  "agreementId_10574byyMyw251807071": "10574byyMyw251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_60a7d2yPpSs251807071": "60a7d2yPpSs251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6d25e0ryxQs251807071": "6d25e0ryxQs251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "cXjgABS2EX-tDkFgagIdEg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716803083",

  "birthdate": "1975-11-07",

  "exp": "1716806683",

  "iat": "1716803083",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "235aebde-8a2b-4002-ab2c-1c41ee41706c",

  "name": "Morten Balle",

  "nonce": "638523998613432464.OTJiY2E2NjItZDBjNi00MTJmLWI3N2EtZDBiMTRkMDg5YzlhMmM4YzgyZGEtMmVhZi00NmMxLTkzOTAtZGJkMjYyYTI4NGEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "rat": "1716803062",

  "sid": "71204623-f2a3-4640-8d88-8bfabcb2efc6",

  "sub": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "transaction_id": "c8abefc3-fd29-445a-a278-0af179d5cf0d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjRkMTU0ZGQtY2E5ZS00YzFjLWE3Y2EtZTg0NTYwYmI4NzEzfDAwMDAwMDAzfGY5NjQxNjFmLWQ4YWEtNDlmNi05ZWU0LWQ3YmIxOTY5N2M2MXwyNTE4MDcwNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T09:44:56.9058748Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251807071",

  "agreementId_10574byyMyw251807071": "10574byyMyw251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b78656XNuyt251807071": "b78656XNuyt251807071 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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