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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Refsgaard Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 21. juni 2024

Direktion

Steffan Bggelund Refsgaard
direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Refsgaard Ejendomsinvestering ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Refsgaard Ejendomsinvestering ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 21. juni 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Refsgaard Ejendomsinvestering ApS
Mejdal Sgvej 11

7500 Holstebro

CVR-nr.: 41348577
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 6. maj 2020

Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Holstebro

Steffan Bggelund Refsgaard, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4, 1. sal

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af ejendomme, samt dermed
beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 86.530, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.970.318.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning sket aftale om salg af ejendommen, som vedrgrer
geldsbrevet under finansielle anlegsaktiver. Dette vil medfgre at det selgerfinansierede
galdsbrev bliver indfriet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Refsgaard Ejendomsinvestering ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsa&tning, @&ndring i lagre af fardigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlegsaktiver, der bestar af gaeldsbreve, males til dagsvardi pa balancedagen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
-20.572 -15.825
2 151.187 152.422
3 -217.145 -127.515
-86.530 9.082
4 0 -2.046
-86.530 7.036
-86.530 7.036
-86.530 7.036
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Balance 31. december

Aktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Raévarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
5.540.632 5.598.683
5.540.632 5.598.683
5.540.632 5.598.683
3.434.501 0
3.434.501 0
141.252 357.940
3.575.753 357.940
9.116.385 5.956.623

10

This document has esignatur Agreement-ID: 6bce8bYuPhg251909693



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
42.000 40.000
1.928.318 16.848
1.970.318 56.848
3.612.690 3.804.348
3.396.500 2.000.000
5 7.009.190 5.804.348
124.319 76.296
0 6.402
12.558 12.729
136.877 95.427
7.146.067 5.899.775
9.116.385 5.956.623

11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Kapitalforhgjelse ved geldskonvertering
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat T alt
40.000 16.848 56.848
2.000 1.998.000 2.000.000
0 -86.530 -86.530
42.000 1.928.318 1.970.318
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 9.812 49.812
0 7.036 7.036
40.000 16.848 56.848

12
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Noter

2023 2022
DKK DKK
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 0
Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 151.187 152.422
151.187 152.422
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 217.145 127.515
217.145 127.515
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 2.046
0 2.046
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzeste ar efter 5 ar
Banker 3.804.348 3.612.690 0 3.612.690
Selskabsdeltagere og ledelse 2.000.000 3.396.500 0 3.396.500
5.804.348 7.009.190 0 7.009.190

13

This document has esignatur Agreement-ID: 6bce8bYuPhg251909693



Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, t.kr. 3.613, er der givet pant i selgerpantebrev hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31/12 udger t.kr. 5.541.

14
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719582665",

  "birthdate": "1962-04-29",

  "exp": "1719586266",

  "iat": "1719582666",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a4459267-c523-4c42-8bc0-c70efa40ce6b",

  "name": "Ole Refsgaard",

  "nonce": "638551794199810754.ZWUwMDYzMmMtYThhNi00MjNmLWI2M2EtYTNkYmRjMmJmMTZmMzhkMjYyNWUtNzNjYi00ZmRmLWJiMzctNDEwMDQ2M2UxZmYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "06420ded-c63a-457c-819d-ea8e8f706daa",

  "rat": "1719582622",

  "sid": "94e6c3ad-b868-45cf-b82f-709f53cdff28",

  "sub": "06420ded-c63a-457c-819d-ea8e8f706daa",

  "transaction_id": "18f1a1f6-35c3-4c75-a21f-4e0bbdc25864",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDAwYTAwOWMtZjgyMy00YTdkLTg2M2YtZmY0MTc1NDY5NzM0fDAwMDAwMDAyfGEyNWZiYjk3LTU3ZWQtNGIzZC1hOGNmLTBiZmMxMTY5YTE1ZXwyNTE5MDk2OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T13:51:59.4787869Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251909693",

  "agreementId_6e040cxsuYt251909693": "6e040cxsuYt251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6bce8bYuPhg251909693": "6bce8bYuPhg251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Y-EIvmqmacpZFVN2wyHFqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719584457",

  "birthdate": "1986-11-10",

  "exp": "1719588057",

  "iat": "1719584457",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9413371d-c06e-4ebb-afa1-b9ee26c42d18",

  "name": "Steffan Bøgelund Refsgaard",

  "nonce": "638551811949199330.OGFiNjlmY2UtMDI3NC00MjA5LTg2YzMtZmFhZjYxMGY1YWQyYTNlMDg5ZjktOTYxYy00ZDUyLWI4MDYtZDY3MTc3YzkyNTky",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0311277a-8f65-4095-824d-05d8fa6437e3",

  "rat": "1719584397",

  "sid": "181ade6b-a4bd-484d-b8e5-d0b617815dfb",

  "sub": "0311277a-8f65-4095-824d-05d8fa6437e3",

  "transaction_id": "54fc9ab0-a778-44ac-ae7b-e060b246862e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDAwYTAwOWMtZjgyMy00YTdkLTg2M2YtZmY0MTc1NDY5NzM0fDAwMDAwMDAzfGI1ZjIzYTAwLWU4NWUtNDMxNC1iNTBiLTQ3ZTg1MzU1YTFmYXwyNTE5MDk2OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T14:21:40.4719802Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251909693",

  "agreementId_901947NXzWw251909693": "901947NXzWw251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_46f805upSqK251909693": "46f805upSqK251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6bce8bYuPhg251909693": "6bce8bYuPhg251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Vp6ucOMtb09qWXhcu6adxQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719576695",

  "birthdate": "1976-06-02",

  "exp": "1719580295",

  "iat": "1719576695",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5020bd5c-bcff-416a-a7dd-0dca72f2b841",

  "name": "Ulrik Kølbæk Alminde",

  "nonce": "638551734719200867.NWFmNmRhMzQtNGRkZC00NDMwLTlhZmUtNzVjMTc5ZjhjZjNhOTBiOWQ1ZmMtOTY1Ni00Y2VmLThhMWYtNDBhMDE4YWJhYTI0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "rat": "1719576674",

  "sid": "50560c60-e9dc-4bf8-8923-55de209f7914",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "0df0a36b-15dc-48fe-8f1b-108476b0fe5d",

  "transaction_id": "189861a4-95a7-47cd-b17c-57c2314d55df",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDAwYTAwOWMtZjgyMy00YTdkLTg2M2YtZmY0MTc1NDY5NzM0fDAwMDAwMDAxfGNjNDUyN2E1LWEyMjQtNDU2MC1iYzM3LTBlNDVjY2U5YzNhY3wyNTE5MDk2OTM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T12:12:18.0048872Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251909693",

  "agreementId_901947NXzWw251909693": "901947NXzWw251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_46f805upSqK251909693": "46f805upSqK251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6bce8bYuPhg251909693": "6bce8bYuPhg251909693 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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