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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for Nybolig 
Hillerød ApS. 
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 
 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Hillerød, den 28. juni 2024 

 

 

 

Direktion 

 

 

 

 

Jakob Brigsted Hecht 

 

 

 

 

Janif Hecht 
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Til den daglige ledelse i Nybolig Hillerød ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Nybolig Hillerød ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på grundlag af sel-
skabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 
 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Brøndby, den 28. juni 2024 

 
TimeVision 

Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 

 

 

 

Michael Steen Khathi Jacobsen 

Registreret revisor 

mne35403 
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Selskabet Nybolig Hillerød ApS 

Østergade 16 

3400 Hillerød 

  

   CVR-nr.: 41 34 46 60 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

    

Direktion Jakob Brigsted Hecht 

 Janif Hecht 

  

Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  

  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter består af at drive ejendomsmæglerfirma og deraf beslægtet virksomhed. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende efter forholdene i samfundet. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 

Årsregnskabet for Nybolig Hillerød ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 
 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 

RESULTATOPGØRELSEN 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, 
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger. 
 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget. 
 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i vare-
beholdningerne. 
 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
VT

81
-2

JJ
V3

-P
B1

O
D

-N
7Q

35
-E

VZ
00

-S
U

Q
CW



 Nybolig Hillerød ApS 

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  

 

 8 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 

BALANCEN 

 

Immaterielle anlægsaktiver 

Goodwill 
Erhvervet goodwill måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede 
afskrivninger. Goodwill afskrives lineært over den vurderede økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år. 
 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 
 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes 
årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 
 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 
 

  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til 
denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald. 
 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det ikke 
muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af 
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-
skabsår. 
 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 
 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 

Gældsforpligtelser 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  2.806.043 1.943.072 

   

 1 Personaleomkostninger  -1.773.687 -2.037.279 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -245.648 -239.848 
     

 DRIFTSRESULTAT  786.708 -334.055 

   

   Andre finansielle indtægter  4.641 0 

   Andre finansielle omkostninger  -20.378 -29.150 
     

 RESULTAT FØR SKAT  770.971 -363.205 

   

   Skat af årets resultat  -172.170 75.697 
     

 ÅRETS RESULTAT  598.801 -287.508 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  280.000 0 

   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret  348.000 0 

   Overført resultat  -29.199 -287.508 
     

 DISPONERET I ALT  598.801 -287.508 
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   Goodwill  283.333 483.333 
     

   Immaterielle anlægsaktiver  283.333 483.333 
     

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  93.065 138.712 
     

   Materielle anlægsaktiver  93.065 138.712 
     

   ANLÆGSAKTIVER  376.398 622.045 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  50.070 16.925 

   Udskudt skatteaktiv  30.256 76.608 

   Periodeafgrænsningsposter  0 5.000 
     

 Tilgodehavender  80.326 98.533 
     

   Likvide beholdninger  1.937.211 349.702 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  2.017.537 448.235 
     

   

 AKTIVER  2.393.935 1.070.280 
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   Virksomhedskapital  40.000 40.000 

   Overført resultat  158.419 187.618 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  280.000 0 
     

   EGENKAPITAL  478.419 227.618 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  220.304 75.750 

   Gæld til associerede virksomheder  348.000 0 

   Selskabsskat  125.818 0 

   Anden gæld  1.205.491 766.659 

   Periodeafgrænsningsposter  15.650 0 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  253 253 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.915.516 842.662 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.915.516 842.662 
     

   

 PASSIVER  2.393.935 1.070.280 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Virksomhedskapital primo  40.000 40.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  40.000 40.000 
     

 Overført resultat, primo  187.618 475.126 

 Årets resultat  -29.199 -287.508 
     

 Overført resultat ultimo  158.419 187.618 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  0 226.000 

 Foreslået udbytte  280.000 0 

 Ekstraordinært udbytte  348.000 0 

 Udloddet udbytte  0 -226.000 

 Udloddet ekstraordinært udbytte  -348.000 0 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  280.000 0 
     

   EGENKAPITAL  478.419 227.618 
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  3 3 

   

 Lønninger  1.739.502 1.992.638 

 Andre omkostninger til social sikring  34.185 44.641 
     

 Personaleomkostninger i alt  1.773.687 2.037.279 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2024-07-04 13:12:42 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Janif Hecht" at "hj@nybolig.dk"         
  2024-07-04 17:23:34 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-07-04 17:23:35 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Janif Hecht" at "hj@nybolig.dk"                  
  2024-07-05 11:25:12 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-07-05 11:25:15 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Janif Hecht" at "hj@nybolig.dk"                  
  2024-07-05 11:26:10 UTC   Janif Hecht                     2.105.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:26:14 UTC   Penneo system                   2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
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  2024-07-05 11:26:50 UTC   Penneo system                   2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-07-05 11:27:12 UTC   Janif Hecht                     2.105.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                        
  2024-07-05 11:27:14 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Steen Khathi Jacobsen" at "msn@time.dk"  
  2024-07-05 11:27:25 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:27:28 UTC   Penneo system                   37.140.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
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  2024-07-05 11:28:07 UTC   Michael Steen Khathi Jacobsen   37.140.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor            
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  2024-07-05 11:36:35 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
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  2024-07-05 11:36:46 UTC   Penneo system                   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-07-05 11:36:53 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:36:54 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:36:57 UTC   Penneo system                   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-07-05 11:38:05 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:38:08 UTC   Penneo system                   80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-07-05 11:38:09 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-07-05 11:38:38 UTC   Penneo system                   80.62.xxx.xxx     The document signing process was completed                                            
  2024-07-05 11:38:38 UTC   Jakob Brigsted Hecht            80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent    
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