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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Fink Ejendomme Bggeparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejstrupholm, den 12. april 2022

Direktion:

Thomas Asmussen

Bestyrelse:

Jacob Fink
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Fink Ejendomme Bogeparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fink Ejendomme Bageparken ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 12. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Juulsgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46610
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at opfare, saelge og udleje fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at betingelserne for indregning af igangvaerende arbejder efter
produktionsmetoden ikke kan opfyldes, hvorved der er fejl i arsrapporten for 2020.

Forholdet betyder, at selskabet ikke kan indregne aktivet som igangvaerende arbejder for fremmed
regning og indregne salgsvaerdien af det udferte arbejde fratrukket acontofaktureringer. | stedet skal
aktivet indregnes som varebeholdning og males til kostpris. Den forkerte indregning betyder, at
selskabets resultat og egenkapital var vaesentlig forkert i 2020.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af rettelsen af vaesentlige fejl.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for regnskabsaret 2021 udviser et overskud pa 3.095 tkr. sammenholdt med et
underskud i 2020 pa 40 tkr.

Regnskabsaret 2020 omfattede kun 8 maneder, da selskabet er stiftet den 24. april 2020.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 4,252.569 -7.020
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 1 0 184
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 2 -284.617 -44.160
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeneeneeieeneeneanens 3.967.952 -50.996
Skat af Arets reSUltat.....ovvuiriiiiiee e e enenenenes 3 -872.949 11.219
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieteeieeteeteeteeteereeaeeaeeneeneanns 3.095.003 -39.777
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvveeeereninenenenennnns 2.000.000 0
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e eiaeend 1.095.003 -39.777

FALT o 3.095.003 -39.777
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
Ejendomme under opfarelse......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnenennnns

Varebeholdninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueieiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eieeaaaas
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........ocvveveerinininenenenennns
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas
Gaeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeneenenes

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6

2021
kr.

13.513.272
13.513.272

0

737.050

0

737.050
131.658
14.381.980

14.381.980

50.000
1.055.226
2.000.000

3.105.226
563

19.500
10.383.742
872.949
11.276.754
11.276.754

14.381.980

2020
kr.

7.769.074
7.769.074

35.184
1.268.709
11.219
1.315.112
9.372
9.093.558

9.093.558

50.000
-39.777
0

10.223
7.199.155
12.000
1.872.180
0
9.083.335
9.083.335

9.093.558
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 31. december 2020..
Korrektion af fejl....................

Korrigeret egenkapital 1. januar 2021..................

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

50.000

Foreslaet
Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret

362.866 0
-402.643
-39.777 0

1.095.003 2.000.000

1.055.226 2.000.000

10

| alt
412.866
-402.643
10.223
3.095.003

3.105.226
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0 184
0 184
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 212.752 1.675
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 71.865 42.485
284.617 44,160
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 872.949 -11.219
872.949 -11.219

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelse andrager pr. statusdag 700 tkr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernens samlede bankengagement.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for FINK BYG

HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til banker, er der afgivet et ejerpantebrev pa 3.400 tkr. med pant i
grunde og bygninger

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 0 0

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fink Ejendomme Bogeparken ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
er en omlaegningsperiode pa 8 maneder, mens indevaerende ar dackker 12 maneder.

Zndring som falge af vaesentlige fejl

Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2020 var en vaesentlig fejl, som fglge af indregning af
igangvaerende arbejder for fremmed regning efter produktionsmetoden. Selskabet opfylder ikke
kriterierne herfor, da selskabet opfgrer ejendomme til videresalg, og der i gvrigt ikke er tale om hgj
grad af individualisering.

Forholdet betyder, at selskabet ikke kan indregne aktivet som igangvaerende arbejder for fremmed
regning og indregne salgsvaerdien af det udferte arbejde fratrukket acontofaktureringer. | stedet skal
aktivet indregnes som varebeholdning og males til kostpris. Den forkerte indregning betyder, at
selskabets resultat og egenkapital var vaesentlig forkert i 2020.

Fejlen er indarbejdet i sammenligningstallene og bevirker at regnskabsposten ”Nettoomsaetning” i
resultatopgarelsen forringes med 516 tkr. Regnskabsposten "Skat af arets resultat” forbedres med 114
tkr. Dermed forringes arets resultat i 2020 med 402 tkr. Egenkapitalen forringes med et tilsvarende
belgb. Fejlen bevirker ligeledes, at regnskabsposten ”lgangvaerende arbejder for fremmed regning”
reduceres med 516 tkr. og udgar af balancen. | stedet vil aktivet blive indregnet pa regnskabsposten
"Varebeholdninger.” Balancesummen er reduceret med tilsvarende belgb. Regnskabsposten
"Hensaettelse til udskudt skat” reduceres med 114 tkr.

Indvirkningen af den vaesentlige fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen ”Korrektion af
fejl” og sammenligningstal er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i netto-
omsaetningen i takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsatningen svarer til salgsvaerdien af
arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdiggarelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til opfgrelse af raakkehuse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter @vrige produktions-, salgs-, leverings- og administrations-
omkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa debitorer, leasing-
omkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lon og gvrige direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



