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JD Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JD Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 25. juni 2024

Direktion

Jeppe Drejer
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JD Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JD Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JD Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International FEthics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JD Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 25. juni 2024

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen
Godkendt revisor
mne2974

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: 361dcbuJtym251901025



JD Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
JD Ejendomme ApS
Lemvej 60
8930 Randers N@&
Telefon: 28 1976 42
E-mail: jeppe @john-drejer.dk
CVR-nr.: 41327235
Kommune: Randers
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jeppe Drejer
Nykredit Bank
@Bstervold 47

8900 Randers C

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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JD Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har bestdet af investering i og udlejning af ejendomme samt at eje
kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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JD Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JD Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter,
omkostninger til hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, mv.
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JD Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder og
kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 13.425.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
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JD Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre veerdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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JD Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE 1.427.674 1.145.791
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -132.509 -83.863
Resultat af drift fér dagsvaerdireguleringer 1.295.165 1.061.928
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -420.030 0
DRIFTSRESULTAT 875.135 1.061.928
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -620.212 731.895
Andre finansielle indtegter 25.515 306.529
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 12.514 24.566
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -132.216 -84.643
Andre finansielle omkostninger -775.440 -266.756
RESULTAT F@R SKAT -614.704 1.773.519
Skat af arets resultat -6.325 -235.787
ARETS RESULTAT -621.029 1.537.732
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -620.212 731.895
Overfart resultat -817 805.837
DISPONERET I ALT -621.029 1.537.732
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde og bygninger 19.037.884 20.025.998
Materielle anlsegsaktiver 19.037.884 20.025.998
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.647.011 3.267.223
Finansielle anlaegsaktiver 2.647.011 3.267.223
ANLZAGSAKTIVER 21.684.895 23.293.221
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 415
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.153.830 1.045.701
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 15.085 15.085
Andre tilgodehavender 23.240 26.069
Periodeafgransningsposter 46.296 45.224
Tilgodehavender 1.238.451 1.132.494
Likvide beholdninger 376.511 17.296
OMSATNINGSAKTIVER 1.614.962 1.149.790
AKTIVER 23.299.857 24.443.011
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JD Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 111.683 731.895
Overfort resultat 2.796.425 2.797.243
EGENKAPITAL 2.948.108 3.569.138
Henszattelse til udskudt skat 303.036 331.671
HENSATTE FORPLIGTELSER 303.036 331.671
Prioritetsgeeld 14.594.691 15.104.011
Kreditinstitutter 0 37.500
Anden geld 471.725 415.025
Langfristede gzeldsforpligtelser 15.072.416 15.556.536
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 499.500 612.000
Kreditinstitutter 1.268 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 62.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 162.648 1.187.293
Geld til tilknyttede virksomheder 4.018.958 3.091.114
Skyldigt sambeskatningsbidrag 34.960 95.260
Anden geld 196.463 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.976.297 4.985.666
GZALDSFORPLIGTELSER 20.048.713 20.542.202
PASSIVER 23.299.857 24.443.011

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
primo

Arets bevagelse, resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL
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1

NOTER
2023 2022
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit 1 1
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 15.566.011 15.056.691 462.000 12.142.000
Kreditinstitutter 187.500 37.500 37.500 0
Anden geld 415.025 471.725 0 0
16.168.536 15.571.916 499.500 12.142.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet kautionerer for andre koncernselskabers gald til pengeinstitutter.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklering vedrgrende tilgodehavender hos andre
koncernselskaber til fordel for egen og andre koncernselskabers geld til pengeinstitutter.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2023
fremgar af arsrapporten for 2023 for JE Ejendoms holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, der samlet udggr 15.056.690 DKK, samt restgeld vedr.

selgerpantebrev pa 37.500 DKK er der afgivet  pant i grunde  og  bygninger,  hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 19.037.884 DKK.

Ejerpantebreve pa i alt 700.000 DKK i ovenn@vnte grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed

for geeld i pengeinstitut.

Ejerpantebreve mv. pa i alt 56.000 DKK i ovennavnte grunde og bygninger er tinglyst til sikkerhed

for gald til ejerforeninger.
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