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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. april 2020 - 30.
september 2021 for TSK Stenlgkkevej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

22. april 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sendersa, den 11. februar 2022

Direktion:

Thomas Schou Karlsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i TSK Stenlokkevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TSK Stenlgkkevej ApS for regnskabsaret 22. april 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 11. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Svensson
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34505
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det er selskabets farste regnskabsar. Regnskabsaret udger 17 maneder, men der har kun vaeret
udlejningsaktivitet i 3 maneder.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 22. APRIL - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......couiiuiiiiiniiniiniiiiiiiiininieeene,

Af- 08 NEdSKIiVNINGEr. ..ciiei i rirereeeeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme............ccoovvveene

DRIFTSRESULTAT .. .cnenit ittt et e e e
Andre finansielle omKoStNiNGer......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e
SKat af Arets reSUILAL. ..ueuive e ereeee et eieieeeie e eie e eeeenereeneaennens

ARETS RESULTAT . ..cituiiineiiieiineetieeiieerineetineenneesnneennnaennnees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vvvvriieienenennenenenennnn.
Overfart resultat....ooeeeiiiiiiiiiiii i i e

Note 2020/21
kr.

281.115

-95.567
4.538.595

4.724.143

1 -202.525

4.521.618

2 -996.348

3.525.270

3.080.000
445.270

3.525.270
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar.......oeviiiiiiiiiiiiiiiniiiniierenneenen,
INVESTEriNgSE ENAOMIME. ...\ttt it it ettt e it e it eeeieeeeeieeeaaneeeannaeenn:
Mat.anlaegsaktiver under udfarelse......c.vvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eeaae
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiiii i i e

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos ti
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

lknyttede virksomheder.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oviniiiiiiiiiiiiiinr e

AKTIVER................

2021
kr.

Note

362.433
13.600.000
4.855.501

3 18.817.934
18.817.934

3.706.794
3.706.794

209.184

3.915.978

22.733.912
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeerueirireeieineeeeineeeenneeeenneeecnneeecnnees
Overfart resultat.....ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........ccceevvereninennnn..

€] 3N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Geeld til realkreditinstitutter......c..ccovieiiiiiiiiiiiiiiinnn...
SelSKADSSKAL. . uvteiiite it e
DT 0 T01y | - N PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiiiiinn.

Ansvarlig lanekapital.......oooveviiiiieiiiriniiiiiieeeenenenene,
Geeld til realkreditinstitutter......c..ccovieiiiiiiiiiiiinnnnnne..
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Periodeafgraansningsposter......ooveireieeiniieiieiieerenneenennnenns
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c..cccoviiiiiiiiiiinn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiviiiiiiiiiiiiie

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2021
kr.

40.000
445.270
3.080.000

3.565.270
984.723
984.723
9.823.029
11.625
710.800
10.545.454
3.000.000
345.214
4.234.851
58.400
7.638.465
18.183.919

22.733.912



|IBDO "

EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet
Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret l alt
Egenkapital 22. april 2020.......ccevuiiuiiniiniiniinennen.. 40.000 0 0 40.000
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, 445.270 3.080.000 3.525.270

Egenkapital 30. september 2021............cccouennnen. 40.000 445.270 3.080.000 3.565.270
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..........ccvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn, -29.502
Finansielle omKkostninger i @VIigh ..oooeeiiiiiiiiiiiiiii i e e e eee e, 232.027
202.525

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....o.iviviriiiiiiiiiiiiiiiinenens 11.625
Regulering af udskudt SKat.......cceiiieiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiireieeeeieeeeaneean, 984.723
996.348

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, Mat.anlaegsaktiv

driftsmateriel og  Investeringseje r under udferelse

inventar domme og forudbet.

Kostpris 22. april 2020......ccevveiiiinniiinnnennnnnn. 0 0 0

TilgaNg e e 458.000 9.061.405 4.855.501

Kostpris 30. september 2021...........c...cc...... 458.000 9.061.405 4.855.501
Af- og nedskrivninger 22. april 2020............... 0 0
Arets afskrivninger .........cocoveieiiniininiininnnn. 95.567 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2021..... 95.567 0

Veardireguleringer til dagsvaerdi 22. april 2020.. 0 0 0
Arets vaerdireguleringer.........cocoveviuininnnnen. 0 4.,538.595 0
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 30. 0 4.538.595 0
september 2021.......cciiiiiiiiiiiiiee

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021. 362.433 13.600.000 4.855.501

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:

Boligejendom

Dagsvaerdi 30. september 2021, ... uuiiiitiiiiiiiiiieiie ettt reirererateeenaeaanas 13.600.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuveviniuiiniiiiniieineieeneinenees 6.138.595

Dagsvaerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af ni udlejningsejendomme i Otterup. Boligejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgare 816 tkr. samlet set for
de ni ejendomme.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat 6 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2021 Afdrag Restgaeld
geldi alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovvevviiiiiiiiiiinnnnn.., 10.168.243 345.214 8.643.007
Selskabsskat....ooeeeiiiiiiiiiii i e 11.625 0 0
(DT 01 L - PP 710.800 0 710.800

10.890.668  345.214 9.353.807

Ansvarlig lanekapital
ANSVArlig LANEKAPITAL. ...vririiiiii et ee e eeeans 3.000.000

3.000.000
For ansvarlig lanekapital har langiver afgivet en tilbagetraedelseserklaring over for selskabets
gvrige langivere. Lanet forfalder til betaling i 2022.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TSK Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgaeld og bankgaeld pa 14.503 tkr. har virksomheden stillet pant pa
samlet 17.200 i investeringsejendomme og ejendomme under udferelse, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 20.767 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TSK Stenlekkevej ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 5ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



