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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Nibu Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norresundby, den 3. juli 2024

Direktion

Mikael Buus Jergensen Steven Krintel Nissen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Nibu Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nibu Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odder, den 3. juli 2024

A4 revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 20 50 43

Leif Mgller

Registreret revisor
FSR - Danske revisorer
mne6204



Selskabsoplysninger

Selskabet Nibu Ejendomme ApS
C/O Steven Krintel Nissen
Thorvald Jensens Vej 2, 1.

9400 Norresundby
CVR-nr.: 4131 96 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 27. april 2020
Hjemsted: Aalborg

Direktion Mikael Buus Jergensen

Steven Krintel Nissen

Revisor A4 revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Rédhusgade 100
8300 Odder



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i1 at eje fast ejendom, drive virksomhed med udlejning og salg
aftjenesteydelser samt anden, efter direktions sken, i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nibu Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 75 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0 %



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.
Grunde afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK TDKK

1.144.501 1.252.359

1 -464.356 -215.427

-42.644 -28.600

0 430

-457.668 -294.544

179.833 714.218

2 -70.033 -204.102

109.800 510.116

0 400.000

109.800 110.116

109.800 510.116




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK TDKK
10.515.049 5.179.249

250.911 293.555
10.765.960 5.472.804
10.765.960 5.472.804

8.450 0

0 15.789

0 125.000

8.350 0
18.255 15.953
35.055 156.742

0 125.152

35.055 281.894
10.801.015 5.754.698

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldige moms og afgifter

Anden geld

Deposita

Modtagne forudbetalinger husleje

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022

DKK TDKK
80.000 80.000
177.500 177.500
365.659 255.859
0 400.000
3 623.159 913.359
12.500 12.500
12.500 12.500
5.553.319 3.363.000
217.816 242.235
4 5.771.135 3.605.235
4 137.323 119.373
3.271.796 474.509
12.000 12.000
353.167 0
198.754 196.939
5 63.997 258.125
36.785 38.741
17.686 3.782
302.713 104.395
0 15.740
4.394.221 1.223.604
10.165.356 4.828.839
10.801.015 5.754.698

11



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2023 2022

DKK TDKK
395.080 151.513
26.247 12.747
43.029 51.167
464.356 215.427
0 1
63.997 192.852
6.036 0
0 11.250
70.033 204.102

12



Noter

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

5 Selskabsskat

Regulering vedrerende tidligere ar
Beregnet skat af arets resultat
Betalt skat

Selskabsskat 31. december 2023

Virk-
somheds- Overkurs Overfort
kapital ved emission resultat Talt
80.000 177.500 255.859 513.359
0 0 109.800 109.800
80.000 177.500 365.659 623.159
Foreslaet ud-
Virk- bytte for
somheds- Overkurs Overfort regnskabs-
kapital ved emission resultat aret Lalt
80.000 177.500 145.743 0 403.243
0 0 110.116 400.000 510.116
80.000 177.500 255.859 400.000 913.359
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
3.441.603 5.657.642 104.323 4.714.080
283.005 250.816 33.000 70.000
3.724.608 5.908.458 137.323 4.784.080
-6.036 0
63.997 192.852
-127.089 0
-69.128 192.852

13



Noter

6 Eventualforpligtelser

Ingen

14



Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 960.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 31x Den Sydlige Del, Jetsmark

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 360.000 realkreditpantebrev 1 matr. nr. 24am, Frederikshavn Markjorder.

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er deponerety:
Nom. kr. 640.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 26gq, Flade, Frederikshavn Jorder.

Til sikkerhed forgald til Sparekassen Danmark er deponeret:
Nom. kr. 2.864.000 ejerpantebrev i matr. nr. 334k, Frederikshavn Bygrunde.

Til sikkerhed for ejerforening er deponeret:
Nom. kr. 3.000 ejerpantebrev i matr. nr. 209g, Nerresundby Bygrunde.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 450.000 realkreditpantebrev 1 matr. nr. 209g, Nerresundby Bygrunde.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 730.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 57k, Lindholm By, Lindholm.

Til sikkerhed for geeld til Sparekassen Vendsyssel er deponeret:
Nom. kr. 750.000 ejerpantebrev 1 matr. nr. 57k, Lindholm By, Lindholm.

Til sikkerhed for ejerforening er deponeret:
Nom kr. 10.000 ejerpantebrev i matr. nr. 30, Den Sydlige Del, Jetsmark.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 470.000 realkreditpantebrev 1 matr. nr. 30, Den Sydlige del, Jetsmark.

Nom. kr. 413.000 realkreditpantebrev 1 matr. nr. 30, Den Sydlige del, Jetsmark.

Til sikkerhed for ejerforening er deponeret:
Nom. kr. 5.000 ejerpantebrev i matr. nr. 24ak, Frederikshavn Markjorder.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 327.000 realkreditpantebrev 1 matr. nr. 24ak, Frederikshavn Markjorder.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 960.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 31x og 31u, Den Sydlige Del, Jetsmark.

Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 1.440.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 278d, Frederikshavn bygrunde.
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Noter

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for geld til kreditselskab er deponeret:
Nom. kr. 181.661 ejendomsforbehold 1 Volkswagen Transporter 2.0 TDI kassevogn,
stelnummer WV1ZZZ7HZNH093149.
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