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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Nibu Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørresundby, den 4. juli 2022

Direktion

Mikael Buus Jørgensen Steven Krintel Nissen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Nibu Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Nibu Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Odder, den 4. juli 2022

A4 revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 20 50 43

Leif Møller
Registreret revisor
FSR - Danske revisorer
MNE-nr. mne6204
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nibu Ejendomme ApS
C/O Steven Krintel Nissen
Thorvald Jensens Vej 2, 1.
9400 Nørresundby

CVR-nr.: 41 31 96 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 27. april 2020

Hjemsted: Aalborg

Direktion Mikael Buus Jørgensen 
 
Steven Krintel Nissen 

Revisor A4 revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Rådhusgade 100
8300  Odder
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i at eje fast ejendom, drive virksomhed med udlejning og salg aftje-
nesteydelser samt anden, efter direktions skøn, i forbindelse hermed stående virksomhed.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nibu Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 75 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Grunde afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat - måles til kapitalværdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 472.846 -16

Personaleomkostninger 1 -13.244 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -15.141 0
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 165 0
Finansielle omkostninger -131.690 -35

Resultat før skat 312.936 -51

Skat af årets resultat 2 -77.671 11

Årets resultat 235.265 -40

Foreslået udbytte 50.000 0
Overført resultat 185.265 -40

235.265 -40
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.819.406 944
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 68.204 0

Materielle anlægsaktiver 2.887.610 944

Anlægsaktiver i alt 2.887.610 944

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.988 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 6.665 0
Udskudt skatteaktiv 0 11
Selskabsskat 22.727 0
Periodeafgrænsningsposter 0 2

Tilgodehavender 47.380 13

Likvide beholdninger 297.357 21

Omsætningsaktiver i alt 344.737 34

Aktiver i alt 3.232.347 978
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 40
Overkurs ved emission 177.500 0
Overført resultat 145.742 -40
Foreslået udbytte for regnskabsåret 50.000 0

Egenkapital 453.242 0

Hensættelse til udskudt skat 1.250 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.250 0

Gæld til realkreditinstitutter 880.099 0

Langfristede gældsforpligtelser 3 880.099 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 27.066 0
Banker 1.566.590 748
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 7
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 191.396 202
Skyldige moms og afgifter 43.489 2
Anden gæld 0 1
Deposita 62.215 18

Kortfristede gældsforpligtelser 1.897.756 978

Gældsforpligtelser i alt 2.777.855 978

Passiver i alt 3.232.347 978
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 13.244 0

13.244 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 65.273 0
Regulering af udskudt skat tidligere år 12.398 -11

77.671 -11

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 907.165 27.066 769.090

0 907.165 27.066 769.090

4 Eventualforpligtelser
Ingen
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Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 933.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 0057k Lindholm By, Lindholm

Tilsikkerhed for gæld til Salt og Peber Nørresundby ApS er deponeret: 
Nom. kr. 5.000 ejerpantebrev i matr. nr. 0057k Lindholm By, Lindholm

Til sikerhed for ejerforening er deponeret:
Nom. kr. 15.000 pant i Matr. nr. 0057k Lindholm By, Lindholm

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 356.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 0031x Den sydlige del, Jetsmark

Til sikker for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 356.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 0031x Den sydlige del, Jetsmark

Til sikker for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 356.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 0031x Den sydlige del, Jetsmark

Til sikker for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom. kr. 356.000 realkreditpantebrev i matr. nr. 0031u Den sydlige del, Jetsmark

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er deponeret:
Nom kr. 420.000 afgiftspantebrev i matr. nr. 0010t Nørresundby Markjorder, Nørresundby.

Til sikkerhed for gæld til TVA Ejendom ApS er deporenet:
Nom. kr. 180.000 ejerpantebrev i matr. nr. 0010t Nørresundby Markjorder, Nørresundby.
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 6pw63wpef4J6w3RbAmSxVbQaoaxgqFKEbwY9QVk3r7s=


 
cwsMLB7O9kyke9eLmrUw+9iZEhvsyAaY+Jy/ejocdyXMvcMVb9EQFh8eGRdGZo2hyUt3zRls6hVo
FPKBLf3HYd4INNWYscnN8w+XZ6xJWn59xJALrlAnZmqPsTmQpcXY0YzWUUqaaR7lAptfZEJfoDAV
X1Iv6AHJapvzKa1qgxXEPHKLd3cg8f+x7uTG9OVl9zRbRCZDbu9j8p0hAKzVVyGa4RMh1X9mvxkt
cTa7doaKUbhWanCv//5E+qrfrVbOkdk+iJBUvVLjiIADdaHpy48B5IB9Y5NKILOrjoMLb9Obb9yD
l0kdhgOymY/tMfKEanhyYU6oRhrxGF9p6eHT0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTM3MTU2NDY=
  document_digests 
  _challenge VUNRTzctSTZJRkktSjRWREotTVhYQ1UtRjdQVTItQUxQQ0E=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAxNTo0MjozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 PFmP/oww0OaDHuGiRsVCW2LZJE/ED8q0+AWkGEQhEYA=


 
4S7k8RzbOS2eqUSMd3nfVdLB+thBHrQrz0gRUG8UzT4Boxdu5MSM67eHcHlNLPFDCMuBDHQPG79+
61ZOCm9hrz2n+ffbmafExpcF6bo6ZE6V1+VLBkM3N9HZ2tt9k1pinlt2hKBAtnMrbJjSNwr4SNeP
0/PEcnwXTl5QZPRzUDtVuakotkZSmlMkakXyVM+G5Wv9g1L/TZ+VQo4E5lk+1LvZUIcCmceZu0ee
xux4vHDcqlJsAn5bePkVL4jshAtDIslwRI/XR1MWy56rl0+WLA0fXGLGtNC2B1jF6GfKn+dGwPKa
24SoALc/dJOmA2F2CtZcVZMlFMRWM2v3ionFbQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM3MTU2NDU=
  document_digests 
  _challenge MFQ3UEctRVVYNEwtUFlFTTAtU1E0MEItTEdOOEstS1VOVVU=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNiAxMjoyNzozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /jpkARTJbJXmAmL85SEkVdv05sLT6f+Lbyc8N4CtocE=


 
YBe8MP22eU+KGZdF+C/jyLCfcgN6NTKBdnWbU48q52g9oW0Qm3eq8TxYtZjoP2k8DHltX6eB4Ce9
NVsttUm/G2JRLjolXnXC+K/grmnbF+Dhqcam1W28FkHrK8x0f6INhX1mU8B8ew6RTcqqxxa1edBl
8IW8bshj6YPjQVA4VeCds1RtoEK6pulo8O7a9nBPbttMnotOxHbbYrqeKsTlSjFttIT2MnYjUr9u
dTnEQE4PL3IRCooAyEswBxe+62PL00nkL+fUU3PyTyQBItjZfMnQoei2qWRLUrbj42z3pxoB6qnf
VQ+SRyoDa0HVGpYSmq7c7Sm/kJM2rg9FO8L2JQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNjYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC40NA==
  signingRequestId MTM3MTU2NDM=
  document_digests 
  _challenge UUtMVlAtSEpFU1ctRU1GREotR01TQjEtQVhFTTMtNzdPMTc=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNiAxMjozMDo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 pzpvyKQdSBYAZtN+zCbdp6gaRgtLaZApBEN3eQ5PKCo=


 
h50XYDQbtwc/urRtfh5zQiQUSrPahu4fSsLV73Z6rtiLjJNr9fL/kNWelq69jObDxUdl533WfE5I
Xq7mNm9l5mCVRej6PFnmPTI06UvZLxn8geI1rjV7jlOVDNho9r+teOwQYk0HhU+Pv48oGxMuC0g6
MOLSoLixp7VAbtH4M6mytY0ZBNntZwDjU8gXFCbztP8ZsUxslpvhEY1WdoIIUwI3BWBGb/TvlQ3g
vpaWHiRIj/wKBPmrrdW933AsEJmoFxgKDPhRHxNCEEM3AZ/bkVa6JWOaNsdcvRUd8L220leKBMQi
5V8aGWT7WIFcMCYkOXec8/yljnjJ2NL4D1Mkuw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM3MTU2NDU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVkZKWVMtQ0FTVjItSFpJS0ItRlRKTEYtVTVPOEMtNUlFNzAiLCJkaWdlc3QiOiI4NmVhMTFkOWZkYTIxZmI3ZWE5OWE0YTVhZGEwMGRjOGExMzAzMWUwYzkwZDMwOTdkNTc1MGJiY2YzNDI5ZDVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVdOS0gtQ1ZHQ1MtRUlaWkwtRVo0TEYtMEQ2TTgtNEoxS1Q=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNiAxNDoyMjowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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