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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Vilsgaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing Mors, den 28. november 2016

Direktion

Kresten Vilsgaard
direktor

Bestyrelse

Jens Poul Jensen Kresten Vilsgaard Klaus Krog Hansen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Vilsgaard Ejendomme A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Vilsgaard Ejendomme A/S for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skive, den 28. november 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Martin Furbo
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vilsgaard Ejendomme A/S
Strandhuse 35
7900 Nykgbing Mors

CVR-nr.: 4130 6114
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Morsg

Bestyrelse Jens Poul Jensen, formand
Kresten Vilsgaard
Klaus Krog Hansen

Direktion Kresten Vilsgaard

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81
Postboks 19
7800 Skive
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar i investeringsvirksomhed, udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 282.429, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pd DKK 2.333.149.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 556.034 544.970
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 0 3.482.078
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 556.034 4.027.048
Personaleomkostninger 2 -180.561 -180.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.000 -2.000
Resultat for finansielle poster 373.473 3.845.048
Finansielle indteegter 3 36.484 1.229.692
Finansielle omkostninger -46.954 -55.535
Resultat for skat 363.003 5.019.205
Skat af arets resultat 4 -80.574 -857.231
Arets resultat 282.429 4.161.974
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 7.135.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -583.409
Overfort resultat 282.429 -2.389.617

282.429 4.161.974
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Investeringsejendomme 6 7.250.000 7.250.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 7.000 9.000
Materielle anlaegsaktiver 7.257.000 7.259.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 60.000 60.000
Finansielle anlaagsaktiver 60.000 60.000
Anlaegsaktiver 7.317.000 7.319.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.335.248
Andre tilgodehavender 12.073 3.510.579
Tilgodehavender 12.073 6.845.827
Likvide beholdninger 378.187 702.030
Omsatningsaktiver 390.260 7.547.857
Aktiver 7.707.260 14.866.857
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 600.000 600.000
Reserve for opskrivninger 1.373.239 1.373.239
Overfort resultat 359.910 77.484
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 7.135.000
Egenkapital 7 2.333.149 9.185.723
Henseettelse til udskudt skat 8 1.329.062 1.302.858
Hensatte forpligtelser 1.329.062 1.302.858
Geeld til realkreditinstitutter 3.607.304 3.956.538
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 3.607.304 3.956.538
Geeld til realkreditinstitutter 9 350.000 352.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.185 0
Anden gaeld 69.560 69.738
Kortfristede gaeldsforpligtelser 437.745 421.738
Gezeldsforpligtelser 4.045.049 4.378.276
Passiver 7.707.260 14.866.857
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 10
Neertstaende parter og ejerforhold 11
5
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Noter til arsregnskabet
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Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

@vrige veerdireguleringer af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% / 23,5% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter
Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af aendring i

skatteprocenten

2015/16 2014/15
DKK DKK

0 3.482.078
0 3.482.078
180.000 180.000
561 0
180.561 180.000
1 1
36.484 100.999
0 2914
0 1.125.779
36.484 1.229.692
54.370 72.373
26.204 784.858
80.574 857.231
79.861 1.179.513
713 -261.852
0 -60.430
80.574 857.231




Noter til arsregnskabet

5

6
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober

Opskrivninger 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Afskrives over

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis
Valutakursregulering

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmassig veerdi 30. september

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Der anvendt et afkastningskrav pa 8,25%.

Tomgangslejen er fastlagt til 0 % af lejeindtaegterne.
Markedsleje reguleringen er fastlagt til 0% af nuveerende lejeindteegt.
Driftsomkostningerne udger ca. 30% af lejeindtaegterne.

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

15.000
15.000

6.000
2.000

8.000

7.000

5ar

Investerings-

ejendomme
DKK

8.023.557

0
0

8.023.557

-773.557
-773.557

7.250.000
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Noter til arsregnskabet

6
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Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)

Maling af investeringsejendomme

Afkastbaseret
Salgsveerdi metode Kostpris | alt
DKK DKK DKK DKK
Veerdi 0 7.250.000 0 7.250.000
Egenkapital
Foreslaet ud-
Selskabs-  Reserve for op- Overfort bytte for regn-
kapital skrivninger resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 600.000 1.373.239 77.481 7.135.000 9.185.720
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -7.135.000 -7.135.000
Arets resultat 0 0 282.429 0 282.429
Egenkapital 30. september 600.000 1.373.239 359.910 0 2.333.149

Selskabskapitalen bestar af 120 aktier a nominelt DKK 5.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Der er erhvervet egne aktier, svarende til 5%. Selskabet kan saledes salge disse aktier pa et senere tidspunki.
Aktierne er erhvervet som led i virksomhedens strategi.

2016 2015
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.329.062 1.302.858
1.329.062 1.302.858

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.
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Noter til arsregnskabet

9 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016 2015
DKK DKK
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.207.304 2.548.538
Mellem 1 og 5 ar 1.400.000 1.408.000
Langfristet del 3.607.304 3.956.538
Inden for 1 ar 350.000 352.000
3.957.304 4.308.538
10 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 7.250.000 7.250.000

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af arsrapporten for V-Gruppen ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

11 Nezertstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

V-Gruppen ApS
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Vilsgaard Ejendomme A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-

ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenafhangige omkostninger bortset fra
produktionslgnninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris, ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uathengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 30. september 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-

ger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfort resultat. Kapitalned-
sattelse ved annullering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende til aktiernes no-
minelle veerdi og foreger overfort resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under
overfort resultat.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

_
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Regnskabspraksis

vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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