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Lasby Ejendoms Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Lasby Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 10. maj 2021
Direktion

=z —

Sgren Kjeer
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Lasby Ejendoms Invest ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lasby Ejendoms Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lasby Ejendoms Invest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er
nermere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konkiusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholider
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformatien forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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Lasby Ejendoms Invest ApS

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstédelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effekiiviteten af selskabets inierne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Lasby Ejendoms Invest ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfeorte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 10. maj 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Lasby Ejendoms invest ApS

LEDELSESBERETNING

Seiskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udvikling, udiejning og salg af fast
ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikiingen i seiskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret pabegyndt udstykning og byggemodning af byggegrunde som
salges i 2021.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man i det kommende ar vil opna et hgjere aktivitetsniveau i forbindelse med salg
af byggegrunde.
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Lasby Ejendoms Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ...,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKIIVET ...

DRIFTSORESUL T AT ...

Andre finansielle OMKOSININGET ...coooviviiiiieeeeee s

RESULTAT FOR SKAT ...t

SKat af Arets FESURAL . ... e e e e r e e r s

ARETS RESULTAT ..ottt et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV B TESURAL . ... oo e e

DISPONERET I ALT ...
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Lasby Ejendoms Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

2020
Grunde og bygninger......occcvvviee e et teee et e 5.094.362
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ... ... 0
Materielle anlagsaktiver .............oooo oo 5.094.362
Udskudt skatteaktiv.........oveviiiiiiee e 2.255
Finansielle anlagsaktiver ... 2.255
ANLAEGSAKTIVER ... .o e 5.096.617
Aktiver bestemt for Salg .....occocii e 1.053.675
Andre tilgodehavender...... ..o e 235.643
Tilgodehavender .............coooo i 235.643
Likvide beholdninger...............cooo e 1.313.006
OMSAETNINGSAKTIVER.......oocttiiieiiiet et 2.602.324
AKTIVER ...ttt e en e 7.698.941
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Lasby Ejendoms Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020

Virksombhedskapital.........ooouie e USSR 40.000
OVerfart reSUtat.........ooo v e e e 38.146
EGENKAPITAL ... e 78.146
Priortetsgaid . oo JUCT 1.140.000
Deposita ... USSPt 41.600
1 Langfristede galdsforpligtelser................. ST 1.181.600
KreditinsSttUEr. ... e 4.757.793
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ..........ccovvveeiiiiieiiiie e, 1.320.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ... 26.398
ANAEN GEIA et a e e e e e e e r e s e e e 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .......ooooviiiiiiiiiiiiiie e 335.004
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........ooocooi i 6.439.195
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 7.620.795
PASSIVER ...t ettt e e e ean e 7.698.941

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Lasby Ejendoms Invest ApS

NOTER
Geaidi alt Geald i alt Restgald
primo ultimo efter 5 ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ...oooveveeeeeie e 1.140.000 1.140.000 1.140.000
Deposita .....coovveiiriiireiieeee e 41.600 41.600 0
1.181.600 1.181.600 1.140.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lasby Ejendoms Invest Holding med 1.
regnskabsafsiutning 31. december 2021. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebrev pa 1.140 tkr.

Den bogferte vaerdi af det pantsatie udger 1.493 tkr.
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Lasby Ejendoms invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lasby Ejendoms Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammeniligningstal.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af grunde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatier omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditian samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved fagrste indregning til kostpris og efterfaigende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen il aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkaostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og Bygninger 50 ar 5.094.362
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0
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Lasby Ejendoms Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/1 - 22/11 2020 og
aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 31/12 2020
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Varebeholdninger - aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar
anvendelsen af aktivet er ophart. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiverne omfatter
omkostninger til byggemodning og andre udgifter i forbindelse med byggemodning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
~underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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