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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 17. april - 31.
december 2020 for Kjars Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17.

april - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Horsens, den 8/6 - 2021

Direktion

Allan Kjar Andersen
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kjers Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kjers Ejendomsudlejning ApS for perioden 17. april - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 8/6 - 2021

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kjers Ejendomsudlejning ApS
Bakvej 69
8700 Horsens

CVR-nr.: 41301139
Regnskabsar: 17. april - 31. december

Direktion Allan Kjer Andersen
Revisor Revisionskontoret i Horsens

Sgnderbrogade 43
8700 Horsens

Side 5

Penneo dokumentnggle: IN523-MZHQD-3HKUE-1MI83-OGNQL-KWWZ8



Kjeers Ejendomsudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har varet opferelse af ejendom til hhv. domicilejendom og
udlejning.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har veret i opstartsfasen. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er forventet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden sarlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Sarlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kjers Ejendomsudlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 85 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af ®@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
17. APRIL - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooiiiiiiiiiciectceeeeeee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEREZSAKLIVET 1.ttt ettt e

DRIFTSRESULTAT .....c.ooiiiiiiiineeeeeeee sttt

Andre finansielle OMKOSININGET ..........ccocuiieriieiriiieeniie e

RESULTAT FOR SKAT ....ocooiiiiiiiiieieeeeeeee e

SKAt A AEES TESULLAL. ..ot e e e e e e e e e e e e e e e e e eee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL . ..eeivveeeeeeee ettt e e et ettt e e s e e eeeteeanreeeeseeenenns

DISPONERET T ALT ...cooooiiiiiieeetce et
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020
Domicil €JendOmIME ...........ceouiiiiiiiiiiiieeieeieee et 12.322.810
Materielle anlaegsaKtiver................ccocooieiiiiiiiiiie e 12.322.810
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 12.322.810
Andre tilgodehavender ...........cocceiiiiiiiiiiiiee 3.017.814
Udskudt sKatteaktiV ........coeveiiiiriiiiieiieeieneeeee et 38.812
Tilgodehavender .................ccoooiiiiiiiiiiiiee e 3.056.626
Likvide beholdninger .................ccoooiiiieiiiecececeee e 38.878
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 3.095.504

AKTIVER ...ttt 15.418.314
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020
SelskabSKaPItal ........oeeeuiieiiieiiiie et e e 40.000
OVErf@rt TESULLAL. ....eoveeiiiiiieeiieee et - 140.063
EGENKAPITAL. ..ottt - 100.063
TSI LT 01T 80111 TSR 12.914.032
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........oocovveriiiinieeiniieennieenieeeieene 2.604.345
ANden ZRIA.....cooiiiiii e 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccooiiiiiiiiiniee e, 15.518.377
GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccoociiiiiiiiieeeeee e 15.518.377

PASSIVER ..ot 15.418.314

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Kjeers Ejendomsudlejning ApS

NOTER

2020
1 Antal personer beskzftiget

Antal personer beskaftiget 1 enNemMSNit........ccocveeeviiieiriieiniieeriiieenieenieenne 1

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen sadanne

3 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 11.200 tkr. i materielle anlagsaktiver med en bogfegrt verdi pa
i alt 12.323 tkr.
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