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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024 for SiNa
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. juni 2024

Direktion

Gert Wildau Nielsen Brian Horsted Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i SiNa Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SiNa Invest ApS for regnskabsaret 1. april 2023 - 31. marts 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brande, den 21. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Claus Lykke Jensen
statsautoriseret revisor
mnel0776
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

SiNa Invest ApS
Dryasvej 12
8700 Horsens

Telefon: 221744 18
CVR-nr.: 41 30 06 63
Stiftet: 17. april 2020

Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Gert Wildau Nielsen

Brian Horsted Jensen
Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande

Middelfart Sparekasse
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 3 t.kr. mod -18 t.kr. sidste 4r. Arets resultat er som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SiNa Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter SiNa Invest ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 62.882 63.550

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.521 -42.248
Driftsresultat 28.361 21.302
Andre finansielle indtaegter 6.951 0

1 Ovrige finansielle omkostninger -21.466 -35.628
Resultat for skat 13.846 -14.326

Skat af arets resultat -10.626 -4.004
Arets resultat 3.220 -18.330

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.220 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -18.330
Disponeret i alt 3.220 -18.330
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Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.936.750 1.271.621
Materielle anleegsaktiver i alt 4.936.750 1.271.621
Anlaegsaktiver i alt 4.936.750 1.271.621
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 94.505 165.897
Omsatningsaktiver i alt 94.505 165.897
Aktiver i alt 5.031.255 1.437.518
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Balance 31. marts
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Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter

2024 2023
40.000 40.000
28.441 25.221
68.441 65.221
12.000 12.000

4.877.759 1.356.293
14.630 4.004
58.425 0

4.962.814 1.372.297

4.962.814 1.372.297

5.031.255 1.437.518
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. april 2022 40.000 43.551 100.000 183.551
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -18.330 0 -18.330
Egenkapital 1. april 2023 40.000 25.221 0 65.221
Arets overforte overskud eller underskud 0 3.220 0 3.220
40.000 28.441 0 68.441
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Noter

2023/24 2022/23

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.466 28.135
Andre finansielle omkostninger 0 7.493
21.466 35.628

2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen kendte.

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Wildau Holding ApS, CVR-nr. 29826676,

som administrationsselskab og hafter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-

rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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  "nonce": "638547346572043699.OGNiN2UxOTItY2RjMC00OGIxLWFiYmItODhlODRiOGRmZGU2YzAwODA5MjMtNTRhMC00MWQyLThhZmUtYjUxNTZlNjA3N2Qx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1037f723-ce4f-493e-ba74-e306b47a22b6",

  "rat": "1719137858",

  "sid": "daf2feb1-671f-4f3d-b062-250ab4485cab",

  "sub": "1037f723-ce4f-493e-ba74-e306b47a22b6",

  "transaction_id": "42309f88-e411-4b12-a16c-a5809f041aac",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg3NzE1N2QtYmY3YS00ODY0LThiY2MtNGViM2VhNTQ2MGIyfDAwMDAwMDAyfGU4NTFlYTA2LThkMTMtNDM3MS1iMDI1LTkyODdhYjdhNDFmMnwyNTE4ODQzNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-23T10:19:19.5458256Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251884378",

  "agreementId_c41127rKHxM251884378": "c41127rKHxM251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_874a26WmrpK251884378": "874a26WmrpK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b84ae6wpJqK251884378": "b84ae6wpJqK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e3798QqkPU251884378": "8e3798QqkPU251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_568016RrXHH251884378": "568016RrXHH251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "_4WNPIf6AcqzBlJHpklCnA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719138160",

  "birthdate": "1962-08-19",

  "exp": "1719141761",

  "iat": "1719138161",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0512dcbd-82e3-481b-acb3-0403e9f0038f",

  "name": "Claus Lykke Jensen",

  "nonce": "638547349302312668.M2Y1MGE2MDUtNzE3Mi00ODIyLTlmMGUtMzRjOWIyN2I0YWRjNGM5MjU5ZGEtZmMyNy00MWM1LTk3ZTQtNzI4M2U5ZWJkNjJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "83ea53e7-df28-4258-8d9c-ad1b92bcdc04",

  "rat": "1719138131",

  "sid": "09af9782-2c95-4482-b700-367514a99ae4",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "83ea53e7-df28-4258-8d9c-ad1b92bcdc04",

  "transaction_id": "bfef67c5-9994-4f2c-89fe-7396430755f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg3NzE1N2QtYmY3YS00ODY0LThiY2MtNGViM2VhNTQ2MGIyfDAwMDAwMDAzfDllZmQwZTExLWQxMTMtNDMzNC05ZDI3LTY4YjAyZTlhZTQ0ZXwyNTE4ODQzNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-23T10:23:13.258706Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251884378",

  "agreementId_c41127rKHxM251884378": "c41127rKHxM251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_874a26WmrpK251884378": "874a26WmrpK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b84ae6wpJqK251884378": "b84ae6wpJqK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_568016RrXHH251884378": "568016RrXHH251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "dYJtYEi2rBeDvD6A5UIjNQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719132628",

  "birthdate": "1960-09-01",

  "exp": "1719136229",

  "iat": "1719132629",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93b0002a-3f28-4e16-918a-14fb236bb354",

  "name": "Gert Wildau Nielsen",

  "nonce": "638547294057777948.NDE2OWM3NTItMzY5NS00MmJkLWI4ODctOTUyZmI4MjI5NzQ1YWY0MDM0NzUtNzRhOS00NGJiLWE0ZjQtODQyNGQxODRjMzE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aef05f4d-616a-45da-80c4-d4b6bc9b4669",

  "rat": "1719132606",

  "sid": "cf4e68ce-9db5-4243-b689-fb92c910e14c",

  "sub": "aef05f4d-616a-45da-80c4-d4b6bc9b4669",

  "transaction_id": "43a16325-d00e-4ae3-9aee-f0a197e1b278",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg3NzE1N2QtYmY3YS00ODY0LThiY2MtNGViM2VhNTQ2MGIyfDAwMDAwMDAxfGE4NDgxYTRmLTc1MjgtNGU1YS05OWI3LTg1MGQ4YWU3MWQ4MXwyNTE4ODQzNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-23T08:56:12.9113039Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251884378",

  "agreementId_c41127rKHxM251884378": "c41127rKHxM251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_874a26WmrpK251884378": "874a26WmrpK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b84ae6wpJqK251884378": "b84ae6wpJqK251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e3798QqkPU251884378": "8e3798QqkPU251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_568016RrXHH251884378": "568016RrXHH251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "liteyMfzuMvxQlpXJT8B1Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719138981",

  "birthdate": "1960-09-01",

  "exp": "1719142582",

  "iat": "1719138982",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8fc6af5e-d59e-4b56-89cd-5d5225e298c3",

  "name": "Gert Wildau Nielsen",

  "nonce": "638547357347044652.NDMyYTYzZTYtMmE1MC00ZjExLTk4NTMtNmIyYmQyOGNiZjM3NGE2NjZkMTYtMGFiNC00ZDU5LWFiNWQtYTg2YWE5ZTFhMGQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aef05f4d-616a-45da-80c4-d4b6bc9b4669",

  "rat": "1719138935",

  "sid": "a58197e0-c282-4d0b-8fec-fee98cac0cb1",

  "sub": "aef05f4d-616a-45da-80c4-d4b6bc9b4669",

  "transaction_id": "18b85e56-095b-477a-bc31-b3ab12719c89",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjg3NzE1N2QtYmY3YS00ODY0LThiY2MtNGViM2VhNTQ2MGIyfDAwMDAwMDA0fDY5MGRmMDQyLWExZjgtNDRmMS05Y2Y0LWYzZWMxMTAzYTZmOXwyNTE4ODQzNzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-23T10:36:48.5760141Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251884378",

  "agreementId_c41127rKHxM251884378": "c41127rKHxM251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_72bdbcHmMuY251884378": "72bdbcHmMuY251884378 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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