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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Pehl
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

20109.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hvidovre, den 11. juni 2020

| direktionen:

Per-Ejner Hansen Larsen

Sidel
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Under forbehold af at den endelige arsrapport aflasgges i overensstemmelse med foreliggende
udkast, vil vi forsyne arsrapporten med @l gende pategning:

Til kapitalgjernei Pehl Ejendomme ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pehl Ejendomme ApS for regnskabsaret 2019, der omfatter
resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regn-
skabsdret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naa-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhamngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiskeregler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fort-
sadte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, ndr sdan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaessentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilside-
satelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af sel skabetsinterne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evnertil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. V ores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

 Tager vi dilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vassentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. juni 2020
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at udeve g endomsudlgning. Selskabet kan efter direktionens
besutning drive anden virksomhed, der star i naturlig forbindel se med det naevnte hovedformal.

Ussedvanlige for hold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaessentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for sel skabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. 183.500.
Egenkapitalen udger kr. 4.480.393.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabet er stiftet i forbindelse med en udspaltning af selskabets g endomme fra Hvidovre
Bilcenter A/S. Udspaltningen er officielt registreret pr. 16. april 2020 med tilbagevirkende
regnskabsmaessig effekt pr. 1. januar 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Det er ledelsens vurdering, at konsekvenserne af COVID 19 ikke vil favaesentlig indvirkning pa
virksomhedens omsagtning og resultat for det kommende ar, da virksomheden ikke umiddel bart
vurderes vaesentligt ramt af Coronakrisens negative konsekvenser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Pehl Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Selskabets ledel se har bedluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af dei arsregnskabslovens 8110 opregnede sterrelseskriterier.

Det er selskabets farste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal .

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidereindregnesi resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaagtning
Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaardier.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vagret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Der
afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte bestanddel e er forskellige.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brus-
tider og restvagdier:

Brugstid  Restveerdi
BYGNINGES ... 50 &r 35%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaggsaktiver indregnesi resultatopgaerel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet, gen-
nemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaardien er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi. Denne nedskriv-
ningstest gennemferes arligt paigangvaarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for vaardifald.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital -
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes
en palidelig genindvindingsvaardi.

Andretilgodehavender
Deposita malestil amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender.

Andretilgodehavender
Tilgodehavende moms, skat, og gvrige tilgodehavender der beholdes til udigh, malestil amortiseret
kostpris, som normalt svarer til nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaadi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gad dsforpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen bortset fra poster,
der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2019

Spec. Note
BRUTTOFORTJIENESTE ..o, 583.966
Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver................. 1 -229.125
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ......cccccueunee. 354.841
@vrige finansielle omkKostNINGEr .........cccoveveeiereiinieicneins -88.777
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............ccoeeiie e -30.809
RESULTAT FOR SKAT oot 235.255
SKat af AretSIESUIEL ..ot 2 -51.755
ARETSRESULTAT oot 183.500
RESULTATDISPONERING:

OVerfart resUltat .........ccoceeeerereee e 183.500
Fordag til udbytte for regnskabSaret ............cocveveveevveverenennnn. 0
Resultatdisponering i alt ..o 183.500
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Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGEY .......cooveriiiiiece e

Materielle anlaagsaktiVer ........cccceveeveeiinciiceeeseeee e

Andretilgodehavender ...........ccooeee i

Finansielle anlaagsaktiver ........ccccveveiininniesieseesieeeeene

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ....................

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 13
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Balance pr. 31. december 2019

Spec.

ANPASKAPITAL .....ocvveeeieieeeieieiieeeee s
Reserve for OpsKriVNINGES ........cccovvierieiereeeeee e
OVerfart reSUltat ...........cooerereeeeee e

Fordag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL oo

UdSKUAL SKEL ... s
HENSATTE FORPLIGTELSER ....cccoooviiiieeeeeee s
Gadd til KreditinStitutter ..........ccoeeeveiieeeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccoeevieiienieneniennne,
Langfristede gaddsforpligtelser .......covevviiieiinieninee
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til pengeinSttUtter .........cooeeviiiveeceeceee e
Skyldigt sambeskatningsbidrag ........c.cccoceveviieeieneneeieeee
ANAEN QAT ..o

Kortfristede gaddsforpligtelSer .....ooovvvvieiceiieieieeeee

GAELDSFORPLIGTELSER.....cciiiiiiiceee

PASSIVER ..o

EventualforpligtelSer ...,

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

PASSIVER

Side 14
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0

4.480.393

1.605.560

1.605.560

2.057.432

791.474
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376.000
2.806.320
64.218

118.000
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Noter
1 Anleegsoversigt
Grundeog
Materielle anlaegsaktiver bygninger
KOStpris pr. L. Januar 2019.........couiiieeeieieeieeieeree et ses e neeseeeneas 11.995.000
I 7= o SRR 56.000
Kostpris pr. 31. december 2019.........ccuoiiiiiieieeeceee e s 12.051.000
ATES @ SKITVININGES ...ttt se s ensetensetan e seneanens -229.125
Afskrivninger pr. 31. december 2019.........c.oooviieiieiieeeeee s -229.125
Regnskabsm. vaardi pr. 31. december 2019.........ccoeiiiiieiieececc e 11.821.875
Afskrivninger
BYGNINGEN ..ot saeenn 229.125
ATSKIIVNINGEr T @t ..o s 229.125
2 Skat af aretsresultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............ccceeeeeecrerieeinenee. 64.218
Aretsregulering af UdSKUGE SKaL ...........coveevereceevceeeceeseeee e, -12.463
Skat af retsresultat i alt .......c.cceevveiceieeee e 51.755
Fordag
Udbetalt til arets
3 Egenkapital 1/1-19 udbytte resultatford. 31/12-19
Anpartskapital ........cccooeereiieiineeeees 50.000 - - 50.000
Reserve for opskrivninger ..........ccccceeeee. 4.566.981 - - 4.566.981
Overfart resultat ........ccooveveevevcvnene e -320.088 - 183.500 -136.588
Fordag til udbytte for regnskabsdret ........ 0 0 0 0
L@t e 4.296.893 0 183.500  4.480.393
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4 Langfristede gaddsforpligtelser
1/1-19 31/12-19 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt Gadd i alt 2020 efter 1 &r efter 5 &r
Kreditinstitutter ............cocoeeeee 1.138.485 2.433.432 376.000 2.057.432 543.432
Gadd tilknyttede virksomheder 710.665 791.474 0 791.474 0
- | R 1.849.150 3.224.906 376.000  2.848.906 543.432

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med sel skabets danske modervirksomhed. Som dattersel skab hadfter sel-
skabet ubegramset og solidarisk med modervirksomheden for danske sel skabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrek-
tioner af sambeskatningsindkomsten og kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel skabets hadtelse
udger et starre belgb.

Udspaltningen fra Hvidovre Bilcenter A/S er officielt registreret den 16. april 2020 med tilbage-
virkende regnskabsmaessig effekt pr. 1. januar 2019. Formaliai forhold til udspaltningen er ikke
fuldt pa plads pr. 31. december 2019.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bankgadd er der tinglyst g erpantebreve pakr. 5.000.000 i selskabets
gjendomme, der stér bogfert til kr. 11.821.875.
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