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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 10. april - 31. december 2020 for SC Bolig
& Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. april - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. juli 2021

Direktion
Sakina Charif Ganimete Berisha
direktgr direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i SC Bolig & Erhvervsudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SC Bolig & Erhvervsudlejning ApS for regnskabs-
aret 10. april - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 10. april - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. juli 2021

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

SC Bolig & Erhvervsudlejning ApS
Lysker 1, 3

2730 Herlev

Kgbenhavn

CVR-nr.: 4129 69 84
Regnskabsar: 10. april - 31. december

Sakina Charif, direktgr

Ganimete Berisha, direktgr

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

SC Holding 2012 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har investeret i investeringsejendommme, som indgar i en retsag. Det er pa nuvarende tidspunkt
ikke muligt at vurdere det endelige udfald af retsagen, men det er ledelsens vurdering at udfaldet ikke vil fa
vesentlig indflydelse pa selskabets gkonomiske situation.
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Resultatopggrelse

10/4 2020
- 31/12 2020
Note kr.
Bruttotab -8.152
2 Personaleomkostninger -301.761
Driftsresultat -309.913
Andre finansielle indtegter 96.622
@vrige finansielle omkostninger -5.513
Resultat fgr skat -218.804
Skat af arets resultat 48.137
Arets resultat -170.667

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfegrt resultat -170.667
Disponeret i alt -170.667
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Balance

Aktiver

Anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2020
kr.

22.476.040

22.476.040

22.476.040

155.288
270.045
48.137
20.464.866

20.938.336
54.737

20.993.073

43.469.113
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Balance
Passiver
31/12 2020

Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -170.667
Egenkapital i alt -130.667
Geeldsforpligtelser
Deposita 786.250
Geld til tilknyttede virksomheder 42.466.243
Langfristede geldsforpligtelser i alt 43.252.493
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 257.216
Anden geld 90.071
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 347.287
Geeldsforpligtelser i alt 43.599.780
Passiver i alt 43.469.113

1 Usadvanlige forhold i arsrapporten
4 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 10. april 2020
Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfgrt resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
40.000 0 40.000
0 -170.667 -170.667
40.000 -170.667 -130.667
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Noter

1. Usaedvanlige forhold i arsrapporten
Selskabet har investeret i investeringsejendommme, som indgar i en retsag. Det er pa nuvarende
tidspunkt ikke muligt at vurdere det endelige udfald af retsagen, men det er ledelsens vurdering at
udfaldet ikke vil fa vesentlig indflydelse pa selskabets gkonomiske stilling.

10/4 2020
- 31/12 2020
kr.

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 299.243
Andre omkostninger til social sikring 2.518
301761
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1

3. Investeringsejendomme
Kostpris 10. april 2020 22.476.040
Kostpris 31. december 2020 22.476.040
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 22.476.040

Den anvendte vardiansettelsesmetode er som beskrevet i regnskabspraksis kostpris ved fgrste
indregning.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SC Holding 2012 ApS, CVR-nr. 34609519,

som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfagre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SC Bolig & Erhvervsudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandel i

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgm-
me for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den
anvendte vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

12

Penneo dokumentnagle: VBHCH-DTCM4-MPLBU-85NTE-PKEFY-22DXL



Gf-

Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™
eller ”Skyldig selskabsskat™.

Efter sambeskatningsreglerne hafter SC Bolig & Erhvervsudlejning ApS solidarisk og ubegranset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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MByWc/E5dIQf0/6qTv1+WUlEzIGig8PGGIm0o9M6Y3lycvFwOqSYuJSKShsWA7xAlonQuOeJblFL
QrZ/pexgNY9A6Ukof83GyyoA024Y/KUfyNSWEFKVfkR+HHR4m6gjmE4Bg+VNo8wpmLlPyD4Mqo8T
tJfN5ZHXeHjpPGd/CtKP58JLk458EsQieQW3x1ufqcKNRo4eblud8bbSRxOFCUBs5qV/yfomN2TL
sirMrGdRRzbib0kVVlJ2yEvWEgQI3j9aCJwP0aVHCLDWo9/rYW1k8NfjU0wyUKWOfsmgabA9WIGa
84hC3cOEnRSozCg8XBKg5KUv4Gb66F6wG7MOow==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg5LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODkuMA==
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  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNiAxNTo0ODo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qqcDQ4JhjuuJau6cM++x0QbtTaDK0D1bcwMzm2eWM80=


 
XwBCzjlYKmOral9hmL0ixGW5CtDzYiFQzUw3I6lOKSNuOR/bO6Q2NrjpWo8DPpalwhnkEA3olHHh
XYZgA1JqFXIgKt+10ncFzUFcZZzbpCVs6ts7TpLMc+vB8gKqE/0KTYmla7wX9FlFah0pnMGhhQvs
LsU7b9Ph3jAo17nv0RtfT4Om7sK5pO4KItrrvqKWIffp/FYUHW8EgFzlb24Xn4Xrg1OTG0/VObiG
eEMugU9idndfm9/6WxSWUJRm/kjYu48R/mgUmIao/fiqAXjiVpRtWiNse7NtHYyCfjDDbH4Ka16Q
OBSBP0Esi57cNOVgF4Dv34dG/5rsLdLeITGd+g==
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  signingRequestId MTAwMDE0NDE=
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  identityAssuranceLevel 1
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