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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 30. juni 2023 for
Haulund Overgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. december 2023

Direktion

Heinrich Ilskov Jessen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Haulund Overgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Haulund Overgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 -
30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 19. december 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor
mne34140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Haulund Overgaard Ejendomme ApS
Toldbodvej 9
7100 Vejle
CVR-nr.: 41 29 60 97
Stiftet: 2. april 2020
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 30. juni 2023
Direktion Heinrich Ilskov Jessen, direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dandyvej 3 B
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse af ejendomme med henblik pa udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 733 t.kr. mod 149 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
3.005 t.kr. mod 1.063 t.kr. sidste ar.

Regnskabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar 2022 - 30. juni
2023. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. januar 2021 - 31. december
2021.

Selskabet har i regnskabsaret andret regnskabspraksis hvorefter selskabets ejendom er optaget til
dagsvaerdi mod tidligere kostpris med fradrag af afskrivninger. Der henvises til omtale under anvendt
regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haulund Overgaard Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis pa indregning og maling af investeringsejendomme er andret i regnskabsaret.
Tidligere har investeringsejendomme vaeret indregnet til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Investeringsejendomme indregnes fremover til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens § 38.

Ovenstaende andringer har medfart en forggelse af arets resultat med 2.495 t.kr. (2021: 1.053 t.kr.),
mens balancesum er foraget med 5.050 t.kr. (2021: 1.334 t.kr.) mens egenkapital er foreget med 4.088
t.kr. (2021: 1.054 t.kr.).

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene er til-
passet den a&ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Haulund Overgaard Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandsrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 1/1 2021
- 30/6 2023 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 733.055 148.697
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 3.591.181 1.321.367
Driftsresultat 4.324.236 1.470.064
Andre finansielle indtaegter 55.696 0
@vrige finansielle omkostninger -508.287 -105.622
Resultat for skat 3.871.645 1.364.442
Skat af arets resultat -867.024 -301.640
Arets resultat 3.004.621 1.062.802
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 3.004.621 1.062.802
Disponeret i alt 3.004.621 1.062.802
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Balance
Aktiver
Note 30/6 2023 31/12 2021
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 11.300.000 5.914.223
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.300.000 5.914.223
Anlaegsaktiver i alt 11.300.000 5.914.223
Omsaetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 5.768
Tilgodehavender i alt 5.768
Likvide beholdninger 478.821 86.559
Omsaetningsaktiver i alt 484.589 86.559
Aktiver i alt 11.784.589 6.000.782
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Balance

Passiver

30/6 2023 31/12 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 4.023.331 1.018.710
Egenkapital i alt 4.063.331 1.058.710
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.080.761 279.781
Hensatte forpligtelser i alt 1.080.761 279.781
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.658.754
Deposita 174.000 73.600
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 174.000 1.732.354
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 64.000
Geeld til pengeinstitutter 0 1.911.847
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.179.487 0
Selskabsskat 65.044 11.022
Anden geeld 201.398 931.068
Periodeafgraensningsposter 8.568 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.466.497 2.929.937
Gaeldsforpligtelser i alt 6.640.497 4.662.291
Passiver i alt 11.784.589 6.000.782

4 Oplysninger om dagsveerdi

5 Eventualposter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

1/1 2022 1/1 2021

- 30/6 2023 - 31/12 2021
360.000 0
148.287 105.622
508.287 105.622
30/6 2023 31/12 2021
4.592.856 0
1.794.596 4.592.856
6.387.452 4.592.856
1.321.367 0
3.591.181 1.321.367
4.912.548 1.321.367
11.300.000 5.914.223

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Selskabets ejendom er beliggende i Vissenbjerg pa Fyn og er centraltbeliggende og anvendes til
udlejning beboelse. Ved fastsaettelsen af

markedsveerdien (bogfart vaerdi) er der benyttet et afkastkrav pa 5,25% og den anvendte

Ejendommen omfatter i alt seks lejemal.

normaliserede indtjening er opgjort til 591 t.kr.

Geeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld

30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar

Deposita 174.000 0 174.000 0
174.000 0 174.000 0
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Noter

4.

Oplysninger om dagsveaerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi ultimo 11.300.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 3.591.181

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, Ilskov Gruppen ApS CVR-nr. 30 34 58 78. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et starre belab.
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