Seed-Ubjerg Tilflytterhus ApS
Graensevej 16, Saed
6270 Tgnder

CVR nr. 41 29 39 85

Arsrapport for 1. januar - 31. december 2023
(4. regnskabsar)

Godkendt p& den ordinaere generalforsamling

den 29 15/ 2024

Dirigent



Ledelsespategning

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Indholdsfortegnelse

Side

9-10

11

12



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2023 for Seed-Ubjerg Tilflytterhus ApS, Tender.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har pdset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saed, den 1. maj 2024

Direktionen

A Thocsro

Lars Henrik Thomsen

Bestyrelsen

. i, -
Lars Henrik Thomsen Christian Andresen Flemming Ladegaard Frandsen
Formand



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at fremme boszetning i Seed og Ubjerg ved at erhverve et

eller flere enfamiliehuse, der skal anvendes som tilflytterbolig/boliger.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning”, "andre

driftsindteegter", "omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer" samt "andre eksterne omkost-

ninger".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og gvrige indteegter ved udlejning og indregnes i

resultatpggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avancer ved salg af materielle anlaegsaktiver

samt godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom, administration,

mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab



vedrgrendeved transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat

Rrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 &r 65%
Smadanskaffelser under kr. 32.000 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p& salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.



Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.



Udskudt skat méles pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver og omfatter modtagne indteegter

vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over l&neperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopggrelse for dret 2023

Kr. Sidste a
Bruttofortjeneste 40.311 41.689
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -9.621 =9.621
Resultat fgr finansielle poster 30.690 32.068
Andre finansielle indteegter 50 0
@vrige finansielle omkostninger -12.501 -13.305
Ordinzert resultat fgr skat 18.239 18.763
Skat af &rets resultat -6.204 -6.270
Arets resultat 12.035 12.493
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
Overfgrt resultat 12.035 12.493
Disponereti alt 12.035 12.493




Note

Balance pr. 31. december 2023

Kr. Sidste di
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 648.879 658.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 648.879 658.500
Anlxegsaktiver i alt 648.879 658.500
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender 5.613 0
Tilgodehavender i alt 5.613 0
Likvide beholdninger i alt 69.814 82.842
Omsaetningsaktiver i alt 75.428 82.842
Aktiver i alt 724.306 741.342




Note

2.
3.

Balance pr. 31. december 2023

Kr. Sidste &1
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 102.500 102.500
Overfgrt resultat 20.513 8.478
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
Egenkapital i alt 125013 110.978
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 0 0
Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 365.800 384.512
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 365.800 384,512
Kortfristet del af langfristet geeld 18.712 18.167
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 29.439 31.663
Periodeafgraensningsposter 187.343 196.023
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 235.494 245.853
Gaeldsforpligtelser i alt 601.294 630.364
Passiver i alt 724.306 741.342

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfort Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
102.500 0 8.478 110.978
0 0 0 0
0 0 12.035 12.035
102.500 0 20.513 123.013
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Noter til drsrapporten

Note 1. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter
dret aret naeste &r 5 ar
Anden gzeld, herunder
skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 402.678 384.512 18.712 285.168
402.678 384.512 18.712 285.168

Note 2. Eventualposter, pantszaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Selskabet har modtaget stgtte fra kommunen til renovering af beboelsesejendommen efter by-
fornyelsesloven. Belgbet udger tkr. 217. Dette belgb kan hel eller delvis kraeves tilbagebetalt ved

salg af ejendommen indefor 5 3r efter stgtteudbetalingen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed. Den samlede sikkerhedsstillelse udggr kr. 450.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de aktiver, der er stillet sikkerhed i, udgar kr. 648.879.
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