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Dortheavej 59 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Dortheavej 59 ApS
c/o Ejendomsvisioner A/S
Hejrevej 33
2400 København NV
Hjemsted: København
CVR-nr.: 41 28 58 69
Regnskabsår: 01.10 - 30.09

Direktion

Direktør Ian Winther-Høiland

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

JL og IWH Invest ApS, København, Danmark
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Dortheavej 59 ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.21 - 30.09.22 for Dortheavej 59
ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30.09.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 01.07.21 - 30.09.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 9. januar 2023

Direktionen

Ian Winther-Høiland
Direktør
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Dortheavej 59 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Dortheavej 59 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Dortheavej 59 ApS for regnskabsåret  01.07.21 - 30.09.22,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 01.07.21 - 30.09.22 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-

se, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Usikkerhed ved indregning og måling
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på ledelsesberetningens
afsnit om "Usikkerhed ved indregning og måling", som beskriver den usikkerhed, der er
forbundet med måling af investeringsejendomme til dagsværdi. Vi er enige med ledelsen i

beskrivelsen af usikkerheden.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
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Dortheavej 59 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-
tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder

om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer

på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-
tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-
bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem
til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
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Dortheavej 59 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 9. januar 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Skou
Statsaut. revisor
MNE-nr. mne15007
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Dortheavej 59 ApS

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at eje og udvikle fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.07.21 -  30.09.22 er følgende usikkerhed om indregning
og måling væsentlig at bemærke, idet det har haft væsentlig indflydelse på de i årsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 43
mio. kr. Dagsværdien opgøres for ejendommen på baggrund af en række forudsætninger,
herunder budgetterede pengestrømme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf
i noterne til årsregnskabet. Diskonteringsfaktoren er fastsat, så de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation. Der er
væsentlig usikkerhed forbundet med fastsættelsen af diskonteringsfaktoren, og en forøgelse
af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,25 %-point vil reducere den samlede dagsværdi
med 2.3 mio. kr., jf. omtale heraf i note 5 til årsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.07.21 - 30.09.22 udviser et resultat på DKK 14.535.045 mod
DKK 654.196 for tiden 01.07.20 - 30.06.21. Balancen viser en egenkapital på DKK 20.024.245.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Dortheavej 59 ApS

Resultatopgørelse

01.07.21
30.09.22 2020/21

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.218.153 993.248

Resultat før dagsværdireguleringer 1.218.153 993.248

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 16.663.822 300.000

Resultat af primær drift 17.881.975 1.293.248

Finansielle indtægter 1.186.936 0
2 Finansielle omkostninger -433.500 -431.478

Resultat før skat 18.635.411 861.770

Skat af årets resultat -4.100.366 -207.574

Årets resultat 14.535.045 654.196

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 14.535.045 654.196

I alt 14.535.045 654.196
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Dortheavej 59 ApS

Balance

AKTIVER

30.09.22 30.06.21

Note DKK DKK

Investeringsejendomme 43.394.196 19.200.000

3 Materielle anlægsaktiver i alt 43.394.196 19.200.000

Anlægsaktiver i alt 43.394.196 19.200.000

Andre tilgodehavender 1.138.826 35.451
Periodeafgrænsningsposter 20.816 0

Tilgodehavender i alt 1.159.642 35.451

Likvide beholdninger 0 362.302

Omsætningsaktiver i alt 1.159.642 397.753

Aktiver i alt 44.553.838 19.597.753
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Dortheavej 59 ApS

Balance

PASSIVER

30.09.22 30.06.21

Note DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 19.974.245 5.439.200

Egenkapital i alt 20.024.245 5.489.200

Hensættelser til udskudt skat 4.175.293 361.323

Hensatte forpligtelser i alt 4.175.293 361.323

4 Gæld til realkreditinstitutter 13.271.855 8.605.484
4 Gæld til øvrige kreditinstitutter 0 3.864.547

Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.271.855 12.470.031

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 723.568 464.006
Gæld til øvrige kreditinstitutter 186.772 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 80.490
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.169.243 11.653
Deposita 571.909 554.350
Selskabsskat 286.396 41.928
Anden gæld 144.557 124.772

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.082.445 1.277.199

Gældsforpligtelser i alt 20.354.300 13.747.230

Passiver i alt 44.553.838 19.597.753

5 Oplysninger om dagsværdi
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Nærtstående parter
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Dortheavej 59 ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapital
i alt

Egenkapitalopgørelse for 01.07.21 - 30.09.22

Saldo pr. 01.07.21 50.000 5.439.200 5.489.200
Forslag til resultatdisponering 0 14.535.045 14.535.045

Saldo pr. 30.09.22 50.000 19.974.245 20.024.245
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Dortheavej 59 ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og måling

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.07.21 - 30.09.22 er følgende usikkerhed om indregning
og måling væsentlig at bemærke, idet det har haft væsentlig indflydelse på de i årsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet måler investeringsejendommen til dagsværdi og anvender en afkastbaseret model 
(normalindtjeningsmetoden) til at opgøre dagsværdien. Dagsværdien er opgjort til t.DKK
43.394 pr. 30.09.22. Der er væsentlig usikkerhed knyttet til opgørelse af dagsværdien og
denne usikkerhed er primært knyttet til fastsættelse af de centrale forudsætninger
normaliseret driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudsætninger er beskrevet i note 5.
Oplysninger om dagsværdi

2. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 4.100 700

Renteomkostninger i øvrigt 426.704 425.778
Øvrige finansielle omkostninger 2.696 5.000

Øvrige finansielle omkostninger i alt 429.400 430.778

I alt 433.500 431.478
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Dortheavej 59 ApS

Noter

3. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme

Kostpris pr. 01.07.21 18.299.999
Tilgang i året 7.530.375

Kostpris pr. 30.09.22 25.830.374

Dagsværdireguleringer pr. 01.07.21 900.000
Dagsværdireguleringer i året 16.663.822

Dagsværdireguleringer pr. 30.09.22 17.563.822

Regnskabsmæssig værdi pr. 30.09.22 43.394.196

4. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
30.09.22

Gæld i alt
30.06.21

Gæld til realkreditinstitutter 723.568 10.332.813 13.995.423 9.069.490
Gæld til øvrige kreditinstitutter 0 0 0 3.864.547

I alt 723.568 10.332.813 13.995.423 12.934.037
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Dortheavej 59 ApS

Noter

5. Oplysninger om dagsværdi

Beløb i DKK
Investerings-

ejendomme I alt

Dagsværdi pr. 30.09.22 43.394.196 43.394.196

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 16.663.822 16.663.822

Investeringsejendommen er beliggende i København NV. Investeringsejendommen
benyttes hovedsageligt til kontor. Investeringsejendommen måles til dagsværdi, og
værdireguleringerne føres over resultatopgørelsen. Der er foretaget måling på
ejendommen med udgangspunkt i ejendommens driftsbudget 2022/23, hvilket udgør
1.8 mio kr. Driftsbudget er korrigeret for udsving, der kan karakteriseres som enkeltstående
hændelser. 

Måling til dagsværdi er foretaget i lighed med tidligere år, og med
udgangspunkt i en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Modellen indeholder flere
elementer, der er baseret på ledelsens skøn over de aktuelle markedsforhold,
herunder afkastprocent, drift og vedligeholdelses budgetter for ejendommen.

Ejendommen er i en særdeles god vedligeholdelsesstand og med en beliggenhed i
København NV har ledelsen valgt at anvende en afkastprocent på 4.25 %. Fastsættelsen af
afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold, for den pågældende
ejendomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra køb og salg og årets
ændringer i den enkelte ejendomsforhold.

Følsomhed:
Ændring i afkastsatserne har væsentlig betydning for måling af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medfører
et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at ejendommens reduceres med
2.380 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 20.024 t.kr. til 18.167
t.kr. 

Et fald i afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
forøges med 2.677 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forøget med 2.089 t.kr. til 22.113 t.kr
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Dortheavej 59 ApS

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 13.995 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 43.394. 

7. Nærtstående parter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ændret regnskabspraksis på følgende områder:

Omlægning af regnskabsår

Selskabet har ændret regnskabsår fra 01.07 - 30.06 til 01.10 - 30.09. Første regnskabsår efter
omlægningen udgør perioden 01.07.21 - 30.09.22. Omlægningen er gennemført som følge af
etablering af nyt koncerntilhørsforhold. Sammenligningstallene er derfor ikke sammenligne-
lige, da regnskabsåret for sammenligningsåret er 12 måneder og indeværende år er for 15
måneder.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sid-
ste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens
værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrø-
rer. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-
guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt
for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-
pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende
værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rørende selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden
på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-
dens pålydende værdi.

20

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
W

ZJ
8-

V7
43

I-J
ED

70
-G

1E
TD

-IE
N

EF
-IU

Z2
I



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Skou
Revisor
På vegne af: Beierholm
Serienummer: CVR:32895468-RID:87323838
IP: 212.98.xxx.xxx
2023-01-09 15:00:15 UTC

Ian Winther-Høiland
Direktion
Serienummer: PID:9208-2002-2-767131712705
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-01-09 15:01:10 UTC

Ian Winther-Høiland
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-767131712705
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-01-09 15:01:10 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
W

ZJ
8-

V7
43

I-J
ED

70
-G

1E
TD

-IE
N

EF
-IU

Z2
I


	Resultatopgørelse
	Resultatopgørelse
	Finansielle omkostninger
	Materielle anlægsaktiver
	Gældsforpligtelser


  
 
 
 
 
 
 bzqAmn1GbWPV3EY7jl6qqo++rPLF/NgoxXlgaUKqaPY=


 
D0nFeOJweJp2cqb0YFAr1+u4oBf/O2OgVkZ516RHzp1C2olDk4D10HWOqW0RvMXeM7YmFTQmX/OQ
YdfaCnjchkksLdrJmTkAmGeofAThBGRna9M9oIy/ea/dBY00zBYloBwZCTraJrJJRAfG1re0CVrm
qTjj796GBW7zriAyJtK06S1T9XET/YrJMSnCuDR3dR7FN5A3MCn2g0uWnIdvh1K+LNXYy7wjjAi6
Kz5si2hc6TjqUKZoGvqGQpucrDTlFXZ+lISQo95K3mqhv27exZMlm3cBMlJlt88YTxmXIuQfp8gA
wuvUbPwXxyaaDKeqzRiIPdljqxvI1RtQDrGrWQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVMk5UUTFNakE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxOQ==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlVaSE56WXRXazVNTnpndE0wTkNUVEl0TWpSQ1ZFVXRSa2MyUlRZdFJrdE5ORVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAwOSAxNjowMDowNSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 rzmUEAfOxI5BcNYByQzz/g+Kzt2ffHLLbrwPeAN5kiQ=


 
rOmoyDS8Fq+OYILdYwBImzzWM6pu0wtgeEl+kr59bxgPgV1lkUxkVMeMz0xZmpM/692w6dc/4vtY
BXyCvl88UIFswLl//T+LqSV32zUjToATbTOBlio3HaQHM2Ln1VdEvg0myweFrQrjTOvzNVR1XBpv
3UBoHCzVuXAbvWTxI9wE977wwZt2sQ7WQGnArtBigX1u3WEWi3HxrbhAzROF9Yzf4DNcf0Mg7mN8
zvfVy/8SWQir1Oc+AX6DwhpL8sC2VCpi9ndZ5WcGpqiMYdLjXvCNKSOsEgnZtG+XKkop2SIaf03L
f5rrk1imivF2mKAnH53YqRi5cIZaq+LzjDlQFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTU2NTQ1MTk=
  document_digests 
  _challenge VDAxSFUtNzJFRFAtSUxFSkUtWjBEMFEtVDRKODUtNllUV0Q=
  TimeStamp MjAyMy0wMS0wOSAxNTowMDo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 rzmUEAfOxI5BcNYByQzz/g+Kzt2ffHLLbrwPeAN5kiQ=


 
rOmoyDS8Fq+OYILdYwBImzzWM6pu0wtgeEl+kr59bxgPgV1lkUxkVMeMz0xZmpM/692w6dc/4vtY
BXyCvl88UIFswLl//T+LqSV32zUjToATbTOBlio3HaQHM2Ln1VdEvg0myweFrQrjTOvzNVR1XBpv
3UBoHCzVuXAbvWTxI9wE977wwZt2sQ7WQGnArtBigX1u3WEWi3HxrbhAzROF9Yzf4DNcf0Mg7mN8
zvfVy/8SWQir1Oc+AX6DwhpL8sC2VCpi9ndZ5WcGpqiMYdLjXvCNKSOsEgnZtG+XKkop2SIaf03L
f5rrk1imivF2mKAnH53YqRi5cIZaq+LzjDlQFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTU2NTQ1MTk=
  document_digests 
  _challenge VDAxSFUtNzJFRFAtSUxFSkUtWjBEMFEtVDRKODUtNllUV0Q=
  TimeStamp MjAyMy0wMS0wOSAxNTowMDo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"FWZJ8-V743I-JED70-G1ETD-IENEF-IUZ2I","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-01-09T15:00:15Z","subtype":null,"ip":"212.98.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"revisor","onBehalfOf":"Beierholm"}],"dataFile":"3fb318c65a3e1a30.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:32895468-RID:87323838","type":"nemid","signerName":"Ole Skou"},{"signTime":"2023-01-09T15:01:10Z","subtype":null,"ip":"80.63.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"direktion","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe440667cccbcb3.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-767131712705","type":"nemid","signerName":"Ian Winther-Høiland"},{"signTime":"2023-01-09T15:01:10Z","subtype":null,"ip":"80.63.xxx.xxx","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fee98f285447032.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-767131712705","type":"nemid","signerName":"Ian Winther-Høiland"}]}


 ========================= ======================= ================= ================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                          
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================== 
  2023-01-09 14:57:24 UTC   Mikkel Filip Pedersen   212.98.xxx.xxx    The document was created                                                                          
  2023-01-09 14:57:25 UTC   Mikkel Filip Pedersen   212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ian Winther-Høiland"                                            
  2023-01-09 14:57:25 UTC   Mikkel Filip Pedersen   212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ole Skou"                                                       
  2023-01-09 14:57:27 UTC   Mikkel Filip Pedersen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ian Winther-Høiland" at "iwh@ejendomsvisioner.dk"            
  2023-01-09 14:57:27 UTC   Mikkel Filip Pedersen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ole Skou" at "ols@beierholm.dk"                              
  2023-01-09 14:57:46 UTC   Mikkel Filip Pedersen   212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-01-09 14:58:00 UTC   Ian Winther-Høiland     80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2023-01-09 14:58:01 UTC   Penneo system           80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2023-01-09 14:59:43 UTC   Ole Skou                212.98.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2023-01-09 14:59:47 UTC   Penneo system           212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2023-01-09 14:59:47 UTC   Ole Skou                212.98.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2023-01-09 15:00:15 UTC   Ole Skou                212.98.xxx.xxx    The signer signed the document as revisor, revisor, revisor                                       
  2023-01-09 15:01:11 UTC   Penneo system           80.63.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                        
  2023-01-09 15:01:11 UTC   Ian Winther-Høiland     80.63.xxx.xxx     The signer signed the document as direktion, dirigent, direktion, direktion, direktion, dirigent  
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================== 


		2023-01-09T15:02:08+0000
	Original document certified by Penneo




