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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 7. april 2020 - 30. juni
2021 for Friis & Graff Invest ApS.

Arsrqppor’ren, der ikke er revideret, afloegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 7. april
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinger, den 31. august 2021

Direktion

René Friis Rasmussen Stine Graff Rasmussen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har veere udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret 2020/2021 haft et tilfredsstillende resultat. Resultatet udviser et

overskud efter skat pd kr. 38.038. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p& kr.
2.922.621 og en egenkapital p& kr. 78.038.

Betydningsfulde hcendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvcerende ikke direkte berert af de
gennemferte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsd blive pdvirket negativt. Myndighederne har
dog allerede planlagt flere gkonomiske stattetiitag, og det md forventes at der gennemfares
yderligere stgttetiltag, som i filfcelde af et loengerevarende udbrud kan afb@de konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at forefage nogen belgbsmcessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet p& nuvcerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Friis & Graff Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og mdling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgearelsen i takt med aft de indfjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler
som felge af cendrede regnskabsmcaessige skgn af belgb, der fidligere har vceret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets voerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfalgende mdles aktfiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag aof afdrag og ftillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indreghing og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet aflcegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som mdlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning fil &rsregnskabslovens § 32 er visse indtoegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentroekning af regnskabsposterne, nettoomscetning, cendring i
lagre af fcerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til r&varer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgarelsen i fakt med, at lejen
optienes i henhold til de indg&ede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftlsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil salg, reklame, administration, lokaler, tab
pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indicegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af d&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfegres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvoerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcoerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmcoessige voerdi, ophegrer
afskrivning. Der afskrives ikke p& grunde.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
fidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger fil materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd& de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af akfivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restvcerdi
Bygninger 50 ér 25% %
Andre anlceg, driftsmateriel og 5-10 ér 0%

inventar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortieneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmcessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driffsomkostninger.

Deposita
Deposita mdles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tigodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger fil tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
filgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og uvdskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemcaessig veoerdi af akfiver og forpligtelser. | de ftilfcelde, f.eks.
vedrgrende aktfier, hvor opgerelse af skattevcoerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, mdles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatfteaktiver, herunder skattevcoerdien af fremferselsberettiget skattemaoessigt underskud,
males til den vecerdi, hvortil akfivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvoerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag aof de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gceeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser ftil
amortiseret kostpris svarende fil den kapitaliserede vcerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle voerdi indregnes i resultatopgerelsen
over I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&nets restgoeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgceld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd& I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandarer, fiknyftede og associerede

virksomheder samt anden gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
7. APRIL 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21
BRUTTORESULTAT ...ttt ettt ettt s te ettt et e ssaesnseensesnseenseenseens 216.330
T PersonaleomMKOSININGET .....uiiiiiiie ettt e e bre e e e eerre e e e eaees 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIOBGSAKTIVET ...t et ee e ettt e e e etae e e eetbe e e eeaaaea s 45.236-
DRIFTSRESULTAT ....ooiiiiiitieiiecie ettt ettt te e te e s ta e e v e eaveeteeveesbaesebessbeessessseesseesseans 171.094
Andre finansielle OMKOSTNINGEN .......uviiieiee e 103.554-
RESULTAT FOR SKAT ....ooiiiiiiiiieiieeieeie ettt et teeveete e e seeessaesnseensesnseenseenseens 67.540
Skat Of Arets reSUROL ..o 29.502-
ARETS RESULTAT .....cooovomiiionioniieiie st 38.038

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@Ir rESUIQT ...t e e e e eebeeenens 38.038
DISPONERET | ALT ...ttt ettt ettt et esttesteeteebe e e ssaessaesnseenseenseenseenseens 38.038
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021
(€ gVl sle[SNele [ o) e allgTe =] USRS 2.800.618
Andre anlceg, driftsmateriel og iNventar ... 51.496
Materielle anlaegsaktiver ... 2.852.114
BT Yo 1) (@ IR TR UUURRRRRRN 12.000
Finansielle anloegsakhiver ... 12.000
ANLEGSAKTIVER........ccooiiiiiiiieiiecteeeeete et ettt e bbb e e saaesanesaneeaveenns 2.864.114
Likvide beholdninNger ..............oooiiiiiiiiee e e 58.507
OMSZETNINGSAKTIVER...........oovviiiieiieciiece ettt v e vt sanesaveeaveeas 58.507
AKTIVER ..ottt ettt e tv e v e et e e ba e tb e s tbeeebeeabeesbeesbaesanesebeeabeenns 2.922.621
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021

VirkSOMNEASKAPITA ...uviviieieee e 40.000
OVErfBIr rESUIQT ...t e e e ere e snbeeenees 38.038
EGENKAPITAL.......cooiiiiieeeeeeeee ettt et e e et e e eb e e s beeessaeessbaeenseaensneas 78.038
PrIONTEISGOBIA ot e e e tee e e e bae e e sntaaeeenaaaeeenes 1.657.473
KredINSTTUTTET ..eeiiieee et et 761.418
DB DOSITA ettt e e e et e e e eeta e e e e taae e e ttaaaeeearaaaeaans 75.000
SEISKADSSKAT 1ot 29.502
2 Langdfristede geeldsforpligtelser...............ccooiiiiiiiiiiiieeee e 2.523.393
Kortfristet andel af langfristede gcoeldsforpligtelser........iiiiiiiiiiiiiieeen, 157.400
Geeld il tilknyttede VIrkSOMNEAEr.....c.uviiiiiieeeeee e 127.935
SEISKASSKAT <. et 0
ANAEN GOEIA ...t e e e et a e e e e b e e e e arr e e e eabreeeenenes 35.855
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 321.190
G/ELDSFORPLIGTELSER ..........ocetiieiiieiieciee ettt ettt st e et eeen e e seneeens 2.844.583
PASSIVER..........oooiieieeiteieee ettt et ettt e s e s e s teste e be e aeesseesssesnseensesnseenseenseens 2.922.621

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020/21
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskoeftiget ... 1
Geeldialt Restgceld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
2 Landfristede gceldsforpligtelser
Prioritetsgoeld.....cccoeveeeciiiiceiiieeee 1.731.873 74.400 1.344.600
Kreditinstitutter ......ccccovvvevieeciieeee 844.418 83.000 402.660
DEPOSITA cuviiiiiieeeciieeeeeeeeeeeeeee e, 75.000 0 0
Selskabsskat ...eeiviiiii, 29.502 0 0
2.680.793 157.400 1.747.260

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed overfor kreditforeningen er der afgivet pant i efendommen med t.kr. 1.813.
Herudover er der udsted ejepant til sikkerhed for mellemvcerende med pengeinstitut pd t.kr.
918. Den regnskabsmaessige veerdi af eiendommen udger t.kr. 2.801.
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