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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for M Larsen Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Skerninge, den 27. juni 2022

Direktion

Martin Larsen
direktor

<3<
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i M Larsen Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M Larsen Estate ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Ole Bernhard Nielsen
statsautoriseret revisor
mnell737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regunskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

M Larsen Estate ApS
Stubmarken 10
5762 Vester Skerninge

41275065

1. april 2020
1. januar 2021 - 31. december 2021
2. regnskabsar

Martin Larsen, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Bernhard Nielsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendomme og hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa
-80.686 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pd 2.745.281 kr., og en
egenkapital pé -100.471 kr.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er omfattet af de selskabsretlige regler om
kapitaltab. Selskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital kan reetableres ved egen indtjening
over de kommende ar. Selskabets ledelse har forpligtet sig til at stille den fornedne likviditet til radighed
for at opretholde selskabets drift det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter 1 det kommende Ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for M Larsen Estate ApS for 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere 4r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af &ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragl
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen vedrgrer indteegter ved udlejning af boliglejemél. Lejeindtegter periodiseres til
regnskabesaret og males ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende selskabets primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1 forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes A&rligt. Vurderes restvaerdien som hegjere end aktivets
regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte ombkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke evrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne,

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af &rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

- 10 -

Note

2021 2020

kr. Kkr.
-19.760 -47.552
-19.760 -47.552
-83.683 -29.096
-103.443 -76.648
22.757 16.863
-80.686 -59.785
-80.686 -59.785
-80.686 -59.785
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2021 2020

kr. kr.
2.714.387 1.227.375
2.714.387 1.227.375
2.714.387 1.227.375
37 0

22.720 16.863
3.053 0
25.810 16.863
5.084 5.612
30.894 22.475
2.745.281 1.249.850
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
-140.471 -59.785
-100.471 -19.785
1.418.676 0
1.418.676 0
40.500 0
6.250 5.500
1.315.926 1.218.774
0 15.361

64.400 30.000
1.427.076 1.269.635
2.845.752 1.269.635
2.745.281 1.249.850
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret siden stiftelsen.

-13-

Virksomheds- Overfeort
kapital resultat Lalt
40.000 -59.785 -19.785
0 -80.686 -80.686
40.000 -140.471 -100.471
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Noter

2021 2020
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 67.152 28.774
Andre finansielle omkostninger 16.531 322
83.683 29.096
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -20.607 -16.863
Regulering af udskudt skat -37 0
-20.644 -16.863
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.227.375 0
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 1.487.012 1.227.375
Kostpris ultimo 2.714.387 1.227.375
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.714.387 1.227.375

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncemen og hafter ubegraenset og solidarisk for
danske selskabsskatter. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige
selskabsskatter fremgéar af Arsrapporten for administrationsselskabet M Larsen Holding ApS, CVR-nr.
41275065. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabet
haefter med et storre belob.

5. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Der er til sikkerhed for gzld i ejendomme, der pa balancedagen udger en regnskabsmaessig forpligtelse pa
1.459 t.kr., tinglyst pant med en samlet hovedstol p& 1.540 t.kr. Ejendommene udger pa balancedagen en
bogfert veerdi pa 2.714 t.kr.

-14 -
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