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Vestervangsparken ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Vestervangsparken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers N@, den 17. april 2023

Direktion

Camilla Holm Drejer
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Vestervangsparken ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vestervangsparken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vestervangsparken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 17. april 2023

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen
Godkendt revisor
mne2974
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Vestervangsparken ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Vestervangsparken ApS
Lemvej 60
8930 Randers N@

Telefon: 28 1976 42

E-mail: Jeppe@john-drejer.dk
CVR-nr.: 41272791

Stiftet: 26. marts 2020
Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Camilla Holm Drejer

Nykredit Bank
Ostervold 47
8900 Randers C

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Vestervangsparken ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af investering i udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: 245e0dUzzrT249816176



Vestervangsparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vestervangsparken ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, panar nedenstaende omtalte endring i
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

Investeringsejendomme er tidligere indregnet til kostpris. I indeverende regnskabsar indregnes
investeringsejendomme til dagsverdi.

ZEndringen medfgrer at investeringsejendommene opskrives med tkr. 521, hvilket pavirker resultat og
egenkapital positivt. Det vurderes at @ndringen medfgrer et bedre retvisende billede.

Sammenligningstal er ikke tilpasset de @ndrede regnskabsmassige skgn.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Vestervangsparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsa&tning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Vestervangsparken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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Vestervangsparken ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 10

2022 2021
310.524 -6.556
310.524 -6.556
520.999 0
831.523 -6.556

41.250 0

-24.254 -32.704
-313.099 -67.303
535.420 -106.563
-117.793 23.334
417.627 -83.229
417.627 -83.229
417.627 -83.229
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Vestervangsparken ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2022 2021
6.728.000 6.180.642
6.728.000 6.180.642
6.728.000 6.180.642
1.692.345 2.759

0 23.334

0 9.969

10.243 1.646
1.702.588 37.708
147.583 96.537
1.850.171 134.245
8.578.171 6.314.887
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Vestervangsparken ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 365.209 -52.418
EGENKAPITAL 405.209 -12.418
Henszttelse til udskudt skat 114.620 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 114.620 0
Prioritetsgeld 7.174.352 0
Deposita 115.800 58.800
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 7.290.152 58.800
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 72.000 0
Kreditinstitutter 0 4.793.712
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 4.900
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.568 856.314
Geld til tilknyttede virksomheder 662.024 613.579
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3.173 0
Anden geld 19.425 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 768.190 6.268.505
GZALDSFORPLIGTELSER 8.058.342 6.327.305
PASSIVER 8.578.171 6.314.887

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 245e0dUzzrT249816176
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo
Overfgrt resultat, primo

Arets resultat

Overfort fra overkurs ved emission

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

Side 13

2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000

-52.418 -14.189
417.627 -83.229

0 45.000
365.209 -52.418
405.209 -12.418
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1

NOTER

2022 2021

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit 1 1
Investeringse-
jendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 6.180.642
Tilgang i arets lgb 26.359
Kostpris 31. december 2022 6.207.001
Arets opskrivninger 520.999
Opskrivninger 31. december 2022 520.999
Materielle anlsegsaktiver i alt 6.728.000

Investeringsejendomme bestar hovedsagelig af boligejendomme beliggende i Spentrup.

Ejendommene er udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardiansettes arligt ud fra nettoforentningen for boligejendommene inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Ejendommenes afkastkrav er vurderet pa baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt
afkastkrav pa 6%.

Afkastkravet for tilsvarende omrade er 4,75% / 5,50% for nyere/«ldre boligudlejningsejendomme,
ifglge Colliers Markeds PULS 4. kvartal 2022.

Ledelsens krav til forrentningen er 6%. Dette begrundes med ledelsens vurdering

af de enkelte ejendomme og deres afkastmuligheder baseret pa ejendommenes stand og beliggenhed.
Dette har ledelsen sammenholdt med den generelle afkastprocent, som iflg. Colliers Markedspuls
ligger mellem 4,75% og 5,5 % for tilsvarende ejendomme i Randers omradet.

Udlejningsprocent: 100%

Den samlede vardi af boligejendommene udggr TDKK 6.728
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Vestervangsparken ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 0 7.246.352 72.000 7.106.679
Deposita 58.800 115.800 0 0
58.800 7.362.152 72.000 7.106.679

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2022
fremgar af arsrapporten for 2022 for JE Drejer Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at

selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald i pengeinstituttet, der samlet udggr 7.482.839 DKK, er der afgivet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udggr 6.728.000 DKK.
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When What Who Where

17-04- 2023 Created Karina B. Sgrensen 172.20.9. 221
10: 16: 48 kbs@ evi - m dt . dk

17-04- 2023 Opened Canille Hol m Drejer 194. 255. 59. 13
11:18: 46 cam | | a@ ohn-drejer.dk 4: 13101
17-04- 2023 Si gned Cami |l e Hol m Drejer 194. 255. 59. 13
11: 32: 11 cam | | a@ ohn-drejer. dk 4: 39530
17-04- 2023 Opened Jens Jgrgen Johnsen 92.241.223. 16
12:20: 18 jj] @evi-mdt.dk 2: 6832

17-04- 2023 Si gned Jens Jgrgen Johnsen 92.241. 223. 16

12: 25: 06 jjj @evi-mdt.dk 2: 16706





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-04-17T15:12:23+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "Cew3HPRu24GqM1ohTEqs8g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681731122",

  "birthdate": "1977-12-25",

  "exp": "1681734723",

  "iat": "1681731123",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "739cb7fc-5ae1-44ea-835d-ed41400e3e7c",

  "name": "Camilla Holm Drejer",

  "nonce": "638173278992403988.YWE0ZDk5NTQtY2YwNi00MDg1LTkwM2YtM2UwMDNiYmZmODFiZWQyOTExOGYtOTA1NC00MTRmLWExYTQtOGY5OWQ1MTIyMzNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6bdcfd52-de70-47bd-bda3-4f2d8af7953d",

  "rat": "1681731099",

  "sid": "929329bf-82ea-42c5-8442-e13f2c1fdf5e",

  "sub": "6bdcfd52-de70-47bd-bda3-4f2d8af7953d",

  "transaction_id": "ce4bfa20-cca8-462b-a257-72a7623e7137",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4MjRkYjktYWI5Yy00MmFkLWJlOTEtMDQwZWFmN2NjOGI1fDAwMDAwMDAxfGIzNzc1YmYxLTBjMWEtNGVhZS04MTM0LTJhNDA3MmIyYmU0MXwyNDk4MTYxNzY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-17T11:32:11.0386477Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.39",

  "signOrderIds": "249816176",

  "agreementId_245e0dUzzrT249816176": "245e0dUzzrT249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Vestervangsparken ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1cea07QYxNR249816176": "1cea07QYxNR249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Vestervangsparken ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_ad1559kmNRM249816176": "ad1559kmNRM249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Vestervangsparken ApS som: Direktør)",

  "agreementId_585382uNphj249816176": "585382uNphj249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Vestervangsparken ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d459e7JNtwJ249816176": "d459e7JNtwJ249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Vestervangsparken ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "MCrHv3K-sOWnuMvs9B8uLg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681734302",

  "exp": "1681737902",

  "iat": "1681734302",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d6e42cbb-5c09-429b-8287-9549571bc5a9",

  "name": "Jens Jørgen Johnsen",

  "nonce": "638173310936207985.MjdiMGQ4ZDctNGIwMi00MjA3LWEyZjEtNTY0YTdjZTA5ZjI3NGUwMWQ1MDEtNWFlMS00MmQxLTliOGEtZmUxZWQzZThjNGM1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "40812694",

  "rat": "1681734293",

  "sid": "c4e2d578-4e40-4c73-8f67-5edb24669b92",

  "ssn": "34480370",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:34480370-RID:40812694",

  "transaction_id": "8a43e032-c31e-4b45-a156-9ac86f44ab90",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4MjRkYjktYWI5Yy00MmFkLWJlOTEtMDQwZWFmN2NjOGI1fDAwMDAwMDAyfDRiYWJjYWM1LTk1MWItNDc5My05NmY1LTgzZGY2MzQ3OGRkNnwyNDk4MTYxNzY=",

  "signedAtUtc": "2023-04-17T12:25:06.1790806Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.95",

  "signOrderIds": "249816176",

  "agreementId_245e0dUzzrT249816176": "245e0dUzzrT249816176 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revi-Midt som: Revisor)"

}
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