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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Stationsvej 18 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 29. juni 2023

Direktion

Peter Larsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Stationsvej 18 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stationsvej 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 29. juni 2023

MOJLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets drift i regnskabsarets lgb er afviklet som forventet af ledelsen og arets udvikling og resultat anses
for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Bruttoresultat
Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

2022 2021
359.794 1.562.986
-159.887 -147.389

0 -357.100
199.907 1.058.497
620.592 0

4.767 2.337

-3.084 -3.462
-198.767 -136.878
623.415 920.494
-15.441 -211.660
607.974 708.834
620.592 0
-12.618 708.834
607.974 708.834
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde og bygninger 7.652.554 7.602.560
Materielle anlaegsaktiver 7.652.554 7.602.560
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 827.834 0
Finansielle anlaegsaktiver 827.834 0
ANLZAEGSAKTIVER 8.480.388 7.602.560
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 15.625 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 182.094 30.144
Andre tilgodehavender 223.391 215.174
Tilgodehavender 421.110 245.318
Likvide beholdninger 37.864 13.191
OMSATNINGSAKTIVER 458.974 258.509

AKTIVER 8.939.362 7.861.069
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 827.833 0
Overfart resultat 2.096.305 2.108.923
EGENKAPITAL 2.964.138 2.148.923
Henseettelse til udskudt skat 209.243 195.540
HENSATTE FORPLIGTELSER 209.243 195.540
Kreditinstitutter 1.324.998 1.585.668
Deposita 108.000 108.000
Langfristede geeldsforpligtelser 1.432.998 1.693.668
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 262.429 253.616
Kreditinstitutter 2.982.075 2.484.602
Modtagne forudbetalinger fra kunder 312.732 266.813
Geeld til tilknyttede virksomheder 62.701 94.587
Selskabsskat 165.832 217.694
Anden geld 547.214 455.626
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 50.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.332.983 3.822.938
G/ALD 5.765.981 5.516.606
PASSIVER 8.939.362 7.861.069

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Korrektion primo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode primo
Overfert af arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ultimo

Overfart resultat, primo
Overfart af arets resultat

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000

207.241 0
207.241 0
620.592 0
827.833 0
2.108.923 1.400.089
-12.618 708.834
2.096.305 2.108.923
2.964.138 2.148.923




1  Personaleomkostninger

M@LLER & MADSEN

NOTER

Registreret Revisionsaktieselskab

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2  Afskrivninger

Afskrivninger bygninger

3 Skat af arets resultat

Aktuel skat
/Endring i udskudt skat

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Deposita

11

2022 2021

159.887 147.389

159.887 147.389

1.738 187.550

13.703 24.110

15.441 211.660

Geldialt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1.839.285 1.587.427 262.429 358.569
108.000 108.000 0 0
1.947.285 1.695.427 262.429 358.569
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kaution
Selskabet har kautioneret for Vemmelev Auto ApS' geld til pengeinstitut. Kautionsforpligtelsen udger
31/12 2022 kr. 1.767.662.

Heeftelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og hafter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geld til pengeinstitutter med restgeeld pr. 31/12 2022 kr. 1.587.427 er sikret ved ejerpantebreve kr.
3.525.000 i ejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2022 kr. 5.072.459.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stationsvej 18 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af be-
lab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, direkte ejendomsomkost-
ninger, samt andre eksterne omkostninger.



M@LLER & MADSEN 14
Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultater
efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende geeld, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virksomhe-
ders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restveerdi
Erhvervsbygninger 30 ar 0%
Beboelsesbygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som
malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2022 ext Ejendomsselskabet Stationsvej 908



