
Årsrapporten er fremlagt og godkendt på

selskabets ordinære generalforsamling,

den 3/4 2023.

________________________________

Dirigent

Jakob Uldall Vammen

(3. regnskabsår)

Vammen Sundhedshus ApS

Birkevej 2, 3460 Birkerød

CVR-nr. 41 27 15 58

Årsrapport for 2022

 
 

 

 
Henrik Ladewig (Adm. direktør, CMA, HD(r))  
Ulrik Dahl (Reg. revisor) 
Kasper Kjærsgaard (Reg. revisor) 
Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(r)) 

 

         
  

 (CVR-nr. 37999687) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ELSE SØRENSENS VEJ 32 
2610 RØDOVRE 
WWW.JSREVISION.DK 

 
              

 

 
TELEFON 36 41 48 00 

MAILBOX@JSREVISION.DK 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EC

CJ
-E

ZN
VN

-IN
Q

N
X-

CV
JU

G
-K

D
V3

L-
KA

EQ
E



Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje læge/-sundhedshus beliggende i Birkerød. 

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold i 2022.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Vammen Sundhedshus ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflægge en

ikke revideret årsrapport.

Ledelsens årsberetning

Birkerød, den 3. april 2023

Direktion

Jakob Uldall Vammen                                 Mikkel Uldall Vammen

Ledelsespåtegning
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Til den daglige ledelse i Vammen Sundhedshus ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Vammen Sundhedshus ApS for 2022 på grundlag af selskabets bog-

føring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-

se, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-

sorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling-

en af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

mne35884

CVR-nr. 37 99 96 87

JS Revision 

Godkendt Revisionsaktieselskab

Ulrik Dahl

registreret revisor

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Rødovre, den 3. april 2023

Else Sørensens Vej 32, 2610 Rødovre
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Årsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år, er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab består af nettoomsætning, modregnet driftsomkostninger og andre eksterne 

omkostninger.

Indtægtskriterium

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsom-

kostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og 

tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-

er og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige

værdier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger 

i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivnings-

grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 

på grunde. 

Anvendt regnskabspraksis
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsessum indtil det

tidspunkt hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en forventet brugstid på 50 år til en scrapværdi på kr. 

10.000.000. Der afskrives fra det tidspunkt aktivet tages i brug (er færdigopført). 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjene-

ste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi. Der nedskrives til

nettorealisationsværdien med henblik på imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til status-

dagens kurs.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, fratruk-

ket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.
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Note 2022 2021

kr. kr.

Indtægter

Bruttofortjeneste 1.236.769 263.731

Udgifter

1 Afskrivninger -48.935 0

Resultat før finansiering 1.187.834 263.731

Øvrige finansielle omkostninger -355.147 -257.241

Resultat før skat 832.687 6.490

2 Beregnede skatter -183.182 -1.428

Årets resultat 649.505 5.062

Resultatdisponering

Overført til næste år 413.905 5.062

Udbytte 235.600 0

649.505 5.062

Resultatopgørelse for 2022
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Note 31/12 2022 31/12 2021

AKTIVER kr. kr.

Grunde og bygninger 12.397.796 12.446.731

Materielle anlægsaktiver i alt 12.397.796 12.446.731

3 Anlægsaktiver i alt 12.397.796 12.446.731

Periodeafgrænsningsposter 1.337 11.690

2 Udskudt skatteaktiv 10.766 10.534

Andre tilgodehavender 11.526 0

Tilgodehavender i alt 23.629 22.224

Likvide beholdninger i alt 0 136.704

Omsætningsaktiver i alt 23.629 158.928

Aktiver i alt 12.421.425 12.605.659

Balance pr. 31/12 2022
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Note 31/12 2022 31/12 2021

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 40.000 40.000

Overført til næste år 371.510 -42.395

Afsat udbytte 235.600 0

Egenkapital i alt 647.110 -2.395

Bankgæld 5.528.428 6.494.225

Gæld til realkreditinstitutter 4.161.893 4.228.982

Deposita 107.500 107.500

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.797.821 10.830.707

4 Kortfristet andel af langfristet gæld 559.089 627.092

Bankgæld 180.854 0

Skyldig selskabsskat 183.414 0

Anden gæld 1.053.137 1.150.255

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.976.494 1.777.347

Gældsforpligtelser i alt 11.774.315 12.608.054

Passiver i alt 12.421.425 12.605.659

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Balance pr. 31/12 2022
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2022 2021

kr. kr.

1 Afskrivninger

Grunde og bygninger 48.935 0

48.935 0

2 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 183.414 0

Regulering af udskudt skat -232 1.428

183.182 1.428

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 10.766 10.534

3 Anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2022 12.446.731

Tilgang 0

Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2022 12.446.731

Afskrivninger pr. 1/1 2022 0

Årets afskrivninger 48.935

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger pr. 31/12 2022 48.935

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2022 0

Opskrivninger i året 0

Nedskrivninger i året 0

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2022 0

Bogført værdi pr. 31/12 2022 12.397.796

Noter
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4 Langfristede gældsforpligtelser Restgæld Afdrag Langfristet Restgæld

ultimo indenfor 1 år andel efter 5 år

Bankgæld 6.020.428 492.000 5.528.428 3.776.428

Gæld til realkreditinstitutter 4.228.982 67.089 4.161.893 3.954.493

Deposita 107.500 0 107.500 107.500

10.356.910 559.089 9.797.821 7.838.421

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for selskabets bankgæld, kr. 6.020.428, er der givet pant på kr. 6.700.000 i selskabets

ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022 udgør kr. 12.397.796.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der 

fremgår af årsrapporten.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mikkel Uldall Vammen
Direktionsmedlem
Serienummer: 380baae7-fd54-4739-a7cd-db6f7d06c3a7
IP: 185.50.xxx.xxx
2023-04-03 13:26:19 UTC

Jakob Uldall Vammen
Direktionsmedlem
Serienummer: dc5c109f-54fd-4128-be7f-ee3b4c8d6567
IP: 185.50.xxx.xxx
2023-04-03 13:33:03 UTC

Ulrik Dahl
Registreret revisor
Serienummer: 6916a677-15dc-460f-bcb5-7aa600894dbb
IP: 80.198.xxx.xxx
2023-04-03 13:35:59 UTC

Jakob Uldall Vammen
Dirigent
Serienummer: dc5c109f-54fd-4128-be7f-ee3b4c8d6567
IP: 185.50.xxx.xxx
2023-04-03 13:41:23 UTC
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         F0KtvW5bkoRpTf7amm+Nwq6cAlmVKcLnovXfRrVIwvk=   L7nfv7YnBjpYmwRVWs5KNCTt8hFexGKuNddktjn4yTw=      AQAB           2023-04-03T13:26:17.322Z     hAF1HSzvC8plCmFwTd8DcCiYbNy8DERv0Z5BeH0vPhI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 370087762802845524890272457415354183087391746770        


2022 Årsrapport, Vammen Sundhedshus ApS
            FECCJ-EZNVN-INQNX-CVJUG-KDV3L-KAEQE
            SHA-256
            1d0adbbf1406912c816f67349ca5a7211f66c2f22fe12176fd10333647c2039d
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         F0KtvW5bkoRpTf7amm+Nwq6cAlmVKcLnovXfRrVIwvk=   y9t+iWdaHvMB0VaExfBQec0eiC9rA+VZuHDqKuMzndQ=      AQAB           2023-04-03T13:33:01.529Z     hO10K2TtFPvVSI8YnjetVEUV6oh3SG7ElVjwahPESz8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1328882675933001436075286194867731776115040442275        


2022 Årsrapport, Vammen Sundhedshus ApS
            FECCJ-EZNVN-INQNX-CVJUG-KDV3L-KAEQE
            SHA-256
            1d0adbbf1406912c816f67349ca5a7211f66c2f22fe12176fd10333647c2039d
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         Dtdw+Frdt6g/WSJWkpHApFjq0tZzVAMbeMknogvBWr8=   +P2Eso+6DQJi0z45fkrCHdh5bsPNiZjVkTK8IewsGAk=      AQAB           2023-04-03T13:35:58.060Z     XVHKbY6ukdF+djilS/lO0P5H2rJs6mLxdmRMhCCjlg4=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 521555487474309565955876118733688106870571996761        


2022 Årsrapport, Vammen Sundhedshus ApS
            FECCJ-EZNVN-INQNX-CVJUG-KDV3L-KAEQE
            SHA-256
            1d0adbbf1406912c816f67349ca5a7211f66c2f22fe12176fd10333647c2039d
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2022 Interne specifikationer, Vammen Sundhedshus ApS
            BFOUT-4ODP4-0MLG0-2UIFZ-NBQWD-77T27
            SHA-256
            02a4034458eda4ff822c4710778a335e47971ad842495fe4a3096f39acba8280
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         IeDFwo+fsjf7VWXp4+5MY6U5OyaZ8s9tIpIzSYxPwQY=   T2q7tKjdMNrDomzvfxl11WU7RswApYpdV9l69eSSpOg=      AQAB           2023-04-03T13:41:22.685Z     1XHz3aL7oVeaiol2X6eF0mU4e13lqdQlaptAs95ELkw=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 115155706126513335010863216357103761371863817        


2022 Årsrapport, Vammen Sundhedshus ApS
            FECCJ-EZNVN-INQNX-CVJUG-KDV3L-KAEQE
            SHA-256
            1d0adbbf1406912c816f67349ca5a7211f66c2f22fe12176fd10333647c2039d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2022 Generalforsamlingsreferat, Vammen Sundhedshus ApS
            UPV73-CUETM-XOLJJ-3QC4M-UHLJ0-TVHMP
            SHA-256
            7edf87ef376f75a5ffb395e354fdb94f5cbb3c08351c9cb2368213bb80e5885e
            
                                    
                                                                            dirigent
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