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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 - 30. september 2021 for

Herluf Trollesvej 18 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 20. december 2021

Direktion

Sajad Meatham Hasan Al-Tewaj Søren Sandvig
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Herluf Trollesvej 18 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Herluf Trollesvej 18 ApS for regnskabsåret 1. april 2020 -

30. september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 20. december 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mne19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet Herluf Trollesvej 18 ApS

Frydensbergvej 23

3660 Stenløse

CVR-nr.: 41 27 07 99

Stiftet: 1. april 2020

Hjemsted: Egedal

Regnskabsår: 1. april 2020 - 30. september 2021

1. regnskabsår

Direktion Sajad Meatham Hasan Al-Tewaj

Søren Sandvig
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af at eje, investere og udvikle fast ejendom, samt dermed beslægtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 601.252 kr.  

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Herluf Trollesvej 18 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor

der ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som

følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-

opgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

�sel skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

�sel skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens

løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og  lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger

ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer,

gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg

og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige

pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner

grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til

sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede

egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,

afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke

systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acon-toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagteanvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til

nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med

balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra

poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
1/4 2020

- 30/9 2021

Bruttotab -222.442

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.298.822

1 Personaleomkostninger 0

Resultat før finansielle poster 1.076.380

2 Øvrige finansielle omkostninger -305.228

Resultat før skat 771.152

3 Skat af årets resultat -169.900

Årets resultat 601.252

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 601.252

Disponeret i alt 601.252
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Balance

Aktiver

Note 30/9 2021

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 8.195.000

Materielle anlægsaktiver i alt 8.195.000

Anlægsaktiver i alt 8.195.000

Omsætningsaktiver

Periodeafgrænsningsposter 4.655

Tilgodehavender i alt 4.655

Likvide beholdninger 10.888

Omsætningsaktiver i alt 15.543

Aktiver i alt 8.210.543

Herluf Trollesvej 18 ApS · Årsrapport for 2020/21 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
D

S6
E-

Q
ZH

0F
-8

28
0J

-J
KB

H
4-

PY
5N

5-
X6

T2
N



Balance

Passiver

Note 30/9 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000

Overført resultat 601.252

Egenkapital i alt 651.252

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 169.900

Hensatte forpligtelser i alt 169.900

Gældsforpligtelser

5 Gæld til pengeinstitutter 1.981.507

6 Gæld til tilknyttede virksomheder 2.584.674

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.566.181

Leverandører af varer og tjenesteydelser 143.810

Anden gæld 2.679.400

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.823.210

Gældsforpligtelser i alt 7.389.391

Passiver i alt 8.210.543

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. april 2020 50.000 0 50.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 601.252 601.252

50.000 601.252 651.252
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Noter

1/4 2020
- 30/9 2021

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 642.729

Andre omkostninger til social sikring 4.734

Personaleomkostninger i øvrigt 3.990

Lønomkostninger aktiveret som opførelsesomkostninger -651.453

0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 305.228

305.228

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 169.900

169.900
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Noter

30/9 2021

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. april 2020 0

Tilgang i årets løb 6.896.178

Kostpris 30. september 2021 6.896.178

Regulering til dagsværdi 1. april 2020 0

Årets regulering til dagsværdi 1.298.822

Regulering til dagsværdi 30. september 2021 1.298.822

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 8.195.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større

vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår

parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

6,5%

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når

afkastsatserne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

6,25% 8.525.000 8.195.000 330.000

6,75% 7.835.000 8.195.000 -360.000
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Noter

30/9 2021

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.981.507

Heraf forfalder inden for 1 år 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.981.507

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0

6. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 2.584.674

Heraf forfalder inden for 1 år 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 2.584.674

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 1.982 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 8.195 t.kr.
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 MHc0NczmBNRs++nasnP0v7KhICQZNUdmvLuiNSFCNX0=


 
TZZOwgRpJxH5hCZ3HGp5GCfRQypnHWd8txRLpqYEWpY755kCeJAHhjQDOOa2D+O8mLcmN0De2bit
Z8BmN9rzC+JhGlYh9B6BVkD0upX3C/zafFR326Eu3maYX0P99Fgouf2NNMKeCvjYjNGO0TmUACeL
01kXvmEPoyArkVRfLB7wj7eo99vvWYsw2W6UQd5EYSYbtSs4VpWtri8mIlWOHT5DSMc9NLSPPSiS
BBi4kZP++36Dqvf/rAt1Md4raPUpc/6O8WTq7DHUx5CKQQmp5rV6FDaRlYSlTCfxPk0C2OO29elj
ioCBJBbI87ztfaKFKOxgb4g/IP9TF9Jd7xmVjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTYuMC4xMDU0LjYy
  signingRequestId MTEyNzY1MDM=
  document_digests 
  _challenge OEpIOEMtSUpKNkEtVVMwUDgtUEhVVFMtSUJIMzMtWUs3Mzg=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAxOTo0NDo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 DUKfu52gIXxaPXylA94UG+QZMrkROQbsbfbZvBBKuTo=


 
TtcKUjFAmRbPlmG+gtin2RO0MqAiC8C4QOKRpjD6ZJNqtR/XjA40fefB3h0uiPZmkyw/NZw+NsWK
/eB/aGAoC3x7y2AgRV93/5W4c9yeJRG5LDtf+iG6l5Z6/Akxg/G+DQrSdbavPjdUCuEFcfhLWcGw
e0REM6tXBSCsJ09mH7+ijQCsiBJWDsZMxha0b/Z4JM4mV8M7+OBjUgCZMtAtQsKKQXRXgznSzl4f
ks+duba3vslEMftstWXALWyfClbLA3VfOfkOVll3/xnORRF2KZ6BeZM/UKsbGPS0oaPlFzNyeEBS
CAO2nB44FCbONJy/K26dEbBVmmnZINZKdgMDDA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTEyNzY1MDU=
  document_digests 
  _challenge RTFKSEctTURMRDAtSldXTzctVUlYTFQtM0EyNDYtMFBPVTQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMSAxMTo1Mjo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 loPQcaf53ZU52g5sFJnVSQdP0mjybOQ6RsX01mP+J6c=


 
gFRDHv7oMZCSP5uCY5U+JemjzncUlI3wwYiOGa0rG82SPW+pZyuLTkTmLLuxF6dBcdYaNHysXJmd
4aKA4RnAuXBYEfI4tFkgZMohliT+XwgGJAiF41SvQA0T+JF2juAx6Qr3HOXANDIOgkxgijVl6138
41qmBHF7ax4HtU1ZOeZhYNO49dLQXa3bwrFeED/HjUGCXv/LOZucy8cb+nT+5+oiFi1qNA7haVF7
AZ52GoT4GQkS+Bn61PML2V+5LrLdH06UfCAm7W+DMMOedJeNE+0mS+ALs40HaKC2A2jaoyKnQZOW
pEDQFEvHxZa6LE6YONVT0y014AZy13zYJz01dA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTYuMC4xMDU0LjYy
  signingRequestId MTEyNzY1MDQ=
  document_digests 
  _challenge MTY1WkYtREZMRVUtTkdPMlktRk5HOEstNlNFMzMtNjE2SDE=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMSAxMjoyOToyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 atAc4VHPfmFUodQ1DSywZojK3RSFEjJFLexA2Icdobs=


 
gtzPVNCGvA2UDQHqN8RyCwgYlYq3G9WQlmf/mwAssi1OxVIu4E2J26kew7CfIBLc5IfUN9B7Zj/m
XkiIylIn8pdc1ubCIATuIye+2iYORYUwqIGE8ogn9YB7tta0bJjRKLZ1+Rq+Gq+Sm08IdFk/2e/b
T0OkRFA1PmFOQNQQQ2C+ARBPaW1/GuWt1MYUQruJIDwRwBrXx117xtSCkYwzQd/GOL747IqEzz0Z
9fyiOd2rDQGbAIXmJPq8ea9+hB8CKlxS3J8LqgLpgrR0MvpQ4mxKG0aGNC5kENup0ajWWI0ewFIf
5uavmzavKCtx4nSVedK++2qsnCkG7K9DysdAXQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTYuMC4xMDU0LjYy
  signingRequestId MTEyNzY1MDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiQkRTNkUtUVpIMEYtODI4MEotSktCSDQtUFk1TjUtWDZUMk4iLCJkaWdlc3QiOiJjZjY5ZjdmOTYxYzhiZjk5YTYxZmYyODI0ZTdiNmFjYjkwOWNhZWMwMzEzNDZjODNiNzAxNzZiNzBkZGIxODVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNTNFNlctNllOQ1YtVlZPWUYtRVZWMFctMVk3MTQtU1FNWkkiLCJkaWdlc3QiOiJmNDNjZjYwNjc3Zjk0ZDAyOWQ5YTE4ZmM5YzA3NjM1YTBhYmE4ODM4MTI5MDhjZTA1N2YyZTFiYjEzMmE2YWVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDBVMVYtNTc0SkktU0hVWEgtTUFQQ0wtVlFOU0MtV0xKSDM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMSAxNDoyNjo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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