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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Klarup
Enghuse I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. juni 2023

Direktion

Claus Pedersen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Klarup Enghuse I ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klarup Enghuse I ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 19. juni 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Klarup Enghuse I ApS
Valmuemarken 28
9000 Aalborg
CVR-nr.: 4126 82 20
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Pedersen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Modervirksomhed Kamami Holding ApS
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og salge fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har péavirket indregningen eller méalingen.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet andre begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 575.187 214.683
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 2.154.866
Finansielle omkostninger -279.352 -151.090
Resultat for skat 295.835 2.218.459
Skat af arets resultat -65.241 -488.061
Arets resultat 230.594 1.730.398
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 230.594 1.730.398
Disponeret i alt 230.594 1.730.398
Klarup Enghuse I ApS - Arsrapport for 2022 5
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlagsaktiver

1 Investeringsejendomme 13.450.000 13.450.000

Materielle anleegsaktiver i alt 13.450.000 13.450.000
Anlagsaktiver i alt 13.450.000 13.450.000
Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger 37.773 70.165
Omszetningsaktiver i alt 37.773 70.165
Aktiver i alt 13.487.773 13.520.165
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.944.469 1.713.875
Egenkapital i alt 1.984.469 1.753.875
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 517.427 485.164
Hensatte forpligtelser i alt 517.427 485.164
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.232.642 10.548.943
Deposita 181.800 227.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.414.442 10.775.943
Kortfristet del af langfristet gaeld 360.000 350.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 62.373 0
Geld til tilknyttede virksomheder 110.900 150.000
Selskabsskat 32.978 0
Anden gaeld 5.184 5.183
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 571.435 505.183
Gezldsforpligtelser i alt 10.985.877 11.281.126
Passiver i alt 13.487.773 13.520.165
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2022 2021
1.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 11.245.134 11.245.134
Kostpris 31. december 2022 11.245.134 11.245.134
Regulering til dagsverdi 1. januar 2022 2.204.866 0
Arets reguleringer 0 2.204.866
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 2.204.866 2.204.866
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 13.450.000 13.450.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det saledes beregnede afkast (nettoleje) ifelge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investors afkast pa gennemsnitligt 4,6% pa. for udlejningsejendommen.

I det omfang at investors afkast andres med 1% i opadgaende retning og folgelig vil udgere
gennemsnitligt 5,6% pa. vil det fore til en dagsveerdiregulering af ejendommene i nedadgéende
retning med ca. 2,4 mio. kr. for skat. Dette vil s& fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. 1,8 mio. kr. efter skat.

I det omfang, at investors afkast endres med 1% i nedadgdende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 3,6% pa. vil det fore til en dagsvardiregulering af ejendommene i opadgéende retning
med ca. 3,7 mio. kr. for skat. Dette vil sé fores til en regulering af egenkapitalen i

opadgéende retning med ca. 2,9 mio. kr. efter skat.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.
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2.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
10.592.642 360.000 10.232.642 1.800.000
181.800 0 181.800 181.800
10.774.442 360.000 10.414.442 1.981.800

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 13.450 t.kr.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klarup Enghuse I ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefeores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Klarup Enghuse I ApS - Arsrapport for 2022 11
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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