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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 11. marts 2024

Direktion

Jes Peter Jessen

Bestyrelse

Ulrik Jessen Morten Warcholski Jessen Ruth Jessen

Jes Peter Jessen
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 11. marts 2024

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne45950 mne49108
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S

Gasværksvej 34

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 41 25 62 30

Stiftet: 16. januar 2020

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Ulrik Jessen

Morten Warcholski Jessen

Ruth Jessen

Jes Peter Jessen

Direktion Jes Peter Jessen

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nørreport 3

6200 Aabenraa

Modervirksomhed J.P. Jessen Holding A/S
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 242.905 kr. mod 231.903 kr. sidste år. 

Egenkapitalen pr. 31. december 2023 udgør 2.760.628 kr. mod 2.517.723 kr. sidste år
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indeholder huslejeindtægter. Huslejeindtægter indregnes med de beløb der vedrører
regnskabsåret. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Gæld til tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 427.345 426.744

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -73.334 -73.334

Driftsresultat 354.011 353.410

Andre finansielle indtægter 51.573 34.609
Øvrige finansielle omkostninger -94.147 -90.708

Resultat før skat 311.437 297.311

Skat af årets resultat -68.532 -65.408

Årets resultat 242.905 231.903

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 242.905 231.903

Disponeret i alt 242.905 231.903
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.833.332 3.906.666

Materielle anlægsaktiver i alt 3.833.332 3.906.666

Anlægsaktiver i alt 3.833.332 3.906.666

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.351.646 1.189.788

Tilgodehavender i alt 1.351.646 1.189.788

Likvide beholdninger 130.462 53.022

Omsætningsaktiver i alt 1.482.108 1.242.810

Aktiver i alt 5.315.440 5.149.476
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 2.360.628 2.117.723

Egenkapital i alt 2.760.628 2.517.723

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 378.362 349.364

Hensatte forpligtelser i alt 378.362 349.364

Gældsforpligtelser

1 Gæld til realkreditinstitutter 1.892.366 2.053.607

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.892.366 2.053.607

Kortfristet del af langfristet gæld 164.809 43.510
Gæld til tilknyttede virksomheder 51.226 117.273
Anden gæld 68.049 67.999

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 284.084 228.782

Gældsforpligtelser i alt 2.176.450 2.282.389

Passiver i alt 5.315.440 5.149.476

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.057.175 2.097.117

Heraf forfalder inden for 1 år -164.809 -43.510

1.892.366 2.053.607

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.161.069 1.317.175

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.057 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 3.833 t.kr.

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med J.P. Jessen Holding A/S, CVR-nr. 25472284,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtigelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for adminstrationsselskabet.
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  "name": "Ruth Jessen",

  "nonce": "638471490991207654.ZWY1OWZjOWEtZDY5Yi00ZjNmLTg0YmEtOWVmMzllZWY1YjM2ODRmZDNjY2EtZmQwMS00ZTYwLTlhMjItYjQ1NDFjZTA0NTJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cf7cace6-983a-4e53-8689-226a86f7a425",

  "rat": "1711552301",

  "sid": "9ae5dfb7-4efd-45c2-b914-6b7caebed6ab",

  "sub": "cf7cace6-983a-4e53-8689-226a86f7a425",

  "transaction_id": "0ca8570f-d0fa-4448-9a69-e9d18e44e1ac",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDY4ZjkzZmQtMzg1Ny00YjdmLWEzN2UtZTQxNzJiYzEyNjZlfDAwMDAwMDA0fDAyODQ3ZDQ4LTNkYzYtNGM4Ny1iMjI5LTQ3OGVlMjc3YTEzNnwyNTE2NjU3MDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T15:13:04.6808681Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251665709",

  "agreementId_53a6a2Zzxgp251665709": "53a6a2Zzxgp251665709 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d1bcfcpMgkW251665709": "d1bcfcpMgkW251665709 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "iK0wBSEjJUzOosE_KpmrZw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711465564",

  "birthdate": "1978-11-04",

  "exp": "1711469165",

  "iat": "1711465565",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a15e09ef-a7f4-4dbb-813e-a2d85349e408",

  "name": "Ulrik Jessen",

  "nonce": "638470623426393770.ZDM3MjQ2ZTQtMDQ4Yi00YTJhLWJmZjItYjg0OWQ5ZTdlNWU5Mjk2YjNhMTUtYmYxNy00MWExLWJjMTYtNDU2NzE0ZDIzNDQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "65125f5f-7462-487e-854b-174f6275d269",

  "rat": "1711465544",

  "sid": "1d414e06-c14e-4de5-876c-157f0f0a1c2a",

  "sub": "65125f5f-7462-487e-854b-174f6275d269",

  "transaction_id": "677ab5fb-762b-4dc3-ba47-076863efb644",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDY4ZjkzZmQtMzg1Ny00YjdmLWEzN2UtZTQxNzJiYzEyNjZlfDAwMDAwMDAyfDI1MGJkNThiLTA2MjktNDg2Yy04NzcyLTcxOWNiZWFjMGYyM3wyNTE2NjU3MDk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-26T15:06:18.9593927Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-G780F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251665709",

  "agreementId_53a6a2Zzxgp251665709": "53a6a2Zzxgp251665709 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d1bcfcpMgkW251665709": "d1bcfcpMgkW251665709 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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