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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 25. april 2023

Direktion

Jes Peter Jessen

Bestyrelse

Ulrik Jessen Morten Warcholski Jessen Ruth Jessen

Jes Peter Jessen
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 25. april 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Mads Klausen Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne34078 mne49108

Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S · Årsrapport for 2022 4

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
1
f6

3
Q

J
Z

g
z
2
4
9
8
7

3
2

8
8



Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S
Gasværksvej 34
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 41 25 62 30
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Ulrik Jessen
Morten Warcholski Jessen
Ruth Jessen
Jes Peter Jessen

Direktion Jes Peter Jessen

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa

Modervirksomhed J.P. Jessen Holding A/S
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 231.903 kr. mod 205.101 kr. sidste år. 

Egenkapitalen pr. 31. december 2022 udgør kr. 2.517.723 kr. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dags-
værdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender
henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen
sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indeholder huslejeindtægter. Huslejeindtægter indregnes med de beløb der vedrører
regnskabsåret. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Gæld til tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Kilen 9 A/S solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapita-
len.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 426.743 425.162

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -73.334 -83.891

Driftsresultat 353.409 341.271

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 34.609 22.406
Øvrige finansielle omkostninger -90.707 -100.727

Resultat før skat 297.311 262.950

Skat af årets resultat -65.408 -57.849

Årets resultat 231.903 205.101

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 231.903 205.101

Disponeret i alt 231.903 205.101
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.906.666 3.980.000
Materielle anlægsaktiver i alt 3.906.666 3.980.000

Anlægsaktiver i alt 3.906.666 3.980.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.189.788 743.309
Tilgodehavender i alt 1.189.788 743.309

Likvide beholdninger 53.022 92.273

Omsætningsaktiver i alt 1.242.810 835.582

Aktiver i alt 5.149.476 4.815.582
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overført resultat 2.117.723 1.826.055
Egenkapital i alt 2.517.723 2.226.055

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 349.364 319.983
Hensatte forpligtelser i alt 349.364 319.983

Gældsforpligtelser

1 Gæld til realkreditinstitutter 2.053.607 2.094.337
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.053.607 2.094.337

Kortfristet del af langfristet gæld 43.510 4.642
Gæld til tilknyttede virksomheder 117.273 55.942
Anden gæld 67.999 114.623
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 228.782 175.207

Gældsforpligtelser i alt 2.282.389 2.269.544

Passiver i alt 5.149.476 4.815.582

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

2022 2021
kr. kr.

1. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.097.117 2.098.979

Heraf forfalder inden for 1 år -43.510 -4.642

2.053.607 2.094.337

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.317.175 1.432.533

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.097 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 3.907 t.kr.

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med J.P. Jessen Holding A/S, CVR-nr. 25472284,
som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtigelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for adminstrationsselskabet.
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  "birthdate": "1947-01-17",
  "exp": "1682690987",
  "iat": "1682687387",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5a3d596d-0f14-48ea-a146-8dc23d482f79",
  "name": "Ruth Jessen",
  "nonce": "638182839840627868.ZjdhMWUwNjYtOWVhYi00OGRhLWE5NTQtZmNlNTY5ZmFkN2YzMDk4MmNkZDMtYjg2NC00YzcwLWFkZTQtOTQyYmY1MDViMjI5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "cf7cace6-983a-4e53-8689-226a86f7a425",
  "rat": "1682687184",
  "sid": "08f81ae2-7565-4408-9eb8-681d1affc7ba",
  "sub": "cf7cace6-983a-4e53-8689-226a86f7a425",
  "transaction_id": "ab685d8b-4ba7-4716-8db2-cff78c506575",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2UyMDdmOWEtYWY5Mi00YmFlLThmNDMtY2M2ZDQ5Mjg2M2VlfDAwMDAwMDA0fGRmYzY0YjUxLTAwYmEtNGMzNS1hMzU1LTJmOWY5NTE3YThlM3wyNDk4NzMyODg=",
  "signedAtUtc": "2023-04-28T13:10:36.6882339Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58",
  "signOrderIds": "249873288",
  "agreementId_aedf86xrzHY249873288": "aedf86xrzHY249873288 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_921f63QJZgz249873288": "921f63QJZgz249873288 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "WdqDSceTDO5Eu45OTHW6hQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1682431200",
  "birthdate": "1978-11-04",
  "exp": "1682434801",
  "iat": "1682431201",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4c863c73-02f0-449e-9a13-562a20ca905a",
  "name": "Ulrik Jessen",
  "nonce": "638180279584452251.NjA5ZTMwZjctZjA1NS00M2ZmLThiMzEtY2JkMmM1OGE3NWUzNGE1Y2I3M2ItMDVmNi00NjRlLThjNDUtODM3ZmIwMjdmMDEy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "65125f5f-7462-487e-854b-174f6275d269",
  "rat": "1682431159",
  "sid": "092a9b97-c2be-4c76-91d7-7dadebd96b01",
  "sub": "65125f5f-7462-487e-854b-174f6275d269",
  "transaction_id": "933d291c-2ea9-415b-a689-34461ba1dfa5",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2UyMDdmOWEtYWY5Mi00YmFlLThmNDMtY2M2ZDQ5Mjg2M2VlfDAwMDAwMDAyfDA1OTA2NjRkLWQxMjMtNGEyNi05ZTI5LWYyMjhmZmQ3YzdjN3wyNDk4NzMyODg=",
  "signedAtUtc": "2023-04-25T14:00:25.4819529Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-G780F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249873288",
  "agreementId_aedf86xrzHY249873288": "aedf86xrzHY249873288 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_921f63QJZgz249873288": "921f63QJZgz249873288 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}

		2023-05-03T10:32:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




