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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Kampmann Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 8. maj 2024

Direktion

Rasmus Kampmann
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kampmann Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kampmann Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 8. maj 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Mgrk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kampmann Ejendomme ApS
Langdraget 423
3250 Gilleleje
CVR-nr.: 41253282
Stiftet: 20. marts 2020
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Rasmus Kampmann
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at opkgbe, renovere, udleje og selge ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.
Selskabet har i indevarende regnskabsar kgbt en lejlighed med henblik pa udlejning.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

R. Kampmann Holding ApS har foretaget en geldseftergivelse pa t.kr. 3.567 efter balancedagen med
henblik pa at styrke egenkapitalen i Kampmann Ejendomme ApS. Geldseftergivelsen vil i 2024 ikke
have nogen konsekvenser for arets resultat eller balancesum, men vil derimod pavirke egenkapitalen
positivt med t.kr. 3.567.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -90.087 -141.367
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -4.443 0
Driftsresultat -94.530 -141.367
Andre finansielle indtaegter 10 0

2 @vrige finansielle omkostninger -155.393 -110.538
Resultat for skat -249.913 -251.905
3 Skat af arets resultat 24.207 16.874
Arets resultat -225.706 -235.031
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -225.706 -235.031
Disponeret i alt -225.706 -235.031
Kampmann Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 7
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 3.719.607
Materielle anlegsaktiver i alt 3.719.607 0
Anlagsaktiver i alt 3.719.607 0
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 24.207 16.874
Andre tilgodehavender 1 1
Tilgodehavender i alt 24.208 16.875
Likvide beholdninger 15.326 2.666.496
Omsztningsaktiver i alt 39.534 2.683.371
Aktiver i alt 3.759.141 2.683.371
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -432.991 -207.285
Egenkapital i alt -392.991 -167.285
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 601.850 0
Anden geld 17.920 0

4  Langfristede geldsforpligtelser i alt 619.770

4  Kortfristet del af langfristet gaeld 70.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.500 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 3.441.862 2.833.118
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 2.538
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.532.362 2.850.656
Geldsforpligtelser i alt 4.152.132 2.850.656
Passiver i alt 3.759.141 2.683.371

1 Efterfglgende begivenheder
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 27.746 67.746
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -235.031 -235.031
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -207.285 -167.285
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -225.706 -225.706
40.000 -432.991 -392.991
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Noter

Efterfglgende begivenheder

R. Kampmann Holding ApS har foretaget en geldseftergivelse pa t.kr. 3.567 efter balancedagen
med henblik pa at styrke egenkapitalen i Kampmann Ejendomme ApS. Galdseftergivelsen vil i

2024 ikke have nogen konsekvenser for arets resultat eller balancesum, men vil derimod pavirke

egenkapitalen positivt med t.kr. 3.567.

2023 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 125.618 108.594
Andre finansielle omkostninger 29.775 1.944
155.393 110.538
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -24.207 -16.874
-24.207 -16.874
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 671.850 70.000 601.850 254.000
Anden geld 17.920 0 17.920 0
689.770 70.000 619.770 254.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter pa t.kr.

672, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 708, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 3.720 pr. 31. december 2023.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen og gardlauget er der udstedt pantebrev pa

henholdsvis t.kr. 37 og t.kr. 0,6, i alt t.kr. 37,6.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med R. Kampmann Holding ApS, CVR-nr. 36 48

88 67, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kampmann Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, lejeindtagter, vareforbrug, ejendomsomkostninger samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning inkluderer salgssum pa ejendomme, der tidligere er indregnet som varebeholdninger.
Nettooms&tningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ved salg af projektejendomme indregnes nettoomseatning, nar fordele og risici er overgaet til kgber,
nettoomsatningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget vil
tilga selskabet.

Lejeindteegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopggrelsen, séfremt selskabet har opndet
endelig ret til indtegten. Lejeindtegten indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget

Vareforbrug omfatter solgte ejendomme inklusiv afholdte projekt- og salgsomkostninger.

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer og ejendomsskat m.m.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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