
Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Engholm Parkvej 8 • 3450 Allerød • CVR nr. 25 16 00 37

telefon 45 81 45 91 • www.piaster.dk

Kampmann Ejendomme ApS
Langdraget 423, 3250 Gilleleje

 CVR-nr. 41 25 32 82

Årsrapport 

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. marts 2023.

Rasmus Kampmann
Dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
EX

LG
-T

ZS
VE

-U
6Q

AH
-8

M
11

F-
Z8

KU
M

-V
ZA

G
W



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 3

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 4

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022

Resultatopgørelse 7

Balance 8

Egenkapitalopgørelse                     10

Noter 11

Anvendt regnskabspraksis 12

Kampmann Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2022

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
EX

LG
-T

ZS
VE

-U
6Q

AH
-8

M
11

F-
Z8

KU
M

-V
ZA

G
W



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Kampmann Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 20. marts 2023

Direktion

Rasmus Kampmann
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Kampmann Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kampmann Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 20. marts 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Mørk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kampmann Ejendomme ApS

Langdraget 423

3250 Gilleleje

CVR-nr.: 41 25 32 82

Stiftet: 20. marts 2020

Hjemsted: Gribskov

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Rasmus Kampmann

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8

3450 Allerød
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er at opkøbe, renovere og sælge ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for utilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttotab -141.367 470.854

1 Personaleomkostninger 0 -340.568

Driftsresultat -141.367 130.286

2 Øvrige finansielle omkostninger -110.538 -82.370

Resultat før skat -251.905 47.916

3 Skat af årets resultat 16.874 -12.331

Årets resultat -235.031 35.585

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 35.585
Disponeret fra overført resultat -235.031 0

Disponeret i alt -235.031 35.585
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 0 2.601.929

Varebeholdninger i alt 0 2.601.929

Tilgodehavende selskabsskat 16.874 0
Andre tilgodehavender 1 0

Tilgodehavender i alt 16.875 0

Likvide beholdninger 2.666.496 6.523

Omsætningsaktiver i alt 2.683.371 2.608.452

Aktiver i alt 2.683.371 2.608.452
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -207.285 27.746

Egenkapital i alt -167.285 67.746

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.833.118 2.412.193
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.538 101.173
Selskabsskat 0 12.331
Anden gæld 0 9

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.850.656 2.540.706

Gældsforpligtelser i alt 2.850.656 2.540.706

Passiver i alt 2.683.371 2.608.452

4 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -7.839 32.161

Årets overførte overskud eller underskud 0 35.585 35.585

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 27.746 67.746

Årets overførte overskud eller underskud 0 -235.031 -235.031

40.000 -207.285 -167.285
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 0 339.716
Andre omkostninger til social sikring 0 852

0 340.568

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 108.594 74.404
Andre finansielle omkostninger 1.944 7.966

110.538 82.370

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -16.874 12.331

-16.874 12.331

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med R. Kampmann Holding ApS, CVR-nr. 36 48
88 67, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kampmann Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning inkluderer salgssum på ejendomme, der tidligere er indregnet som varebeholdninger.
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ved salg af projektejendomme indregnes nettoomsætning, når fordele og risici er overgået til køber,
nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget vil
tilgå selskabet.

Vareforbrug omfatter solgte ejendomme inklusiv afholdte projekt- og salgsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter ejendomsprojekter til videresalg og igangværende byggeprojekter for egen
regning, som først kan indregnes i omsætningen på salgstidspunktet. Ejendomsprojekter til videresalg og
igangværende byggeprojekter måles til kostpris med tillæg af medgåede projekt- og byggeomkostninger.
Såfremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsværdi) skønnes
lavere end den regnskabsmæssige værdi foretages nedskrivning til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rasmus Kampmann
Direktør
Serienummer: 13e9a99d-83a0-4236-a2b3-6df926c5e7ff
IP: 194.255.xxx.xxx
2023-03-22 11:43:53 UTC

Rasmus Kampmann
Dirigent
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Niels Kristian Tordrup Mørk
Revisor
Serienummer: CVR:25160037-RID:25603908
IP: 62.242.xxx.xxx
2023-03-22 12:40:46 UTC
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Kampmann Ejendomme ApS - Årsrapport 2022
            7EXLG-TZSVE-U6QAH-8M11F-Z8KUM-VZAGW
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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A7EIFki1Y4v7TyjWVmz1O55CYalt++TNi++KRHj7JG+D4T9z2j8fN89VbO+IpTQuJev7ioYz9x18
IggxKZfLCiG/ecQI4DzxkaLJG2SioVtanwK6QaXwot9lEuXNQ08/wKZaUz8ASDh/LHE1vytiA0/b
Pimnjcix35u8FMVO5aN4gts6ZEvYh+hCSV7J+4PsDjwwICaZ1LR70Q4jreyGw1Zi/3ERBSlnWAuX
/mIftQsTbMpqe8yZ+N5PrHMyYtioZySb5QWWww==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMU9ETXhNakE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkVGVlFVOHRNVVZIVjA4dFJFNU5RMVF0UmxkQ1JGQXRNVUZhUmxVdFV6WTRRakE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyMiAxMzo0MDozOSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"7EXLG-TZSVE-U6QAH-8M11F-Z8KUM-VZAGW","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-03-22T11:43:53Z","ip":"194.255.xxx.xxx","signedDataFile":"3feac5c409f0dd4f.xml","signerSerial":"13e9a99d-83a0-4236-a2b3-6df926c5e7ff","type":"penneo","signerName":"Rasmus Kampmann","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe74033265068e4.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-03-22T11:43:53Z","ip":"194.255.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb03733f93a96b0.xml","signerSerial":"13e9a99d-83a0-4236-a2b3-6df926c5e7ff","type":"penneo","signerName":"Rasmus Kampmann","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd42e67b1042640.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-03-22T12:40:46Z","ip":"62.242.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:25160037-RID:25603908","type":"nemid","signerName":"Niels Kristian Tordrup Mørk","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe7dae2c0350ae1.xml","validations":[]}]}


 ========================= ============================= ================= ====================================================================================== 
  Time                      Name                          IP                Activity                                                                              
 ========================= ============================= ================= ====================================================================================== 
  2023-03-20 16:39:23 UTC   Alexander Bjerregaard         62.242.xxx.xxx    The document was created                                                              
  2023-03-20 16:39:24 UTC   Alexander Bjerregaard         62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Rasmus Kampmann"                                    
  2023-03-20 16:39:24 UTC   Alexander Bjerregaard         62.242.xxx.xxx    A signing link was activated for "Niels Kristian Tordrup Mørk"                        
  2023-03-20 16:39:25 UTC   Alexander Bjerregaard         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rasmus Kampmann" at "rasmus@god-smag.dk"         
  2023-03-21 15:16:26 UTC   Alexander Bjerregaard         62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-03-22 11:41:52 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2023-03-22 11:41:52 UTC   Rasmus Kampmann               194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2023-03-22 11:43:45 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2023-03-22 11:43:45 UTC   Rasmus Kampmann               194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2023-03-22 11:43:47 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2023-03-22 11:43:53 UTC   Rasmus Kampmann               194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
  2023-03-22 11:43:54 UTC   Alexander Bjerregaard         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Kristian Tordrup Mørk" at "nn@piaster.dk"  
  2023-03-22 11:54:19 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-03-22 12:40:15 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk   62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-03-22 12:40:20 UTC   Penneo system                 62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2023-03-22 12:40:46 UTC   Penneo system                 62.242.xxx.xxx    The document signing process was completed                                            
  2023-03-22 12:40:46 UTC   Niels Kristian Tordrup Mørk   62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as revisor, revisor                                    
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