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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendommene Adelgade 106-108 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hersholm, den 19. januar 2021

Direktion:

Thomas Dencker-Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendommene Adelgade 106-108 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommene Adelgade 106-108 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 19. januar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16537
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af 2 investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Det er ledelsens forventning, at resultatet for 2021 vil vaere pa niveau med 2020.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSETNING ......itiitiiiiiiiiiieeeeeereeneeneeneeneeneeneanees
Eksterne omKoStNINGer....oouuiirieiiiiiiiiieiieeeireeeeieerenaeeaennees

BRUTTORESULTAT ...ttt

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiitiiiitiiiitiiieeeteeeeeseeeensesesseeeannes
SKAL @f AretS FESUILAL. c.u ettt ettt et eeeeeeeeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...ceuuniiiieiineeiieeiieetieetineenieeeieesnneennneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart resUltat......vveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrrreeeeeeeeeeeeeees

FALT e

Note 2020
kr.

2.525.276

-1.066.335

1.458.941

1 -1.011.337
-52.650

394.954

2 -75.295

319.659

319.659

319.659
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.......c.ccooenni.

PASSIVER

Selskabskapital.............
Overfort resultat...........

EGENKAPITAL..............

Deposita og forudbetalt leje...oouuiiriiiiiiiiiiii i e e e e eeeean,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Selskabsskat.................
Anden geeld.................

Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020
kr.

13.887.350
13.887.350

13.887.350

11.583
11.583

992.042

1.003.625

14.890.975

40.000
13.195.488

13.235.488

1.546.108
1.546.108

86.878
22.501
109.379
1.655.487

14.890.975
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........

Forslag til resultatdisponering....
Tilladt udligning.....................

Egenkapital 31. december 2020

9

Selskabs- Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat I alt
40.000 12.875.829 0 12.915.829
319.659 319.659
-12.875.829 12.875.829 0
40.000 013.195.488 13.235.488
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NOTER
2020
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
BN 08 GO e iitttteiiiiieeeeeeennneeeeeeeeannneeeeesesnaseeseesennnneessessnnnnneseen: 1.008.600
Andre omkostninger til social SIKriNgG......ceeiiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieireeneeeen, 2.359
Andre personaleomKOSTNINGEr .. .iiiit ittt i e e ceeieeenaeean 378
1.011.337
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....oviviviniiiiiiiiiieiiiiienenens, 86.878
Regulering af udskudt SKat.......ceeveieiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieiireieeneieeeennneean, -11.583
75.295
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeeeensusseeeeesssnnsseseeaanns 13.940.000
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiiiiiiiiiieieaieeiteeieeeneeaiaeanaenn 13.940.000
Arets afsKIVIINGEr ..ovnieiiitii i e e e eae e 52.650
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........cccoiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiniaeanns 52.650
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccveiieiiiiiiieiineenneennnnns 13.887.350

Udskudt skatteaktiv
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier pa materielle anlaegsaktiver.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

veaerdi veaerdi forskel

Grunde og bygninger.......c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 0 13.940.000  -13.940.000
0 13.940.000 -13.940.000

Udskudte skatteaktiver........cccvvvviivviiiiiinnn 11.583
Arets udskudte skat i resultatopgarelSen........ocuvvuiuiiniriinieiiiieinieineieneens 11.583

Udskudt skatteaktiv 31. december........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccciiiiieeeen, 11.583

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Deposita og forudbetalt leje....................

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

31/12 2020
geeld i alt

1.546.108

1.546.108

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
0 1.546.108

0 1.546.108

31/12 2019
geeld i alt

0

0

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommene Adelgade 106-108 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
3 e 1= PP 100 ar 8.675.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



