TEL. : +45 3945 0200 BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S BHA :
FAX : +45 3945 0202 TUBORGVEJ 32, DK-2900 HELLERUP L]
CVR : 18 9679 01 BHA-REVISION.DK REVISION

Frederikssundsvej 161 ApS

c/o Jens Christian Winther
Johannevej 9, 2920 Charlottenlund

Godkendt pa generalforsamlingen
den 24/3 2021

Dirigent Ian Winther-Hgiland

Penneo dokumentnagle: EQOCQ-LECT7-53PYH-K8DGM-XNAJM-0H1VX



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
LedelSESPAtEZNING .....oeevviiieiie ittt ettt e et e e st e et eeetaeeesaeeenteesnneeesnreeens 1
REVISIONSPALEZNING ...eeeeiviiiiiieiiieeiee et e et e ettt e ee e st e e st eeeseaeeetaeeesaeeeseeesnnaeesnseeenns 2-3
SelSKabSOPIYSNINZET ....vvieeiiiieiiiecie ettt e e re e e e e e e etaeessaeessseeesnseeennns 4
LedelSeSDETretNING .......ccccvviiiiiiiiie ettt ettt et etee e e et eeesa e e eaeeesneeeeareee e 5
Anvendt 1egnSKabSPTaKSIS ......eieviiiiiieeiiieeiee et 6-8
RESUIAtOPZOTEISE ...ttt e 9
BaLANCE ..ottt ettt 10-11
EgenkapitalopZOrelSe .........ooiiiiiiiiiiiiiee e 12
INOLET ettt ettt e e bttt e bt e e bt e e bt e et e e st e e e bt e e et e e eanee s 13-14

Penneo dokumentnagle: EQOCQ-LECT7-53PYH-K8DGM-XNAJM-0H1VX



Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. marts 2020 —
31. december 2020 for Frederikssundsvej 161 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 19. marts 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. februar 2021

Direktion

Tan Winther-Hgiland
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Side 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne 1 Frederikssundsvej 161 ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederikssundsvej 161 ApS for regnskabsaret 19. marts 2020 —
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 19. marts 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 26. februar 2021

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr. 1896 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856

Penneo dokumentnaggle: EQOCQ-LEC17-53PYH-K8DGM-XNAJM-OHTVX



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Frederikssundsvej 161 ApS
c/o Jens Christian Winther
Johannevej 9

2920 Charlottenlund
CVRnr. 412502 16

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Tan Winther-Hgiland

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling er som forventet.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer et positivt resultat for 2021.

Selskabets ledelse er opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Ledel-
sen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar og det er ligeledes ledelsens opfat-
telse at selskabets likviditetsressourcer er tilstraekkelig for den fremtidige drift, og aflegger derfor

regnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en mindre

klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Da regnskabsaret 2020 er virksomhedens forste regnskabsar, er drsregnskabet med tilherende noter

opstillet uden sammenligningstal for éret for.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremti-

dige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inde arsrap-

porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtje-

ning.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtegter og driftsomkostninger. Lejeind-
tegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, viceveert,

revisor og vedligeholdelse m.v.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld samt amortisering af realkreditlén.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat verdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemaessige verdier af aktiver og forpligtelser.
BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af lo-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om inve-

steringsejendomme.

Investeringsejendommene males ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen méles efterfolgende til dagsvaerdien (markedsverdien). Dagsverdi-
en opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved veardiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbej-
der og lejereguleringer til markedsleje. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under po-

sten "Veardiregulering af investeringsejendomme".
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel

vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gealdsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 9

RESULTATOPGORELSE 19. marts 2020 - 31. december 2020

2020
Note Kkr.
BRUTTOFORTIENESTE .....oooiiiiiiiiiiiieieeeeese e -103.511
Andre eksterne 0mMKOStNINGET .........cccuieriiieiieiieeiieiecie et 2.175
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....cccccoociiiiiiiiieieeeeeen -105.686

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT ..ottt -274.803

Skat af Arets TeSUItat .......ccoecveiiriiniiiiece e, 5 -109.908

ARETS RESULTAT .....cooooiiiiiiiiiiieiiceiesiesisseseeieeesessesee s sseeees -164.895

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnsKabSAret .........c.eevvieeiiiiieeiieieeieeeeee e 0

OVerfart reSUltat ...........ccveviiriririiiieeecee e -164.895
-164.895

.............................................................................. 4 169.117
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10

BALANCE pr. 31. december 2020

31/12 2020

AKTIVER Note Kkr.
InVesteringsejendOmMIME ...........ccveeieeriieeiiieiieeie et 6.812.832
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER ... 3 6.812.832
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 6.812.832
Andre tilgodehavender .............ocvevieiiieiieiieeeee e 245.734
UdSKUAL SKAL ..o 6 109.908
TILGODEHAVENDER ......octiiiiiiiiinieeeeee et 355.642
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccooiiiiiiiniinieieeeeece e 5.712
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..o 361.354
AKTIVER T ALT ..ottt 7.174.186
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11

BALANCE pr. 31. december 2020

31/12 2020
PASSIVER Note Kkr.
ANPArtSKAPITAL ....oeeiiiiiiiiie e 40.000
OVErfort TESUIAL ......ooveiiiiiieiereee e, - 164.895
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........ccceevciierieiiieniecieeieeeeeee 0
EGENKAPITAL TALT ..ocooviieee - 124.895
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coovvevieeciienieniieieeee e 5.801.332
ANAEN GRIA ..o 1.497.749
KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER .....ccccoveiiiiieiiiieieeieiene, 7.299.081
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cocoovoiieeees 7.299.081
PASSIVER T ALT ...cooiiiiieeeeeeee ettt 7.174.186
Pantsetninger og sikkerhedsstillelSer ...........occveviiiiiieniiiiiieiieeiieieeeee 7
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 12

EGENKAPITALOPGORELSE

2020

kr.
Egenkapital
Anpartskapital primo/ultimo .........cceeoieeiiierieeiieiece e 40.000
Overfort resultat
SAIAO PIIMO ..ttt ettt e et e s e ebeesabeebeeesbeesaesnneens 0
Overfort af Arets TeSUITAL ........cceeriiiiiiieieeeee e -164.895
OVErfOrt til NASLE AT ..c..eeiiiiiiiiiiie ettt -164.895
Udbytte for regnskabséret
SAIAO PIIMO ..ttt ettt et e s e esaesnbeebeessbeesaesnneens 0
UdDEtalt UADYLEE ....ccuvieiieeiiieiiecieeee ettt sttt eeaeebeeesseenes 0
Foreslaet udbytte for regnskabSaret .........c.cccvieeiiiiiieiiieiecieeece e 0

0

EGENKAPITAL T ALT ..ottt st -124.895
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 13

NOTER
31/12 2020
Note 1 - Going Concern Kr.

Selskabets ledelse er opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen.
Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsér og det er ligeledes ledelsens
opfattelse at selskabets likviditetsressourcer er tilstreekkelig for den fremtidige drift, og aflegger

derfor regnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Note 2 - Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Gennemsnitligt antal medarbejdere ...........occovveviiieiiii e 0

Note 3 - Investeringsejendomme

KOSEPIIS, PIIIMIO ..eieuivieeiiieeiiee ettt e ettt e et eete e e e e e et eesateeesteeesssaeesssaeeesseeessseeennseeennses 0
TI1ZANG Tl KOSTPIIS weeeeureieeiiieeiiie ettt ettt e ettt e et e e e areeeaseeenseeennneas 6.812.832
ALZANG tI] KOSIPIIS 1vvviieiiieeiiie ettt e et e e e et e e snseeesnsaeesaneeenes 0
KOSEPIIS, UILIMNO ..eviiiiiiieciie ettt e e s e e eabeeessseeennneeas 6.812.832
Akkumulerede opsKrivNinger Primo ........ccceeeveeeriieeniieeniie e 0
ATEtS TRGUICTING. .......vvovieeeceeeceeeeeceeeeeeeeee e eees e eeeeeaeeseseeeeeeaneeas 0
Akkumulerede opskrivninger Ultimo ...........ccoeeevviieriiiieriieeniieeieeeee e 0
REGNSKABSMASSIG VAERDI ULTIMO .....oooiiiiiiieiieieeeeeeeeee e 6.812.832

Da ejendommen er under renovering og uden beboere, er den optaget til anskaffelsessum.

Der er i regnskabsaret aktiveret kr. 224.780 i renter.

Note 4 - Finansielle omkostninger

Finansielle 0mkoStninger, GVIIZE .......ccoueeriiiiiiiiiiiiiieie e 135
Mellemregning med tilknyttede virksomheder ............c.cooeeviiieiiiiniiiiciiccee e, 168.982
169.117
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 14

NOTER - fortsat
31/12 2020

Note 5 - Skat af arets resultat kr.
Arets aktuelle skat, godskrivning sambeskatningen ................ccococeevevererererererenenennss 0
Regulering af udskudt skat ...........coooiiiiiiiiiniii e - 109.908

- 109.908
Note 6 - Hensttelse til udskudt skat
SALAO PIIMO .eveiieiieciee ettt e e sae e e tae e e taeeetaeesssaeesssaeesssaeessseeennnes 0
ATES TRGUICTING .....vovveeeceeeeeeeceeeee e -109.908
SAlAO UILIMO ...t e et e s ta e e saraeesabaeeaneas -109.908

Note 7 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hafter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.
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