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Selskabsoplysninger

Selskab
NKOTB ApS
c/o Jens Holch Hebgll Oldenvej 21 Munkegarde
3490 Kvistgard

CVR-nr.: 41247061

Stiftelsesdato: 16. marts 2020
Hiemsted: Helsinggr Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse

Direktion
Jens Holch Heebagall

Revisor
Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes den 3. august 2022,
pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 2021 for
NKOTB ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséaret 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
garelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat, at
fraveelge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kvistgard, den 3. august 2022

Direktion:

Jens Holch Heebgll
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i NKOTB ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for NKOTB ApS for regnskabséaret 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af
finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsafleeggelse til at assis-tere
Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IEASBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Tureby, den 3. august 2022

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor
mnei15510
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at investere i fast ejiendom samt alt andet dermed
beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter oqg skonomiske forhold
Selskabet fik i 2021 et resultat for skat pé kr. 2.027.886.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NKOTB ApS 2021 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgearelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veaerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab oq risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i regnskabet for:
Fugleburet Holding ApS, Oldenvej 21, Munkegarde, 3490 Kvistgard, cvr-nr. 39 34 53 90.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortieneste.

Nettoomsaetning ved udlejning af eiendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de
vedrarer. Lejeindtaegter males til dagsvaerdi og opgares eksklusiv moms og rabatter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter eiendommens lgbende driftsomkostninger herunder udgifter til el,
vand, varme, renovation, ejendomsskatter, forsikring mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og requleres herefter lgbende
til dagsveerdi. Requlering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveaerdi opgares ud fra en maling baseret pd en afkastbaseret model. Vaerdien op-gores
med baggrund i eiendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der
er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte
ejendom. De individuelle forhold vedrarer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet,
vilkar i lejekontrakter, ejiendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel veerdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-regnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgaeld.

Geeld i gvrigt, der omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, er malt til amortiseret
kostpris saedvanligvis svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdirequlering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslaq til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2021 2020
1.391.422 -2.599.813
708.580 7.659.250
-72.116 -160.319
2.027.886 4.899.118
-445.437 -1.077.802
1.582.449  3.821.316
1.582.449 3.821.316
1.582.449  3.821.316
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Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

. Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSZETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2021 2020
19.000.000 18.248.000
19.000.000  18.248.000
19.000.000  18.248.000
46.725 0
462.217 0

0 419.998

508.942 419.998
12.021 0
12.021 0
520.963 419.998
19.520.963 18.667.998
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Note

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

5.

Balance pr. 31. december

PASSIVER
Eaenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Lanafristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpliatelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
40.000 40.000
5.403.765 3.821.316
5.443.765 3.861.316
1.985.456 1.077.802
1.985.456 1.077.802
9.526.360 6.058.636
9.526.360 6.058.636
550.113 0

0 31.060

95.365 30.532
1.919.904 7.608.652
2.565.382 7.670.244
12.091.742  13.728.880
19.520.963 18.667.998
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

. Investeringseijendomme
Investeringsejendomme
Tilgang i arets lagb
Veerdirequleringer, primo
Arets veerdireguleringer

Erhvervsejiendommen opfart til tkr. 19.000 bestar af 1
stk. erhvervsejendom i Birkergad kommune.

Eiendommens dagsveaerdi opgares ud fra en ma-
ling baseret pa en afkastbaseret veerdianseettelses-
model, hvor vaerdien opggres pa baggrund af inve-
steringsejendommens forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat krav til afkast.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,5%
for erhvervsejendommen.

Denne er fastlagt under hensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pd balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

. Lanafristede gaeldsforpligtelser
Samlet geeld, der forfalder til betaling mere end 5 ar
efter balancedagen udger tkr. 7.333.

2021 2020
271.565 0
-907.654 -1.077.802
190.652 0
-445.437 -1.077.802
10.588.750 0
43.420 10.588.750
7.659.250 0
708.580 7.659.250
19.000.000  18.248.000
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Noter

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser:

Tilknyttet virksomhed samt kapitalejer har stillet
ubegreenset selvskyldnerkaution for selskabets
mellemvaerende med pengeinstitutter.

Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet haefter solidarisk sammen med moder-
selskabet og de gvrige selskaber i den sambeskat-
tede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede ind-
komst fremgar af arsrapporten for moderselskabet
Fugleburet Holding ApS, cvr.nr. 39 34 53 90, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti eller

andre eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

tkr. 10.076, er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2021
udger tkr. 19.000.

Selskabet har ikke pataget sig pantsaetninger eller
stillet sikkerhed udover saedvanlige forretningsmaes-
sige.
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