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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for Porskjaerhus Galten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 6. juli 2024

Direktion

Amir Nuspahic
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Porskjeerhus Galten ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Porskjeerhus Galten ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

R@nne, den 6. juli 2024

Bornholms Revision A/S
Godkendst revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Henrik Westh Thorsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33232
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Porskjeerhus Galten ApS
Rudolfgardsvej 1A

8260 Viby J

CVR-nr.: 412464 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aarhus

Amir Nuspahic, direktgr

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1.

3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foresta projektudvikling og udstykning, herunder k@b og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 61.684, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 3.507.532.

Selskabet har i aret erhvervet ejendommen Sgndergade 15 i Galten med henblik pa gennemfgrelse af
nybyggeri af 34 boligenheder og 2 erhvervslejemal pa ejendommen.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter balancedagen har selskabet fortsat udviklingen af nybyggeri pa den nyerhvervede ejendom i Gal-
ten. Der er opnaet yderligere kredit og tinglyst sikkerhed i selskabets ejendomme. Herudover er der ef-
ter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Porskjeerhus Galten ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, gebyrer
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfogrt resultat

Note 2023 2022
kr. kr.

0 0

-33.771 -68.955

-33.771 -68.955

-27.913 -28.015

-61.684 -96.970

-61.684 -96.970

-61.684 -96.970
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

13.137.305 4.168.857
13.137.305 4.168.857
13.137.305 4.168.857

117.667 124.387

117.667 124.387

13.254.972 4.293.244
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

40.000 40.000

3.467.532 3.529.216
3.507.532 3.569.216
8.000.000 0

1 8.000.000 0
1.747.440 724.028
1.747.440 724.028
9.747.440 724.028
13.254.972 4.293.244
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Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgdrelse

Virksomheds- Overfgrt resul-

kapital tat I alt
40.000 3.529.216 3.569.216
0 -61.684 -61.684
40.000 3.467.532 3.507.532
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 0 8.000.000 0 0
0 8.000.000 0 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede sel-

skaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| grunde og bygninger med en regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 pa t.kr. 13.137 er der
pr. 31. december 2023 er tinglyst afgiftspantebreve med en nominel vaerdi pa i alt t.kr. 6.185. Pante-
brevene indestar alene med henblik pa overfgrsel af tinglysningsafgift og er ikke stillet til sikkerhed.
Der er efter balancedagen tinglyst yderligere pantebreve og sikkerhed i de anfgrte grunde og byg-

ninger.
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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{"documentKey":"P1OK8-NP7XC-4WLWB-Q10OM-TVKQL-SEI6E","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-07-06T11:25:25Z","ip":"77.241.xxx.xxx","signedDataFile":"3fcb75477057837c.xml","signerSerial":"1681cc14-400e-48ec-97dd-0d1793ee2172","type":"penneo","signerName":"Amir Nuspahic","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fbfe4f865717430.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"ba4aa13ee84a5b290dc904e63c043fb61570977757dc35369115a6e77d957143","key":"P1OK8-NP7XC-4WLWB-Q10OM-TVKQL-SEI6E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"f06bdf5f6167a2e33fdf5e957cf4a3d5d5f3add0966103b792f85c9ab9fd539c","key":"6HYAV-6AXIE-KAG1I-GPBYM-DTXH0-HXWSD","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"5e2a2dc660013712922522b8169771203695a919f6c91843bb6b7c9684d63304","key":"YSG8B-T0QC0-DH6HJ-PXWZ8-64037-EQ4L1","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-07-07T05:15:40Z","ip":"83.91.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc383d6267f9f24.xml","signerSerial":"b9af4ff9-0186-482c-b796-a7d9b25e4fbd","type":"penneo","signerName":"Henrik Westh Thorsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"37858498","name":"Bornholms Revision A/S","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef3bd738077022.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"ba4aa13ee84a5b290dc904e63c043fb61570977757dc35369115a6e77d957143","key":"P1OK8-NP7XC-4WLWB-Q10OM-TVKQL-SEI6E","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"f06bdf5f6167a2e33fdf5e957cf4a3d5d5f3add0966103b792f85c9ab9fd539c","key":"6HYAV-6AXIE-KAG1I-GPBYM-DTXH0-HXWSD","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-07-07T06:01:34Z","ip":"85.191.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd50363ab83d016.xml","signerSerial":"1681cc14-400e-48ec-97dd-0d1793ee2172","type":"penneo","signerName":"Amir Nuspahic","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd2aa3c93cb5698.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"ba4aa13ee84a5b290dc904e63c043fb61570977757dc35369115a6e77d957143","key":"P1OK8-NP7XC-4WLWB-Q10OM-TVKQL-SEI6E","algorithm":"SHA-256"}]}]}
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  Time                      Name                   IP                Activity                                                                                  
 ========================= ====================== ================= ========================================================================================== 
  2024-07-06 11:21:13 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     The document was created                                                                  
  2024-07-06 11:21:14 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     A signing link was activated for "Amir Nuspahic"                                          
  2024-07-06 11:21:14 UTC   Henrik Westh Thorsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Amir Nuspahic" at "amn@pb-e.dk"                      
  2024-07-06 11:21:14 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     A signing link was activated for "Henrik Westh Thorsen"                                   
  2024-07-06 11:24:19 UTC   Amir Nuspahic          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-07-06 11:24:20 UTC   Amir Nuspahic          77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-06 11:24:21 UTC   Penneo system          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-06 11:25:18 UTC   Penneo system          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-06 11:25:18 UTC   Amir Nuspahic          77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-06 11:25:19 UTC   Penneo system          77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-06 11:25:26 UTC   Amir Nuspahic          77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                  
  2024-07-06 11:25:28 UTC   Henrik Westh Thorsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Westh Thorsen" at "hwt@bornholmsrevision.dk"  
  2024-07-07 05:14:09 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-07 05:14:10 UTC   Penneo system          83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 05:15:28 UTC   Penneo system          83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 05:15:28 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-07 05:15:30 UTC   Penneo system          83.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 05:15:40 UTC   Henrik Westh Thorsen   83.91.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor      
  2024-07-07 05:15:41 UTC   Henrik Westh Thorsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Amir Nuspahic" at "amn@pb-e.dk"                      
  2024-07-07 06:00:53 UTC   Amir Nuspahic          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                        
  2024-07-07 06:00:56 UTC   Amir Nuspahic          85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-07 06:00:57 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 06:01:26 UTC   Amir Nuspahic          85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2024-07-07 06:01:27 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 06:01:28 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2024-07-07 06:01:35 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                
  2024-07-07 06:01:35 UTC   Amir Nuspahic          85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                  
 ========================= ====================== ================= ========================================================================================== 
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